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Bebauungsplan Nr. 11 "Westlich der Despe",
Ortschaft Sibbesse

Begrindung

1.0 . Aufstellungserfordernis, Entwicklung
-aus dem Flédchennutzungsplan .

s

1.1 Die Ortschaft Sibbesse hat in den vergangenen
Jahren ihre Bedeutung als Wohnort im ladndlichen Raum wei-
ter verstdrken koénnen.. Fir den Ausbau vorhandener Wohn-
bauméglichkeiten am Siudostrand der Ortslage (Bebauungs-
plédne Nr. 7 und Nr. 8 "Unter der Windmihle I und II") ist
ein Ende abzusehen. Durch diesen Umstand und durch Nach-
fragen nach Bauland, das auch iiber Bauliicken in der Ort-
schaft kaum noch gefunden werden kann, sieht sich die Ge-
meinde veranlasst, ein neues Baugebiet anzuweisen und zu
erschlieflen.

Als zentraler Ort ist die Ortschaft in verschiedener Wei-
se in das tubergreifende Verkehrsnetz eingebhunden und ver-
figt Uber eine Versorgungsstruktur, iber Einrichtungen
fir Bildung und Sport, Einkaufsméglichkeiten, iiber eine
Umgebung mit attraktiven landschaftlichen Bereichen fir
Erholung. Freizeit- und Entspannungsmdglichkeiten bilden
glinstige Voraussetzungen fiir die weitere Siedlungsent-
wicklung der Ortschaft. * *

Bei der Standortwahl hat die Gemeinde Einfliisse bewertet,
die das Wohnen nachteilig beeinflussen oder beglinstigen.
Die Wahl ist auf den ndrdlichen Bereich gefallen, weil
dieser Standort im Gegensatz zu anderen Standorten am
Rand der Ortslage von Sibbesse nicht oder wenigen nach-
teiligen und belastenden Einfliissen von umgebenden Nut-
zungen wie etwa landwirtschaftlichen tierhaltenden Be-
trieben, Verkehrswegen, larmverursachenden Sporteinrich-
tungen etc. ausgesetzt ist. Fir diesen Standort spricht
im Gegensatz zu anderen mdglichen Standortbereichen auch
die relative N&he  zu Einrichtungen der Ortsmitte wie
Schule, Kindergarten, Verwaltung, Geschiftsbereich.




Die Erschliefung des Gebiets fur den Fahrverkehr erfolgt
von der Landesstrafe 485 aus. FuRldufige Verbindungen zur
Ortsmitte werden eingerichtet oder wenn Anschliisse beste-
hen, in das Plangebiet weitergefihrt.

Durch eine innere Gliederung und Strukturierung des Ge-
biets und eine durch Vegetation bestehende Abgrenzung zu
den Randern soll die siedlungsstrukturelle Bindung gege-
ben werden.

Diese Uberlegungen sind mit einem raumlichen Konzept ver-
bunden, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt (siehe Seite
3 der Begrindung).

Danach wird zur ostwest-verlaufenden Haupterschliefungs-
linie gegenldufig eine Wegebeziehung bis zur Baugebiets-
mitte und dariber hinaus in die Landschaft gefihrt. Die
Wegebeziehung wird durch Raumbepflanzungen grinstruktu-
rell betont. Beide Linien treffen gsich in der Baugebiets-
mitte. Dies wird durch die zentrale Anordnung einer Grin-
flache deutlich gemacht und unterstitzt.

Weitere Akzentuierungen und grﬁnstrukturiert‘en Bereiche
sind an Gebietszufahrten und -zugdngen am siid-, Nordwest-
und Nordostrand der Wohnbaufldchen vorgesehen.

1.2 Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist auch
der Flichennutzungsplan der samtgemeinde Sibbesse ent-
sprechend auf die Ausbauabsicht dieses Standorts einzu-
richten. Das erfolgt mit der 13. Anderung, die mit der
Bekanntmachung der Genehmigung am 16.08.2000 wirksam wur-
de.

2.0 Gliederung des Plangebiets und
Festsetzungen
2.1 Die Gliederung der Bebauung im Plangebiet wird so

vorgenommen, dass eine Bebauungsverdichtung in der Ge-
bietsmitte und zur Ortslage eingerdumt wird. Einzelhaus-
bebauungen sind an den Ré&ndern vorgesehen, weil es durch
den relativ groRen Freifldchenanteil leichter mdéglich
ist, einen Ubergang in den Landschaftsraum zu vermitteln.

Wesentlich ist in diesen Zusammenhang, dass eine Randbil-
dung des Gesamtgebiets nach auRen hin zur freien Land-
schaft erreicht wird. Dazu sind Festsetzungen iber die
Anpflanzung von B&umen und Strauchern unerldsslich, die
fiir die Randlagen auf den privaten Grundsticken gelten
sollen.

e



Andere. Griinfldchen in den Randbereichen dienen

- an Sidrand (Parkanlage) der Sicherung einer unbe-
bauten Ubergangszone zwischen landwirtschaftlichem
Betrieb (Flurstiick 252/1) und dem Wohngebiet sowie
der Aufnahme eines Spielplatzes .

- am Nordostrand der Ausbildung eines "Eingangs" im
Baugebiet

- im Nordwesten an der Despe der Ableitung und Zwi-
schenspeicherung des Regenwassers

- in der Gebietsmitte mit der Anlage einer Griinfliche
(Parkanlage) als Treff- und Orientierungspunkt.

Die Gliederung des Gebiets nimmt im &stlichen Plange-
bietsbereich, in dem sich deutlich eine H&henkontur ab-
zeichnet, Ricksicht auf diese geomorphologische Gegeben-
heit. Die Fiihrung der Erschliefung und die Gebiudeanord-
nung wird hier héhenkonform vorgenommen.
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2.2 Als Gebietsart wird fir die Nutzung entsprechend
den Vorgaben der 13. Anderung des Fldchennutzungsplans,
von denen der Bebauungsplan abgeleitet wird, *Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.

Andere Gebietsarten mit dem Bezug "Wohnen" nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) sollen nicht eingesetzt wer-
den. Das "Reine Wohngebiet" ist im Nutzungsspektrum stark
auf das Wohnen ausgerichtet. Das Nutzungsspektrum des
"Allgemeinen Wohngebiets" ist breiter und bietet den gro-
Beren Entwicklungsrahmen.

Einer Festsetzung als "Besonderes Wohngebiet" fehlt die
Voraussetzung des Bebauungsbestands.

Fiir die Festsetzung als "Kleinsiedlungsgebiet" (Wohnge-
bidude mit Landzulage zur Eigenversorgung) fehlt das Exr-
fordernis.

Das MaR der baulichen Nutzung gliedert sich in einen
Teil, in dem eine eingeschossige Bebauung (Grundfl&chen-
und Geschoffl&chenzahl 0,35) zugelassen ist und in einem
anderen Teil, in dem zweigeschossige Gebdude (Grundfla-
chenzahl 0,4 und Geschoffldchenzahl 0,8) fir den Mehrfa-
milienhausbau zugelassen werden sollen. Fir dieses zu-
letzt genannte Vorhaben wurde dafiir eine Lage in der Né&he
‘der bebauten Ortslage vorgesehen, weil hier ein r&umli-
cher Anschluss an bestehende zweligeschossige Gebdude ge-
funden werden kann. Alle anderen Bereiche im Plangebiet
sollen wegen der Randlage des Gebiets in der Hohenent-
wicklung nicht mehr als ein Vollgeschoss ausbauen dirfen.

Bauliche Verdichtungen sollen neben der zweigeschossigen
Bebaubarkeit in der Gebietsmitte mdglich sein. Nach der
hier festgelegten offenen Bauweise kénnen z.B. Reihenhidu-
ser errichtet werden. Diese - Absicht wird dadurch unter-
stiitzt, dass es mdglich sein soll, das Dachgeschoss der
Bebauung als Vollgeschoss auszubauen. Die Geschosszahl
wird deshalb auf II angehoben.

Das Maff der mdglichen baulichen Verdichtung soll zu den
Riandern hin abnehmen. Zwischen Gebietsmitte und Rand sind
Einzel- und Doppelhduser zuldssig, am Rande nur Einzel-
héduser. i

Es ist der Gemeinde ein 2Anliegen, die Hbhenentwicklung
der geplanten Bebauung zu begrenzen, um ungewollten Fehl-
entwicklungen entgegenzutreten. Dies soll durch Bestim-
mung der Traufhbhe erfolgen, die bei der zweligeschossigen
Bebauung bei 7,50 m, bei der zweigeschossigen Bebauung im
Erdgeschoss und ausgebauten Dachgeschoss und bei den Ein-
familienhdusern mit 4,50 m festgesetzt wurde. Fiir Balkone
und Loggien, die mit der Traufe vielfach eine etwas groé-
Rfere Hdhe als die Gebdudetraufe einnehmen, soll von die-
ser Bestimmung ausnahmsweise abgewichen werden.

Der Bezugspunkt der Traufhdéhe ist textlich definiert und
auf die bergseitige Betrachtung bezogen, da das Gebdude
nach Nordosten f&allt.




Siehe dazu nachfolgende Schemaskizze:

Traufpunkt

max. 450 m
(bei Z 11 750 m)

2.3 ErfahrungsgemdR werden Gebdude in Bebauungsplanen
nachtrédglich durch Anbauten und Windfdnge im Eingangsbe-
reich erweitert. Nicht selten stellt sich das Problem,
dass die Erweiterung aus Grundrissbedingungen der Gebdude
nur in Bereiche hinein erfolgen kann, die als nicht tUber-
baubare Grundstlicksfl&chen bestimmt worden sind. Nur
durch Anderung dieser Bestimmungen wiirden sich die ge-
nannten baulichen Ergdnzungen verwirklichen lassen.

Um sich aufwendige Anderungsverfahren des Bebauungsplans
wegen der vergleichweise kleinen Verdnderungen von Fest-
setzungen zur Uberbaubarkeit zu ersparen, wird im Bebau-
ungsplan gemdf § 31 BauGB in Verbindung mit § 23 aAbs. 3
der Baunutzungsverordnung eine Ausnahmeregelung getrof-
fen, nach der verglaste Anbauten und Windfadnge auch in
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen
sind.

3.0 Erschliefung

3.1 Die Erschliefung fiir den Fahrverkehr wird aus-
schliefflich wvon der Landesstrafe 485 her vorgenommen.
Dies so vornehmen zu kdénnen, ist in Vorgespridchen mit
Vertretern des StraRenbauamtes Hildesheim erdrtert und im
Grundsatz beflrwortet worden. Der weitere Verlauf der



Haupterschliefungslinie wird im Anschluss der Planstrafe
A mit der Planstrafe B fortgesetzt und anschlieRend in
schmalere Zufahrtsstrafen aufgegliedert, die dann die je-
weiligen Wohngebdude unmittelbar erschliefen.

Fiir eine nicht auszuschliefende Siedlungserweiterung nach
Westen werden weiterfiihrende ErschliefRungsansidtze offen-
gehalten.

Nach weiteren Gesprdchen mit den Vertretern verkehrlicher
Belange wurde von einer urspringlich t{iberlegten Fahrbahn-
verschwenkung, "Verkehrsbremse®, im Verlauf der Landes-
straffe 485, Einmiindungsbereich zur Planstrale A, Abstand
genommen. Stattdessen wird durch verkehrsbehdrdliche An-
ordnung eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der Landes-
strafe 485 erwirkt, um Ein- und. Ausbiegevorginge sicher
vornehmen zu kénnen. '

Diesem Ziel dienen auch die festgelegten und freizuhal-
tenden Sichtdreiecke. Die Dimensionierung ist den Richt-
linien fir die Anlage von Strafen RAS, Teil: Knotenpunkte
RAS-K-1, entnommen worden. .
Unter der Annahme, dass  die {iibergeordnete StraRe der
Strafenkategorie A (anbaufreie StraRe, auBerhalb bebauter
Gebiete) zuzuordnen und eine Geschwindigkeit wvon 70 km/h
zugrunde zu legen ist, ergeben sich auf der tibergeordne-
ten Strafle Sichtfelder mit einer Schenkelldnge von 110 m.
Die Anndherungssicht auf der PlanstraRe A ergibt nach den
genannten Richtlinién eine Schenkelldnge von 10 m, gemes-
sen von der Fahrbahnkante der tibergeordneten StraRe (L
485) .

3.2 Offentliche Parkpldtze sind an mehreren Stellen
im Straflennetz vorgesehen, das filir diesen Zweck im Quer-
schnitt verbreitert wurde. Im Gebiet sollen etwa 25 Pro-
zent der erwarteten Wohnungseinheiten (WE) als &6ffentli-
che Parkplédtze vorgehalten werden. Bei 100 bis 110 WE wé-
ren dies etwa 30 Parkplitze, die im StraRennetz angelegt
werden koénnen. .

Damit diese Zahl auch verwirklicht werden kann und nicht
durch mehrere Zufahrten zu den Grundstiicken verhindert
wird, ist nur eine Grundstiickszufahrt gestattet.

Private Stellpl&dtze sind nach den Bestimmungen der Nie-
ders. Bauordnung (NBauO) auf den Baugrundstiicken selbst
einzurichten.

3.3 Weil das Gebiet nur iber eine Zufahrt angeschlos-
sen ist, soll flr Rettungsfahrzeuge eine zusdtzliche 2Zu-
fahrt am Sltdostrand (Weg G) des Plangebiets vorgesehen
werden (Notzufahrt). )




3.4 FuRldufige Verbindungen in Kombination mit Radwe-
gen sind so vorgesehen, dass Anschluss an weiterfihrende,
schon bestehende Wege gefunden werden kann. Dies sind

- der geplante Rad- und Fuflweg vom vorhandenen Rad-
und Fufweg im Verlauf der LandesstraRe 485 bis zum
Kreuzungsbereich der Planstrafe B / Planstrafe E /
Planstrafe C

- der geplante Rad- und FuRweg von der "Kurzen Halbe"
bis =zur Planstrafe C

-~ das kurze Wegestlick zum geplanten Weg G

- im Nordwesten der "Austritt" in die Feldflur mit
Anschluss an die dort verlaufenden Feldwege.

Unter dem Aspekt, dass die HaupterschliefBungslinie einmal
nach Westen weitergefiihrt wird und der Planstrafe B noch
mehr BRBedeutung zukommt, diese Méglichkeit wurde im Plan
offengehalten, so0ll diese Strafte einen gesonderten Fuflweg
erhalten. Besondere Bedeutung soll der Fuflweg- und Rad-
wegverbindung zur Ortsmitte tiiber das Flurstick 252/1 bis
zum Biirgerpark zukommen.

Zukiunftige Bewchner des Gebiets sollen so Uberwiegend ab-
seits der befahrenen StraBen sicher zu Fuf oder per Rad
die HauptstrafBe mit den Geschidften erreichen kénnen. Ge-
rade fir Kinder besteht die besondere Verpflichtung einer
sicheren Wegfiihrung zur Schule und zum Kindergarten. Die-
se Einrichtungen befinden sich unmittelbar am Blrgerpark
in einer Entfernung von 200 bis 300 m zur sidlichen Gren-
ze des Baugebiets.

Aufer den genannten FuR-~ und Radwegverbindungen sind kei-
ne weiteren vorgesehen. In den Zufahrtsstraflen (Planstra-
fen C, D, E, F) und den Zufahrtswegen (Wege A, B, C, D,
E, F, G, H, I und J) wird nur nit wenig Durchfahrtsver-
kehr gerechnet. Hier wird eher Ziel- und Quellverkehr er-
wartet, der eine gemeinsame Benutzung des StrafBenraums
fir alle Verkehrsteilnehmer erlauben sollte (auch fir
Fulgénger) . ;

4.0 Mit der Bebauung der bisher offenen Bodenflichen
wird in den Naturhaushalt eingegriffen. Unter Anlage 1
der Begrindung ("Eingriffsregelung") werden die Eingriffe

bewertet und MaRnahmen entwickelt, die geeignet sind, die
Eingriffe auszugleichen oder zu mindern. Diese MaBnahmen
sind rdumlich und textlich festgesetzt:

- Eine Flache von 16.370 ¢gm ndrdlich der Ortschaft
Sibbesse unterhalb des "Roten Berges", auf der MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft durchgefithrt werden

- Flichen fir anzupflanzende Biume und Strducher auf
den Baugrundstilicken am Nord- und Westrand des Plan-
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. gebiets (Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen sind
in diesen Flachen ausgeschlossen, damit sich die Ve-
getation zusammenhdngend entwickeln kann)

- Versiegelungsabhdngige Bepflanzung auf den Bau-
grundsticken

- Bepflanzung von Spielplatz, Parkanlagen und Rick-
haltebecken

- Einstellen von B&umen in die StraRenrdume. Bepflan-
zung von Seitenrdumen der o6ffentlichen Parkplédtze
und in Teilbereichen der Rad- und Fuflwege (dazu
enth&lt Anlage 3 Gestaltungsvorschlidge und Schema-
schnitte)

- Verwendung wasserdurchlédssiger Oberfléchenbelige
bei der Anlage von Grundstiickszufahrten und pri-
vaten Stellpldtzen.

5.0 . Verkaufsstand landwirtschaftlicher
Erzeugnisse

Im unmittelbaren Umfeld des Baugebiets befinden sich in
nicht geringem Umfang landwirtschaftliche Sonderkulturen
(Erdbeeren), deren Ernte seit Jahren zum Teil hier an
Endverbraucher verkauft wird. Der Verkaufsstand befindet
sich am Nordrand der PlanstraRe A und muss versetzt wer-

den, weil er der Verbreiterung fir den Ausbau der Plan-
straRe A im Wege steht.

Dies wird im Zusammenhang mit dem Wohngebiet dahingehend
geregelt, dass fiir diesen Stand eine iberbaubare Grund-
stiicksfldche in einer "Flidche fir die Landwirtschaft" er-
6ffnet wird. Das MafR der baulichen Nutzung wird mit der
Geschosszahl I, der Bestimmung zur maximalen Oberkante

dieses Standes und der maximal =zuldssigen Grundfliche
festgelegt.

Bisher wurden den Verkaufsstand anfahrende PKW im Verlauf
des Weges, der zur PlanstraRe A ausgebaut werden soll, im
Seitenraum abgestellt. Das wird fir den Verkehrsablauf in
diesem Bereich als nicht vorteilhaft eingeschitzt, weil
zu beflirchten ist, dass Kunden, die den Stand wieder ver-
lassen wollen, Wendevorgdnge auf der PlanstraRe A vorneh-

men werden. Dadurch kann es zu ungewcllten Verkehrsbehin-
derungen kommen.

Dieser Vorgang wird dann nicht mehr erforderlich sein,
wenn dem Verkaufsstand der geplante Verflgungsraum fir

abzustellende PKW abseits der PlanstraRe A zugeordnet
wird.

Der Verkauf landwirtschaftlicher Erzeugnisse erfolgt sai-
sonbedingt in wenigen Monaten des Jahres.




6.0 Riumliche Bindungen, Immissionen

6.1 Im Umfeld des mneuen Siedlungstandorts befinden
sich landwirtschaftliche Betriebe, die zu beachten sind.
Der Betrieb an der Strafe "Rurze Halbe" geht der Getrei-
dewirtschaft und dem Obstanbau und -verkauf (Erdbeeren)
nach. Der Betrieb an der Landesstrae 485 betreibt eine
Forellenmast mit vVerkauf. In den wirtschaftsgebduden wer-
den im Rahmen einer Pensionstierhaltung mehrere Pferde

gehalten.

Um vertrdgliche Bedingungen zu erreichen, wird zwischer
dem geplanten Wohnquartier und den genannten Betrieber
aAbstand gehalten. Dies erfolgt durch Einsetzen bzw. Be-
wahren von Grinflé&chen, die unbebaut bleiben.

7zu den Einflissen landwirtschaftlicher Betriebe mit Tier:
haltung in der Umgebung wurde zusatzlich die Landwirt:
schaftkammer Hannover gebeten, eine gesonderte Stellung
nahme abzugeben. Mit Datum vom 09.12.1999 hat die Kamme:
nachfolgende Einschétzung abgegeben (Auf die Namensnen
nung der Eigentimer wurde verzichtet. Die genannten Be
triebe sind in dex fipersichtskarte auf Seite 12 kenntlic

gemacht) :

" 1. N6rdlich der Strafe ngurze Halbe" 1liegt die Hof-
stelle eines Betriebes. Dieser Betrieb halt Rindvieh
(ca. 16 Milchkiithe mit Nachzucht). Die Stallgebaude
dieser Hofstelle liegen in einem Abstand von rd. 100 m
zum geplanten Wohngebiet.

2. Ostlich der Strafe "Hagen" liegt ein landwirt-
schaftlicher Betrieb. Hier findet ebenfalls eine Rind-
viehhaltung in der crdRe von 18 Kihen mit Nachzucht
statt. Die Entfernung zum o.a. Baugebiet betragt nin-
destens 275 m.

In beiden Betrieben wird das Rindvieh auf Einstreu
(stroh) gehalten. Aus Sicht des Immissionsschutzes
wird die Rindviehhaltung wie folgt beurteilt:

Der Umfang der vorhandenen vViehhaltung (Rindvieh)
bleibt jeweils unter der sich aus der im Entwurf be-
findlichen VDI-Richtlinie 3473 ergebenden Bagatell-
grenze von 15 geruchséquivalenten GV, sprich einen
Viehbesatz von 55 Kihen einschlieRlich weiblicher
Nachzucht. Diese Betriebe unterliegen einer gesonder-
ten Beurteilung und unterliegen nicht den Abstandsre-
gelungen dieser Richtlinie.

Tn der Einzelfallbetrachtung beruft sich die Landwirt-
achaftskammer Hannover auf eine Untersuchung von Zeil-
sig und Langenegger aus dem Jahr 1994, verbffentlicht
als Kurzfassung in Landtechnik 4/94 Seite 223 unc
vollstandig als Heft 20 Landtechnik-Bericht "Geruchse-
missionen aus Rinderstédllen - Ergebnisse wvon Geruchs-

fahnenbegehungen. "



Landtechnik Weihenstephan, Vd&ttinger Str. 36, 85354
Freising, aktualisiert in Heft 63 "Geruchsfahnenbege-
hungen an Rinderst&llen®, im Juni 1999.

"Die an insgesamt 45 Rinderhaltungsbetrieben in Bayern
durchgefiihrten 206 Fahnenbegehungen mit Jjeweils mehre-
ren Testpersonen in den Sommermonaten 1993 haben ‘erge-
ben, daf der Rinderstallgeruch meist nur in einer re-
lativ geringen Entfernung vom Stallgebdude wahrgenom-
men werden kann.

Fir die Klassierung 'Stallgeruch schwach wahrnehmbar'
liegen die durchschnittlichen Geruchsschwellenentfer-
nungen in einer GréRenordnung von 30 m und teilweise
darunter, widhrend fiir die Klassierung 'Stallgeruch
deutlich wahrnehmbar' durchschnittliche Geruchsschwel-
lenentfernungen von unter 10 m festgestellt werden"

3. Der siidlich der StraRe "Kurze Halbe" gelegene land-
wirtschaftliche Betrieb betreibt, mnach eigenen Anga-
ben, eine Mastschweinehaltung auf 200 Pl&tzen (24 GV).
Die  Tierhaltung wird u.E. gemdf dem Stand der Technik
in einem 100-Punkte-Stall (gem. VDI-Richtlinie 3471,
Tabelle 4) gehalten. So hat der vorhandene Gilillebehdl-
ter z.B. eine geschlossene, befahrbare Decke, womit
bereits 50 % der erforderllchen Punktebewertung er-
reicht wexrden.

Gem. Bild 21 der genannten RL wird bei einem Viehbe-
stand von 24 GV Schweinen und einem 100-Punkte-Stall
zu einem Wohngebiet ein Abstand von mindestens 140 m
empfohlen. Die kiirzeste Entfernung zwischen der Grenze
des Baugebietes "Westlich der Despe® und den Stallge-
biuden des Betriebes (Emissionsmittelpunkt) betriagt
aber mindestens 200 m. Somit wird auch hier der erfor-
derliche Sicherheitsabstand zur geplanten Wohnbebauung
eingehalten.

Der Planung des Wohngebiets wurde aus Sicht der von der
Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden O6ffentli-
chen Belange bereits zugestimmt."'
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Landwirtschaftskammer vom 09.12.1999 beschrieben und eir
schatzt wurde ‘

@ entspricht dem Betrieb, der unter Ziffer 3 der Stellungnahme

Landwirtschaftskammer vom 09.12.1999 beschrieben und eir
schéatzt wurde



6.2.2 In 6stlicher Nachbarschaft zum neuen Wohnguartier
verliauft die LandesstraRe 485, von der aus die Haupter-
schlieRung erfolgen wird. Die Strafe hat iberdrtliche
Verbindungsfunktion und trédgt ein entsprechendes Ver-
kehrsaufkommen.

Hinsichtlich Schallimmissionen auf das Wohngebiét ist
auch noch die Schnellbahnstrecke Hannover-Wiirzburg an der
nordwestlichen Ortslage zu beachten.
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Beide Verkehrswege wurden wegen moéglicher Gerduschein-
flisse auf das geplante Wohngebiet fachlich eingeschatzt.
Der T{V Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. kommt in seinem
schalltechnischen Gutachten vom Oktober 1999 zu folgender
zusammenfassender Bewertung: ‘

"Die Samtgemeinde  Sibbesse beabsichtigt, die Vorausset-
zungen zu schaffen, um - Uber eine Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes - in einem parallel hierzu aufzustellenden
Bebauungsplan im nordwestlichen ‘Bereich der Ortschaft
Sibbesse ein Wohngebiet festzusetzen.

Da auf dieses Gebiet Gerduschimmissionen infolge Schie-
nen- und StraRenverkehr einwirken, wurde der TUV Hanno-
ver/Sachsen-Anhalt mit der Erarbeitung eines schalltech-
nischen Gutachtens beauftragt.




Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, daR de
zugrunde gelegte schalltechnische Orientierungswert wvo
tagsiiber 55 dB(A) eingehalten bzw. unterschritten wird.

In der Nachtzeit dagegen ist - eine entsprechend
Mitwind-Wetterlage (Wind aus &Ostlicher Richtung) voraus
gesetzt - eine geringfigige Uberschreitung des Orientie

rungswertes von 45 dB(A) zu erwarten.

Es sollte daher empfohlen werden, fir die schutzbediirfti.
gen R&ume (Schlaf- und Kinderzimmer) eine Beliftung iibe:
die der Bahnlinie abgewandten Gebdudeseite zu ermégli-
chen."

AbschlieRend wurde vom TUV zum Ausdruck gebracht, das:
unter Berilcksichtigung derzeitiger Baustandards keine
dariber hinausgehenden, besonderen Anforderungen an die
Bauausfuhrung zu stellen sind.

Fir -die Beliftung wurde die empfohlene Lage textlict
festgesetzt. Wenn sich aus nicht zu tberwindenden Grund-
stlicksbedingungen eine abweichende Lage ergibt, sind Fen-
ster mit schalldampfenden Liiftungseinrichtungen vorzuse-
hen.

Die Anlagen 4/1 und 4/2 Qder Begriindung enthalten auszugs-—
weise aus dem Gutachten Karten, in denen grafisch die
mafgeblichen Beurteilungspegel dargestellt sind.

7.0 Vér— und Entsorgung

7.1 Die Versorgung des Gebiets mit Frischwasser wird
Uber die Erweiterung bestehender Leitungsnetze in das
Plangebiet hinein erfolgen und l&sst sich nach Auskunft
des Versorgungstrégers, Uberlandwerk Leinetal, auch in
der erforderlichen Menge bereitstellen.

7.2 Abwasser aus den Gebiet soll der Transportleitung
zugeflihrt werden, die im Seitenraum der LandesstraRe 485
verlduft. ‘

Mit dem Abwasserverband Despe, dem die Gemeinde ange-
schlossen ist, wurde bereits der Einleitungspunkt erdr-
tert. Er kann unter Beachtung ausreichender Gef&dllever-
h&ltnisse in gradliniger Weiterfiihrung der PlanstraRe 2
zur LandesstraRe 485 gefunden werden. :

Auch sollen die Aufnahmekapazititen der Kldranlage Gro-
nau, zu der die Abwisser hingeleitet werden, fur die Zu-
sdtzlichen Mengen ausreichend sein.



7.3 Am 29.06.1999 wurden die L&schwasserverhédltnisse
in der Umgebung des geplanten Baugebiets gepruft. Die Hy-
dranten vor den Hiusern Kurze Halbe 5a und Kurze Halbe 16
kénnen eine L&schwassermenge von jeweils 1.500 1/min fdr
den Grundschutz spenden. Die Forderung des Vorbeugenden
Brandschutzes, eine Menge von 800 1/min fir den Grund-
schutz zur Verfiigung zu stellen, lasst sich damit einhal-
ten.

7.4 Anfallendes Oberflidchenwasser im Plangebiet soll
zentral zuriickgehalten werden, bevor es verzdgernd dem
Vorfluter Despe zugefihrt wird. Es ist geplant, das Rick-
haltebecken im Verhdltnis zum Baugebiet in die tiefste
Lage zu bringen. Der Standort in der N&he der Despe ist
nach Vorplanungen dafiir als glnstig beurteilt worden.

Eine Versickerung des Oberflidchenwassers im Plangebiet
ware wiinschenswert, ist aber nach den vorgefundenen geo-
logischen Verh&dltnissen nicht mdglich. Dies ist das Er-
gebnis einer Bodenuntersuchung im September 1939, die das
Ing.-Biro Schnack & Partner GbR (Institut fir Erd- und
Grundbau) in Hannover im Auftrage der Samtgemeinde Sib-
besse vorgenommen hat.

zusammenfassend fihrt der Gutachter aus, dass "die im
Baugebiet anstehenden bindigen B&éden Uberwiegend deutlich
geringe Durchlé&ssigkeiten haben (Ke< 1,0 x 10-% m/s), so-
dass hier keine Versickerung von Niederschlagswasser mdg-
lich ist".

7.5 Im Sidwestbereich des Plangebiets kreuzt eine 20-
kV-Freileitung. Sie ist abzubauen und zu verkabeln, so-
bald der Baufortschritt dieses Gebiet erreicht.

Mit der Stellungnahme vom 08.03.2000 hat das Uberlandwerk
Leinetal GmbH Gronau darum gebeten, eine Transformatoren-
station mit einem Grundfldchenbedarf wvon ca. 5,0 m x
6,0 m am Kreuzungsbereich der Planstrafen B und E vorzu-
sehen. Dem wurde entsprochen.

*

8.0 Gutachterliche Stellungnahme zur
baugrundgeologischen Erkundung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bauleitpléne £fur
das Baugebiet "Westlich der Despe" wurden baugrundgeolo-
gische Untersuchungen erstellt, um herauszufinden, welche
Untergrundverhdltnisse vorliegen und welche Mafnahmen
evtl. zur Grindung von Tief- und Hochbauten -exrforderlich
sind.




Zu den vom Ingenierbiiro Schnack & Partner GbR, Hannover
“sowie von den beratenden Ingenieuren Dr. Pelzer und Part
ner, Hildesheim, vorgenommenen Erkundungen gibt es Griin
dungsempfehlungen, die als Anlage 6 und 7 Bestandteil de:
Begriindung werden. Diese Empfehlungen und die Begutach
tungen selbst werden den Bauinteressierten zur Verfigun
gestellt.

Der Gutachter Dr. Pelzer hat auch die Untergrundverhalt-
nisse an anderen Standorten im Umfeld der Ortschaft Sib-
besse geprift und herausgefunden, dass die Baugrundver-
hdltnisse mit der Grundwasserproblematik in der Umgeburn
der Ortslage nahezu tiberall anzutreffen sind. Es wurde:
zwar einzelne Bereiche gefunden, die etwas gilinstigere Be-
dingungen bieten, sie sind aber so weit von der Ortslage
abgerlickt, dass sich bei. einer Besiedlung kein Zusammen-
hang herstellen l&sst.

9.0 Stadtebauliche Werte
Gesamtfldche Plangebiet . rd. 100.400 am
davon ausgewiesen als:
- "Allgemeines Wohngebiet" ’ rd. 71.700 gm
- Straflenverkehrsfliche rd. 17.100 gm
- Offentliche Griinfliache
(Parkanlagen) rd. 2.100 gm
- Offentliche Griinflache
(Regenrilickhaltebecken) rd. 2.800 gm
- Offentliche Grinfliche :
(Spielplatz) ) rd. 650 am
- Sonstige Flé&che:
* StralBenraum zur Sicherung
der Sichtdreiecke rd. 4.900 gm
* Landwirtsch. Fldche fiir Ver-
kaufsstand u. Stellplidtze rd. 900 agm
* Private Griunfliche fir
Ausgleich rd. 250 gm.
10.0 Bebauungsentwurf

Dem Bebauungsplan ist zur Illustration als Anlage 2 ein
Bebauungsentwurf beigefligt. Der Entwurf stellt hinsicht-
lich der Bebauungsform, der Beplanungsausformung und der
Baufldchenteilung eine von mehreren Méglichkeiten dar. Er
ist unverbindlich.



Flidchen, auf denen durchschnittlich 1,5 Gehdélze gepflanzt
werden: 107 x 1,5 = 161. Die Wohnbaufldchen werden mit
mindestens 161 Biumen bepflanzt (Laub- oder Obstbdume).

Im StraBenraum wird es auf den Verkehrsgriinfldchen zur
Pflanzung von mnindestens 76 Bdumen kommen (11.390 gm
150 gm = 75,9)

4.0 Beschreibung der griinordnerischen
MaRnahmen
4.1 Mafnahmen im Geltungsbereich

Die Xompensationsmafnahmen orientieren sich an den ge-
stdrten Funktionen des Naturhaushalts. Es wird unter-
schieden nach Mafinahmen =zur Vermeidung/Verminderung und
Mafnahmen zum Ausgleich. Die rechtliche Absicherung
erfolgt durch die Darstellungen im Bebauungsplan und
entsprechende textliche Festsetzungen.

4.1.1 MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung

- Festlegung der maximalen Versiegelung in den Wohn-
bauflédchen durch Begrenzung der GRZ auf 0,35 bzw. 0,4
und der Pflicht, auf den Grundsticken wasserdurch-
ldssige Beldge zu verwenden (entspr. textl. Fests.
Nr. 14).

4.1.2 2usgleichsmafnahmen

-~ Im Nordosten des Plangebiets wird eine Grunfldche mit
der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken ausgewie-
sen. Die Freifldchen sind mit 16 Laubb&umen zu bepflan-
zen, die .einen wechselnden Wasserstand vertragen. In den
tiefer liegenden Bereichen sollte eine Initialpflanzung
mit R&hricht, Rohrkolben, Binsen etc. stattfinden. Diese
Wasserstauden sind nicht ausdricklich in einer eigenen
Pflanzliste aufgefiihrt (entspr. textl. Fests. Nr. 7).

- Die Grabenfliche ndérdlich der PlanstraBe A ist sid-
seitig mit 8 Laubbdumen zu bepflanzen. Wahlweise sind die
Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Fl&chen der Ge-
hélzbereiche sind mit artenreichem, autochthonem Saatgut
einzusden ({entspr. textl. Fests. Nr. 5).

- Im Sitden wird eine gréfiere Parkanlage gestaltet. Sie
bildet das Entree zum neuen Wohngebiet.

Die 6ffentliche Grinflidche mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" ist mit 15 B&umen und 100 Str&duchern zu bepflan-



zen. Die Bereiche sind erstmals nicht vor dem 30. Juni
eines Jahres zu mihen, eine zweite Mahd ist erst nach dem
15.September zuldssig. Das M&hgut ist abzutransportieren,
ein Dinger- und Pestizideintrag ist ausgeschlossen
(entspr. textl. Fests. Nr. 4).

-  Einbindung des Spielplatzes mit extensiv genutzten
Gehdlzfldchen bei gleichzeitiger naturnaher Gestaltung
der Spielfldchen: Auf eine Verwendung von giftigen oder
dornigen Pflanzen und Pflanzenteilen wird verzichtet. Es
sollen 6 Baume und 40 Stréducher in Gruppen von 5 bis 7
Stiick gepflanzt werden. Die Geh&lzbereiche sind mit au-
tochthonem Saatgut einzusden (entspr.textl.Fests. Nr. 3).

- Die private Grinflache ndrdlich der Planstrafie A ist
mit 8 Laubbdumen zu bepflanzen. Die Fldchen der Gehdlzbe-
reiche sind mit artenreichem, autochthonem Saatgut einzu-
sden (entspr. textl. Fests. Nr. 6). ’

4.1.3 Ssiedlungsdkologische Mafnahmen

- Auf den Baugrundsticken am West- und Nordrand des
Plangebiets werden Streifen in 3, 4 bzw. 5 m Breite als
“plichen fiur anzupflanzende Bdume und Strducher" ausge-
wiesen. Die Geholzpflanzung ist je nach Streifenbreite 2-
bis 3-reihig durchzufithren. Es sind B&ume und Stréaucher
im Verh&dltnis 1:15 bis 1:20 anzupflanzen (entspr. textl.
Fests. Nr. 1). Aufgrund der Nihe zu Nutz-, Ziergérten,
Ackerflichen und Feldwegen und der geringen Breite wer-
den die Bepflanzungsstreifen nicht in die Ausgleichsbi-
lanz eingerechnet.

- Auf den Baugrundstiicken ist Jje angefangene 100 gm
{iberbaute Grundfliche ein Obstgehdlz oder ein standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen (entspr. textl. Fests. Nr.
2). Auch auf den privaten Grundsticken soll eine stand-
ortgerechte Begrinung stattfinden. Exotische (fremdlé&n-
dische) und nadelige Geholze sind untypisch und bieten
den kleinen Tieren, Faltern und Insekten keinen Lebens-
raum. Die Verpflichtung, auf den Grundstiicken ein bis
zwei Gehdlze (Obst- oder Laubbdume)} zu pflanzen, 1lasst
noch geniigend Gestaltungsraum fuir andere Bepflanzungen
und Nutzungen.

- In der Mitte des Baugebietes wird eine kleinere Park-
anlage ausgewiesen. Diese Flache ist mit 3 Laubb&umen der
gleichen Art zu bepflanzen (entspr. textl. Fests. Nr. 4y .

- Je 150 am StraRenverkehrsfldche sowie je vier Park-
pldtze im Strafenraum ist ein Laubbaum in einer Pflanz-
fliche wvon 12 agm anzupflanzen. Die Pflanzbereiche sind
gegen eine Uberfahrung dauerhaft zu schiitzen, z.B. Pol-
ler, Absperrpfosten etc.

Entlang den StraRen, an den o6ffentlichen Parkplétzen und
den FuBwegen werden Bereiche fir Baumpflanzungen
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freigehalten. Es wird ein inneres Griinsystem aufgebaut,
das Ausbreitung und Verknilpfung in anderen &ffentlichen
Freifldchen sowie auf privaten Fl&dchen findet (entspr.
textl. Fests. Nr. 9, 10). Durch das (fldchige und linea-
re) Grinsystem wird eine zu starke Aufheizung der versie-
gelten Fldchen verhindert. Es kann durch den Wechsel von
schattierten und besonnten Flichen zum Lauftaustausch im
Gebiet selbst kommen.

- An zwei Fufiwegen, die als Entree in das Siedlungsge-
biet dienen, werden jeweils 3,5 m breite Pflanzstreifen
fliir B&ume angelegt {(entspr. textl. Fests. Nr. 11, 12). Im
Bereich des Fulweges als siidliche Verl&ngerung der Plan-
straRe D sind mindestens 16 Biume auf artenreichem Gri-
serstreifen anzupflanzen. Im Bereich des Fufiweges in der
westlichen Verldngerung der PlanstraRe E sind mindestens
3 Biume anzupflanzen.

Aus Griinden des Genressourcenschutzes ist nur autochtho-
nes Pflanz- und Saatgut zu verwenden. In den textlichen
Festsetzungen werden nihere Hinweise zu Anlage, Qualitéat
der Gehdlze sowie Pflanzzeitpunkt gemacht. Das hilft, die
angestrebten O6kologischen Aufwertungseffekte zu erzielen

4.2 MaRnahmen auferhaldb des Geltungs-
bereichs

Im Bereich des Flurstiicks 3/4, Flur 20, Gemarkung Sibbes-
se, ist auf einer Fldche von 16.317 gm eine MaRnahme zum
Schutz, zur Pflege .und zur Entwicklung wvon Boden, Natur
und Landschaft durchzufiihren.

Die bisherige intensiv genutzte Ackerflé@che ist in eine
extensiv zu nutzende Streuobstwiese umzuwandeln. Dazu ist
eine artenreiche Gré&ser- und Wildblumenmischung (autoch-
thones Saatgut) anzusden. Die Wiese ist extensiv zu pfle-
gen, d.h.

- erste Mahd nicht vor dem 30.06., zweite Mahd nach
dem 15.09. eine Jahres (Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde beim Landkreis Hildesheim)

- Aushagerung der Flidche durch regelmdfigen
Abtransport des M&hgutes

- kein Diinger-, Pestizid- oder Herbizideintrag

- die Obstbidume sind gegen Wildverbiss zu schiitzen.
Das Bepflanzungsmaf fir die Obstgehdlze betrdgt 1 Baum
pro 100 gm Fldche. Bei einer Fldche von 16.317 ¢m werden

also 164 Obstbdume neu angepflanzt.

Gepflanzt werden sollen géngige und als robust geltende
Stein~ und Kernobstsorten. Auf die Befruchtungsméglich-



keit soll geachtet werden. Die Obstbidume sollten bel
8rtlichen bzw. regionalen Marken-Baumschulen erworben
werden, da hier von einer besseren standdrtlichen, be-
sonders klimatischen Anpassung auszugehen ist.

5.0 Liste der Gehdlzarten
Pflanzliste 1
(fir Bepflanzungen auf den Grundstiicken,

auf dem Spielplatz und in Parkanlagen)

Laubbd&ume:

nicht verwendet werden.

Obstgehdlze:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus . Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche i

Quercus petraea Traubeneiche f

Quercus robur ' . Stieleiche E

Sorbus aucuparia Vogelbeere j

Tilia cordata Winterlinde 2

Laubsgtréucher:

Acer campestre Feldahorn ;

Cornus sanguinea Hartriegel ;

Corylus avellana Haselnuss :

Crataegus monogyna WeiRdorn

Buonymus europaeus (*) Pfaffenhiitchen {

Ligustrum vulgare {*) Liguster ;

Lonicera xyvlosteum (*) Heckenkirsche i

Prunus spinosa Schlehe ;

Rosa canina Hundsrose ;

Sambucus nigra Holunder g

Viburnum opulus (¥) Schneeball §

. (*) Diese Gehdlze dirfen auf dem Spielplatz ,‘
i |
|

ipfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop,
Winterrambour, Nordh8user Ontario, Goldparméne,
Bohnapfel, Klarapfel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butter-
birne, Késtliche von Charneux . .
Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche,
Griune Reneklode, Nancy Mirabelle

stiRkirschen: Schneiders spdte Knorpelkirsche,
Biittners Rote Knorpel, Kassins Frihe.
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