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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die ehemalige Gemeinde Eberholzen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
,Heimbergsfeld West* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Stiden Eberholzens sudlich der Hauptstral3e zwischen der
Forsterstral3e im Westen und der Hainbergstrale im Osten. Er wird auf dem Deckblatt
dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Teilplanaufhebung

Der vorliegende Bebauungsplan Uberdeckt einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
.,Heimbergsfeld“, der mit Rechtskraft des neunen Bebauungsplanes Nr. 8 insoweit
aufgehoben wird. Der betroffene Bereich wird auf der Planzeichnung dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnungsplanung

In den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2016
(RROP) fur den Landkreis Hildesheim wird die Flache dieses Bebauungsplanes als bau-
leitplanerisch gesicherter Bereich bezeichnet.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Sibbesse, zu der Eberholzen
gehort, stellt innerhalb seiner 4. Anderung fiir den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet, im Norden in der urspriinglichen Fassung
zusatzlich mit einer durchschnittichen Geschossflachenzahl von 0,7 dar. Ein
entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan sowie seine 4. Anderung werden
im Folgenden jeweils im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wurde durch den Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf, ein Umwelt-
bericht erarbeitet, der dieser Begriindung als gesonderter Teil beigefigt ist. In diesem
Umweltbericht wird der Zustand von Natur und Landschaft ausfihrlich beschrieben.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, M. 1:5.000
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Ausschnitt aus der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, M. 1:5.000
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2.4

3.1

3.2

Denkmalschutz
Der Landkreis Hildesheim weist auf folgenden Sachverhalt hin:

Mit archéologischen Funden und Befunden der Ur- und Frihgeschichte ist aufgrund der
Nahe zum historischen Ortskern zu rechnen. Daher wird hiermit die notwendige
denkmalrechtliche Genehmigung fir die Erdarbeiten im Rahmen des B-Planes fir die
ErschlieBung erteilt. Fr alle weiteren Grundstiicke ist im Einzelnen eine denkmalrechtliche
Genehmigung fir die Erdarbeiten erforderlich.

Die nachstehend oder in den Anlagen enthaltenen Auflagen (A) und Hinweise (H) sind
Bestandteile dieser Genehmigung und daher zu beachten.

Die von den Erdarbeiten betroffene Grundstiicksflache (Erschlie3ung) ist in Ausdehnung
und Tiefe der Erdarbeiten vollflachig archaologisch zu untersuchen. Dies muss durch einen
ausgebildeten Grabungstechniker oder Archéologen erfolgen, dessen Auswahl im Vorfeld
der MalRBnahme mit dem Landkreis Hildesheim als untere Denkmalschutzbehorde und dem
Niedersachsischen Landesamt flr Denkmalpflege (NLD) abzustimmen ist. (A)

Ansprechpartner ist insofern zunéchst der Landkreis Hildesheim. (H)

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde und Boden-
befunde, wie Tongefalischerben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen,
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, entdeckt werden, sind diese
meldepflichtig und missen bei einer Denkmalbehérde (Landkreis Hildesheim, dem NLD
oder dem Nds. Ministerium fir Wissenschaft und Kunst), der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege angezeigt werden. Es wird empfohlen
sie zuerst beim Landkreis Hildesheim als untere Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen.
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen,
wenn nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten durch die Denkmalbehdrde gestattet wird.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

In diesem Bereich soll eine Erweiterung der Ortslage Eberholzens ermdglicht werden, die
die sudliche Wohnbebauung abrunden soll.

Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, wie es den lblichen Nutzungsanspriichen
in Eberholzen entspricht. Reine Wohngebiete wéren vergleichsweise zu eingeschrénkt in
den Nutzungsmoglichkeiten.

Das MalR der Nutzung ermdglicht in Verbindung mit der festgesetzten Bauweise eine
flachensparende Bebauung, durch die aber dennoch die Lage am Ortsrand bertcksichtigt
wird. Durch die Eingeschossigkeit soll eine Anpassung an die benachbarte Bebauung
erreicht werden, wobei ein Ausbau des Dachgeschosses im Rahmen der Niedersachsi-
schen Bauordnung mdglich bleibt.



3.3

3.4

3.5

3.6

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, die auf Einzel- und Doppelhduser beschréankt
wird, um eine durchgriinbare Nutzung von Grund und Boden zu sichern.

Die Uberbaubaren Flachen werden gro3zligig gehalten; ein stadtebaulicher Anlass flr eine
Einschrankung besteht nicht.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der Hauptstral3e aus. Nach Suden wird eine Ful3-
wegverbindung in die angrenzende freie Landschaft vorgesehen, die fir private
Kraftfahrzeuge durch Poller abgesperrt wird, aber im Notfall durch Rettungsfahrzeuge
befahren werden kann, falls die Stral3enanbindung beispielsweise durch einen Unfall
blockiert sein sollte.

Eberholzen ist an das Bus-Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs angebunden, das den Ort mit
Sibbesse und Gronau (Leine) verbindet.

Grin

Soweit dies planungsrechtlich méglich ist, werden die griinbezogenen Festsetzungen aus
den Vorschlagen des Umweltberichts tlbernommen.

Die im Umweltbericht enthaltene Artenliste ist nicht Bestandteil der Festsetzungen, weil sie
beispielhaft und nicht abschlieBend ist. Es kdnnen auch andere Arten verwendet werden,
die dieselben Anforderungen erflillen, aber nicht in der Liste enthalten sind.

Immissionsschutz

In der dorflichen Nachbarschaft werden in genehmigtem Umfang Kleintiere und Pferde
gehalten. Diese Nutzungen sollen, soweit sie im bereits bestehenden Umfeld zuléssig sind,
durch die vorliegende Planung nicht in Frage gestellt werden.

Ortliche Bauvorschrift

Die MaRgaben der Ortlichen Bauvorschrift sollen eine Anpassung der Neubebauung in
diesem Bereich an das stadtebauliche Erscheinungsbild Eberholzens bewirken, wie es sich
in der Vergangenheit entwickelt hat. Ortsfremde Gestaltungsmerkmale sollen in diesem
Zusammenhang mdoglichst vermieden werden.

Danach sollen fir Hauptgebaude geneigte Dacher verwendet werden, um ein stadtebaulich
unerwinschtes Durcheinander von geneigten Dachern und Flachdachern zu vermeiden.

Freileitungen werden ausgeschlossen, da sie ebenfalls das stadtebauliche Bild des Bau-
gebietes beschadigen kénnen. Das Baugebiet soll durch Gebaude einerseits sowie durch
GrolR3griin gestaltet werden. Freileitungen kénnen die Freiraumgestaltung in unerwiinschter
Weise beeintrachtigen, weil sie neben den erforderlichen Straen Versorgungstrassen in
der dritten Dimension darstellen, die gegen die Gringestaltung der Freirdume wirken
konnen.



5.1

5.2

5.3

5.4

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaZnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen kdnnen zur Verwirklichung der Planungsziele erforderlich
werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches kann problemlos sichergestellt werden.

Der Loschwasserbedarf ist entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu sichern.

Das Oberflachenwasser ist so zu beseitigen, dass eine zusatzliche Belastung der Vorflut
Zu Spitzenzeiten ausgeschlossen werden kann.

Stadtebauliche Werte

Der Bebauungsplan hat eine Gréf3e von 1,2146 ha
davon sind:
Allgemeine Wohngebiete 1,0324 ha
Verkehrsflache 0,1822 ha

Diese Begrindung gemaf § 9 (8) BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Sibbesse beschlossen.

Sibbesse, den

Burgermeister
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nen des Naturhaushaltes verbunden, die in der Folge erhebliche Eingriffe im Sinne des Naturschutz-
rechts bewirken. Insbesondere wird damit die Uberbauung weiterer Landschaft ermdéglicht. Vor diesem

Hintergrund sind die nachfolgenden Ausflihrungen zu sehen.

Auf dem Ubrigen Flachenanteil von 0,1440 ha bzw. ca. 11,9 % wird lediglich eingriffsneutral die dort be-
reits zulassige bauliche Nutzung festgeschrieben.

Abb. 4:  Kennzeichnung der grundsétzlich eingriffsrelevanten Bereiche innerhalb des Plangebietes
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Die in Abb. 4 grundsétzlich als eingriffsrelevant eingestuften Bereiche (Kategorie ,2%) lassen sich im

Hinblick auf den zu erwartenden Uberbauungs- und Versiegelungsanteil noch wie folgt konkreter diffe-

renzieren:

Tab. 1:  Ermittlung der fiir die Anwendung der Eingriffsregelung relevanten Uberbauungs-
und Versiegelungsanteile:

zugrunde gelegter | far die Anwendung der
Nutzungsart Flachenanteil in | Uberbauungs- bzw. | Eingriffsregelung rele-
Befestigungsanteil / | vanter Flachenanteil in
m? GRZ m?
zukinftige Wohnbauflachen 9.181 0,3 +50% =0,45 4.131
zukinftige Verkehrsflachen 1.525 0,95 1.449
gesamt 10.706 5.580

Vor diesem Hintergrund belauft sich der absehbare naturschutzrechtlich relevante Eingriffsum-
fang in Bezug auf Uberbauung und Versiegelung voraussichtlich auf insgesamt 5.580 m? oder
0,5580 ha. Dies wird bei den nachfolgenden Ausfiihrungen zugrunde gelegt.

3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere / Pflanzen / Lebensrdume, Boden, Wasser,
Klima / Luft, die biologische Vielfalt und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen

Fir die bislang noch nicht Uberbauten Flachen ist von einer grundlegenden Umgestaltung auszugehen.

Damit sind wesentliche Verdanderungen des Orts- bzw. Landschaftszustandes, d.h. des Erscheinungs-

bildes und der Funktionen des Naturhaushaltes, verbunden, die in der Folge erhebliche Eingriffe im

Sinne des Naturschutzrechts bewirken. Vor diesem Hintergrund sind die nachfolgenden Ausflihrungen

zu sehen.
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3.2.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Lebensraume und die biologische Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes gehen als Folge des Vorhabens die in Karte 1 dargestellten Strukturen
(Griinland, Rasenflachen) dauerhaft verloren. Der jeweilige Flachenanteil der Biotop- und Wertverluste
ergibt sich aus den Zusammenstellungen der Tab. A und B (Anhang), die Ermittlung des eingriffsrele-
vanten Flachenumfanges fir das Schutzgut ,Boden* wird im Kap. 3.2.2 ndher spezifiziert.

Es wird hier davon ausgegangen, daf3 die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze weitgehend bis wollstan-
dig beseitigt werden missen. Das betrifft sowohl die Obstbdume siidlich der HauptstraBe, die vor allem
durch die Herstellung der ErschlieBungsstralBe weichen missen, als auch die jingeren Anpflanzungen
sowie zwei weitere kleinere Obstbdume im Kernbereich, wo Wohnbebauung und teils auch Erschlie-
Bung umgesetzt werden sollen.

Die Realisierung der Planung bedeutet also Struktur- bzw. Lebensraumverluste und auch einen Verlust
an Nahrungsangebot fir die daran gebundene Tierwelt wie z.B. Bodenlebewesen, Kleinsauger, Insek-
ten sowie auch ggf. gehdlz- oder bodenbritende Vogelarten u.a.. Die Uberplanten und zuklnftig bebau-
ten Flachen stehen dann diesen und anderen Arten(gruppen) als Lebensrdume nicht mehr zur Verfi-
gung.

Die Stérungs- und Schadigungsverbote geman § 44 BNatSchG

* zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

» zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

« zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
sind auch im vorliegenden Fall zu beachten.

Dies gilt mit Blick auf mégliche bodenbritende Vogelarten der Offenlandschaft auch fir die Inanspruch-
nahme von Griinland. Deshalb sollte die Bautitigkeit (z.B. Baufeldrdaumung fiir Gebdude, Anlagen,
ErschlieBungsfldchen etc.) auch méglichst nicht im Zeitraum zwischen dem 15. Mérz und dem 1.
August eines Jahres erfolgen. Damit soll ausgeschlossen werden, daB insbesondere Brutgeschaft
und Jungenaufzucht solcher Vogelarten gestort werden oder es gar zu Individuenverlusten kommt. Die-
se Einschrankung der Bautétigkeit gilt im Ubrigen auch fir méglicherweise durchzufihrende ,harte” ar-
chéologische Prospektionen, sofern sie gefordert werden sollten. Artenschutz hat hier Vorrang vor
Denkmalpflege.

Sinngeman gelten die 0.g. Anmerkungen auch fir gehélzbritende Vogelarten bei Beseitigung z.B. von
Obstbdumen und anderen Gehdlzen. Um die Stdérungs- und Schadigungsverbote gemaB § 44
BNatSchG fiir gehdlzbritende Vogelarten einhalten zu kénnen, sollte die Beseitigung von Gehdlz-
bestédnden daher nicht im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines Jahres erfol-
gen (vgl. hierzu auch Kap. 5.3.4).

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt insgesamt werden hier mit Blick auf die Einschat-
zung in Kap. 2.2 jedoch nicht gesehen, da es sich um einen vergleichsweise strukturarmen und lediglich
mit einem engen Biotopspekirum ausgestatten Landschaftsausschnitt handelt.

3.2.2 Auswirkungen auf Bodenfunktionen

Es sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Bodenhaushalt im Sinne zukiinftig neu Uberbauter
bzw. versiegelter Flachenanteile (Wohnbebauung einschlieBlich Nebenanlagen wie z.B. Stellpldtze und
Zufahrten, ErschlieBungsstraBe, FuB- und Radweg) zu erwarten. Dies resultiert aus der zukiinftigen
baulichen Nutzung des Plangebietes mit festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 fiir die Wohngebiete
sowie aus dem in der Regel hohen Versiegelungsanteil von Verkehrsflachen.

Im Hinblick auf den zu erwartenden Uberbauungs- und Versiegelungsanteil insgesamt wird hier auf die
Ausfihrungen in Kap. 3.1 bzw. die Tab. 1 verwiesen.

Danach bel&uft sich der absehbare naturschutzrechtlich relevante Eingriffsumfang fiir dieses Schutzgut
voraussichtlich auf insgesamt 5.580 m® oder 0,5580 ha (ZHinweis: fir das gesamte Plangebiet; fir die
kommunalen Fldchen allein sind es lediglich rund 2.331 m~; vgl. Tab. B im Anhang).

Auf diesem Flachenanteil wird zukiinftig von einer vélligen Uberformung der oberen Bodenschichten
auszugehen sein, die Fla&chen werden dauerhaft Uberbaut bzw. befestigt und biBen ihre bisherigen
Funktionen und Werte fir den Naturhaushalt wollstdndig ein. Die Uberbauten bzw. befestigten Bdden
kdnnen zukinftig weder den bislang daran gebundenen Bodenlebewesen noch anderen Artengruppen
als Lebensraum zur Verfligung stehen, auBerdem ist dort Pflanzenwachstum oder Versickerung von
Niederschlagswasser nicht mehr méglich. Auf diesem Flachenanteil ist also von erheblichen nachteili-
gen Folgewirkungen fiir den Bodenhaushalt und damit fir Natur und Landschaft auszugehen.

Anfallende UberschuBmengen an Boden miissen ordnungsgemaB entsorgt werden, sofern sie nicht
innerhalb des Plangebietes Verwendung finden bzw. wieder eingebaut werden kénnen.
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In den Tab. A + B ,Eingriffsermittlung und —bilanzierung“ im Anhang sind die zugehdrigen eingriffsbe-
dingten Funktionswverluste flaichenmafBig zusammengestellt.

3.2.3 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Die projektbedingten Auswirkungen sind im engen Zusammenhang mit denen fiir den Bodenhaushalt zu
sehen. So sind als Folge erweiterter Flachenbefestigung (Bebauung und sonstige Befestigung bzw.
Versiegelung) Veranderungen des Bodenwasser-Haushaltes zu erwarten. Auf diesen Flachen findet
zuklnftig keine Versickerung und Nachlieferung in den Unterboden mehr statt, anfallende Niederschla-
ge sind auf diesen Flachen nicht mehr pflanzenverfligbar im Sinne eines funktionsfahigen Naturhaus-
haltes.

Die auf befestigten Flachen anfallenden Niederschldge sollen, da eine ausreichende bzw. komplette
Versickerung nicht maglich ist, soweit innerhalb des Plangebietes zurlickgehalten werden, daf3 eine zu-
satzliche Belastung der Vorflut nicht eintritt. Auf den sonstigen verbleibenden offenen Freiflachenantei-
len kann anfallendes Niederschlagswasser jedoch auch weiterhin versickern, so dass in der Bilanz das
Wasser anteilig auch noch dem Geflige des &rtlichen Naturhaushaltes erhalten bleibt.

3.24 Auswirkungen auf Klima und Luftqualitat

Die Funktionen der vorhandenen bzw. hier anteilig konkret betroffenen Offenbéden als kaltluftproduktive
und damit klimaregulierende Freiflachen bzw. Strukturen (Gehdlzbestande) gehen infolge zukinftiger
Uberbauung bzw. Flachenbefestigung weitgehend verloren, d.h. hier sind Veradnderungen des Gelande-
klimas zu erwarten. Das beinhaltet den Verlust von Abkihlungswirkung sowie die Tendenz zu verstéark-
ter Einstrahlung und Erwarmung im Bereich der zuklinftigen WA- sowie Verkehrsflachen.

3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 wird die Voraussetzung fir die Realisierung weiterer Wohnbauflachen
einschlieBlich notwendiger ErschlieBung im sidlichen Siedlungsbereich von Eberholzen geschaffen. Die
groBBe, bislang griinlandbetonte Freifldche wird durch Bebauung geschlossen, der Ortsrand wird begra-
digt und es erfolgt dadurch eine stadtebauliche Abrundung des Ortes in diesem Bereich. Die bereits
vorhandene umliegende Bebauung schirmt das neue Baugebiet jedoch weitgehend gegeniliber der Of-
fenlandschalft ab, so daB praktisch nur nach Siiden hin ein neuer Ortsrand mit entsprechendem Gestal-
tungs- bzw. Eingriinungsbedarf entsteht.

Die vorhandenen Gehdlzbestande werden voraussichtlich vollstandig beseitigt werden missen, so daR3
auch Verluste von landschaftsgliedernden, belebenden Strukturen eintreten. Deshalb sollten die zukdiinf-
tigen Wohnbauflachen sowie der neue 6ffentliche Verkehrsraum durch Baumpflanzungen gegliedert
bzw. gestalterisch aufgewertet werden, um eine angemessene innere Durchgriinung und Gestaltung zu
erzielen und die Gehdlzverluste zu kompensieren.

3.4 Auswirkungen auf Erhaltungsziele sowie Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutz-
gebieten oder anderen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten / —objekten

Das stdlich des Wirtschaftsweges gelegene LSG 00059 ,Sieben Berge und Vorberge* ist vom Vorha-
ben nicht betroffen.

3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind fiir dieses Schutzgut voraussichtlich nicht zu erwarten.
SchlieBlich handelt es sich mit der beabsichtigten Bebauung (Wohnbauflachen) nach Art und MaB3 um
eine mit den bereits im Umfeld des Vorhabens vorhandenen Gebaude- und Nutzungsstrukturen kompa-
tible Nutzung.

3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine besondere Betroffenheit dieses Schutzgutes ist derzeit nicht erkennbar. Sollte sich herausstellen,
daB archéologische Funde und Befunde im Plangebiet nachgewiesen werden kénnen, so sind sie ent-
sprechend zu berucksichtigen.

3.7 Kumulative Vorhaben

Kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG, d.h. ,mehrere Vorhaben derselben Art, die
gleichzeitig von demselben oder mehreren Trdgern verwirklicht werden sollen und in einem engen Zu-
sammenhang stehen®, sind hier derzeit nicht gegeben.
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3.8 Gesamtbewertung, Eingriffsbeurteilung und voraussichtlicher Kompensationsbedarf

Eingriffsbewertung

Als Folge der B-Plan-Aufstellung sind im gesamten Plangebiet (d.h. auf den zukinftigen Wohnbau- und
Verkehrsflachen) nachteilige Veranderungen zu erwarten. Das betrifft also sowohl Grinland als auch
Rasen- und sonstige Gartenflachen mit ihren bisherigen Funktionen fir den Naturhaushalt und auch far
das Orts- bzw. Landschaftsbild.

Es ist ein deutlicher Anteil an Flachenbefestigung bzw. -versiegelung zu erwarten, so daf3 ein groBer
Teil der derzeit vorhandenen Offenbdden mit entsprechendem Standortpotential fiir die Tier- und Pflan-
zenwelt, mit seinen Funktionen fir den Boden- und Wasserhaushalt, fir das Gelandeklima sowie auch
fur das Erscheinungsbild des Raumes verlorengeht. Das bedeutet umfangreiche Eingriffe in die betrof-
fenen Schutzglter. Mit Blick auf die erforderliche Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung (siehe auch Kap. 5) erfolgt vor diesem Hintergrund nachstehend eine zusammenfassende Ein-
grifisbeurteilung und Ableitung des Kompensationsbedarfs.

Hierbei wird allerdings differenziert zwischen dem Bedarf aus der Realisierung des gesamten Baugebie-
tes (Tab. A im Anhang) und aus dem Bedarf, der sich zunachst nur aus der Realisierung von Bauvorha-
ben auf den kommunalen Eigentumsflachen (vgl. Abb. 5) ergibt (vgl. Tab. B im Anhang), denn es ist
erkennbar, daB zunachst nur die kommunalen Flachen bebaut werden sollen.

Abb. 5: Zur Bebauung vorgesehene kommunale Flédchen

1102 11119 T
111/20 . 5
‘ | = ]
eingriffsrelevant: 389/5
ca. 4.472 gm
Flachen im S, '__y
kommunalen < 369/6

Eigentum A

Kartengrundage bereitgestellt durch Gemeinde Bberholzen

Die Eingriffsbeurteilung fir das Gesamtgebiet erfolgt in Anlehnung an den Ansatz des friheren Nieder-
séchsischen Landesamtes fiir Okologie (BREUER 1994 / 2006). Alle daflr erforderlichen Angaben sind
in der im Anhang beigefligten Tabelle A .Eingriffsermittlung und —bilanzierung® zusammengefa3t, das
schlieBt die Zuweisung der betroffenen Grundflachen (Biotop- bzw. Nutzungstypen) zu Wertstufen fir
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die meisten Schutz-giter auf der Grundlage dieses Ansatzes mit ein. Deutlich wird darin auch der Wert-
verlust bzw. der durch das Vorhaben zu erwartende Wertstufenwandel, der wiederum die Erheblichkeit
von Eingriffsfolgen bedingt.

Von der Gesamtfldche des Plangebietes (12.146 m2) gehen entsprechend der im Kap. 3.2.2 dargeleg-
ten Berechnung insgesamt 5.580 m? Flache (vgl. Tab. A) speziell fiir das Schutzgut ,Boden” in die Ein-
grifisbeurteilung mit ein, da sie zukinftig stark und nachhaltig Gberformt werden und somit erhebliche
Eingriffsfolgen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bewirken. Daraus resultiert insgesamt ein
zunachst rein rechnerischer Kompensationsbedarf2 in Héhe von 8.962 m°.

Fir den Bereich der kommunalen Flachen gehen fir das Schutzgut ,Boden” 2.331 m® Flache in die
Eingriffsbeurteilung mit ein, der rechnerische Kompensationsbedarf betragt hier 3.930 m°.

Erhebliche Beeintréchtigungen ergeben sich nach diesem Ansatz im vorliegenden Fall durch Eingriffe in
die Schutzglter ,Tiere, Pflanzen, Lebensraume®, ,Boden”, ,Wasser", ,Klima/Luft* sowie ,Landschafts-
bild“, fir die Ubrigen Schutzguter werden keine erheblichen Eingriffsfolgen festgestellt. Rechnerischer
Kompensationsbedarf wiederum resultiert ausschlieBlich aus Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Tie-
re, Pflanzen, Lebensrdume” sowie ,Boden®, denn es wird davon ausgegangen, dass die fir diese
Schutzgiiter maBgeblichen Beeintrachtigungen auch entsprechende Wertverluste fiir die Ubrigen
Schutzgiiter widerspiegeln, dass aber auch im Umkehrschlu3 die vorgesehenen AusgleichsmaBnah-
men kompensatorische Mehrfachwirkungen fiir verschiedene Schutzgter entfalten.

Die zu erwartenden Eingriffsfolgen kénnen aufgrund des zur Verfigung stehenden Flachenangebotes
innerhalb des Plangebietes anteilig nur untergeordnet kompensiert werden, es wird daher auch eine
planexterne KompensationsmaBnahme erforderlich.

Kompensationsansatz

Im Rahmen der Eingrifiskompensation sollte zwar qualitativim Grundsatz méglichst die Herstellung
ahnlicher Biotoptypen bzw. Strukturen erfolgen. Das ist im wvorliegenden Fall aber nicht méglich, schlief3-
lich ist z.B. Griinland nicht beliebig vermehrbar. Das Kompensationsziel muf3 hier vorrangig durch Nut-
zungsextensivierung, Strukturanreicherung und Funktionsverbesserung auf anderen geeigneten Fla-
chen erfolgen, im wvorliegenden Fall also sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes.

Insgesamt gilt dabei einerseits, dass Flachen fir die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen
grundsétzlich geeignet sein missen, d.h. sie missen niedrige(re) Wertstufen aufweisen und gestalte-
risch sowie im Hinblick auf Funktionen des Naturhaushaltes (d.h. insbesondere im Hinblick auf die In-
tensitat der Flachennutzung durch den Menschen) entwickelbar bzw. aufwertbar sein. Die vorgesehe-
nen MaBnahmen missen im Ergebnis also tatséchlich zu einer Verbesserung von Flachenfunktionen
fur Naturhaushalt, Artenschutz und Landschaftsbild fihren. Im Idealfall sollte gelten: "Der Umfang der
Kompensation muf3 dem Wertverlust durch den Eingriff entsprechen® (BREUER 1994, S. 27). AuBer-
dem sollten die erforderlichen Grundflachen mdglichst kurzfristig verflgbar sein.

Andererseits unterliegt aber der Sachverhalt ,Belange von Natur und Landschaft® und damit die Ein-
griffskompensation wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konflikibe-
waéltigung und damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung daflr ist eine sachge-
rechte Aufbereitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Umweltbericht dient.

4 In Betracht kommende anderweitige Moglichkeiten (Alternativen)

Eine Alternative zur beabsichtigten Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle ist aus der Sicht
der Gemeinde Eberholzen nicht gegeben, da das Vorhaben der stadtebaulichen Abrundung des Orts-
randes dienen soll, ein Teilbereich bereits als Wohngebiet ausgewiesen ist und der Gbrige Uberplante
Bereich im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sibbesse ohnehin schon vorbereitend als Wohn-
bauflache dargestellt ist.

5 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Sinne von § 13ff BNatSchG (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) sind erhebliche Beeintréchti-
gungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintréchti-

Der rechnerische Kompensationsbedarf entspricht nicht unmittelbar dem tatsé&chlichen Flachenbedarf fir AusgleichsmaBnahmen.
Bei Aufwertung einer geeigneten Ausgleichsflache (z.B. Acker; Wertstufe 1) durch eine MaBnahme wie z.B. extensives Grinland (Wertstufe
3) um zwei Wertstuf en reduziert sich der reale Flachenbedarf dann auf die Hafte des rechnerischen Kompensationsbedarfs.
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gungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen® oder, soweit dies nicht maéglich ist, durch einen
Ersatz in Geld* zu kompensieren.

Vor dem Hintergrund der in Punkt 4 stehenden Ausfiinrungen sind Uberlegungen zur Minimierung und
Vermeidung in Bezug auf den Standort an sich hinfallig; die neuen Siedlungsflachen sind unmittelbar an
umliegende gleichartige Siedlungsstrukturen angelagert, auBerdem ist eine gute Anbindung an die vor-
handene ErschlieBungsstruktur gegeben, das reduziert Eingriffe und Kompensationsbedarf.

Mit der Festsetzung einer Grundflache von 0,3 fiir die Wohnbauflachen wird ein moderates MaR3 der
Uberbauung gewahit.

Die Festsetzung der wenigen, tberwiegend jingeren vorhandenen Gehdlzbestande bzw. der Obstbau-
me (vgl. Karte 1) ist im vorliegenden Fall unter Beriicksichtigung der gebotenen Ausnutzung der Baufla-
chen, des teils schlechten Erhaltungszustandes von Einzelgehdélzen (Obstbdume), des Alters oder aber
auch mit Blick auf die beabsichtigten Festsetzungen zur Bepflanzung (Eingrinung, Durchgrinung /
Raumgliederung) nicht zielfihrend.

Mit Blick auf die Habitateignung der Gehdlzbestande fur Brutvogelarten kénnen die Stérungs- und
Schéadigungsverbote geman § 44 BNatSchG

* zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

* zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

» zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
nur dann eingehalten werden, wenn fir die erforderlich Beseitigung von Gehélzbestdnden die im § 39
Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG genannte Frist (d.h. keine Beseitigung vom 1. Marz bis zum 30. September) be-
achtet wird. Dies dient dem vorbeugenden Artenschutz im Hinblick auf gehdlzbritende Vogelarten.

Weitere Mdglichkeiten zur Eingriffsvermeidung und —verminderung sind derzeit nicht erkennbar.

5.1.1 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwasser

Die ordnungsgemafBe Abfall- / Abwasserentsorgung wird Uber bestehende kommunale Strukturen ge-
wahrleistet.

5.1.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer Umgang und effiziente Nutzung von
Energie

Ob und in welchem Umfang bei dem beabsichtigten Bauvorhaben erneuerbare Energien genutzt wer-

den, kann im Rahmen dieses Fachbeitrages derzeit nicht prognostiziert werden.

5.1.3 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthélt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige MaB zu begrenzen" [§ 1a (2)
BauGB]. Andere geeignete Flachen als die jetzt lberplanten stehen flr den hier beabsichtigten Zweck
innerhalb von Eberholzen jedoch nicht zur Verfigung.

Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens) nach § 202 BauGB wird bei der konkreten Umsetzung von
BaumaBnahmen gewahrleistet, er wird seiner Entstehung und Bestimmung gemaB an anderer Stelle
wieder eingebaut.

Uberschiissige neutrale Bodenmassen miissen im Rahmen der geltenden Bestimmungen entsorgt wer-
den, sofern sie nicht anteilig innerhalb des Plangebietes schadlos wieder eingebaut werden kénnen.

5.2 Beschreibung der unvermeidbaren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Zu den unvermeidbaren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gehéren hier die Beeintrachti-
gungen naturhaushaltlicher und landschaftsbildlicher Funktionen sowie die Lebensraumverluste speziel-
ler Arten durch Uberbauung und Befestigung etc. als Folge der Ausweisung von Wohnbau- und Ver-
kehrsflachen einschlieBlich der dafur ggf. notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen. Beziglich Art
und Umfang wird hier lediglich auf die Ausfuhrungen in Kap. 3. sowie die Tab. A und B (,Eingriffs ermitt-
lung und —bilanzierung®) im Anhang verwiesen.

nach § 200a BauGB jedoch nur AusgleichsmaBnahmen
Im Rahmen von Bauleitplanv erf ahren sind jedoch keine Ersatzzahlungen maglich.
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5.3 MaBnahmenkonzept fiir Ausgleich und Gestaltung nach Naturschutzrecht

Der Charakter der hier méglichen bzw. vorgeschlagenen EinzelmaBnahmen und Entwicklungsziele ein-
schlieBlich ihrer Lage innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wird sehr stark bestimmt durch die im
Bebauungsplan vorgegebenen Rahmenbedingungen, speziell durch die Zweckbestimmung und den
Ausnutzungsgrad der zuklnftigen Bau- und Verkehrsflichen. Dabei Ubernehmen die vorgesehenen
Geholzpflanzungen innerhalb des Plangebietes vorrangig gestaltende, abschirmende und raumglie-
dernde Aufgaben, die Lebensraumbedeutung wird eher untergeordnet sein. Die planexterne MaBnahme
bzw. Flache Gbernimmt vorrangig Funktionsverbesserungen fir den Naturhaushalt.

Unter dem Blickwinkel des zukiinftigen Orts- und Landschaftsbildes und dabei speziell der Lage am
stdlichen Rand von Eberholzen soll damit eine angemessene Ein- und Durchgriinung des neuen Bau-
gebietes und anteilig auch ein Ausgleich von Eingriffien in landschaftsbildliche und auch
naturhaushaltliche Funktionen erzielt werden.

Im Einzelnen ist beabsichtigt, entlang der siidlichen Grenze des WA-Gebietes im Ubergang zum Weg
bzw. zur Offenlandschaft einen Gehdélzsaum anzupflanzen. Die dafur erforderlichen Flachen werden
zuklnftig aus der bisherigen Bewirtschaftung herausgenommen. Dariiber hinaus sollen sowohl die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen als auch die Wohnbauflachen durch die Anpflanzung von Laubgehdlzen
strukturiert bzw. gegliedert und ansprechend gestaltet werden, das dient letztendlich auch der Wohn-
und Freiraumqualitdt des neuen Baugebietes.

5.3.1 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

In Karte 2 sind die im Plangebiet vorgesehenen MaBnahmen A 1 - A 3 benannt und, soweit mdglich,
raumlich zugeordnet, nachstehend werden sie néher beschrieben. Ergdnzend sind die textlichen Fest-
setzungswvorschlage (Kap. 5.5) heranzuziehen.

Die MaBnahme A 1 dient der Entwicklung einer randlichen Eingriinung und Gestaltung entlang der std-
lichen Baugebietsgrenze (WA). Mit dieser Pflanzung kann ein hinreichend gestalteter Ubergang des
neuen Baugebietes zum angrenzenden Acker hergestellt werden.

Es sollen nur standortheimische Straucher entsprechend der Liste in Tab. 3 verwendet werden. Die
Pflanzung wird zweireihig angelegt, wie aus dem exemplarischen Querschnitt (Prinzipskizze) in Abb. 6
hervorgeht. Der Reihenabstand betragt 1,0 m, der Pflanzabstand soll 1,5 m betragen. Strducher sind als
2 x verpflanzte Gehélze, Hohe 60 — 100 cm, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit
wieder zu ersetzen. Bdume sind nicht zur Pflanzung vorgesehen, um spéater eine Gibermaiige Verschat-
tung der nérdlich angrenzenden zukiinftigen Gartenflachen zu vermeiden.

Die Gehdlzpflanzung kann neben ihrer Funktion als Siedlungseingriinung spater untergeordnet auch
Lebensraumstrukturen und —funktionen fir Tierarten (z.B. geblschbriitende Vogelarten, Insekten, Klein-
sduger) bieten.

Der gesamte, hier zur Eingrifiskompensation anrechenbare Flachenumfang dieser MaBnahme betragt
insgesamt 118 m?, ein entsprechender Ansatz ist in Tab. A im Anhang enthalten.

Abb. 6: Schnitt durch die Pflanzung der MaBnahme A 1

Sid Nord
Weg Garten-
flichen
W) / | I W)
1,0m 1,0m 1,0m
3,0m
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Die MaBnahme A 2 soll zur Durchgriinung und Gestaltung der zuklnftigen Wohnbauflachen beitragen,
indem je Baugrundstick ein Einzelbaum (Laubbdume 1. oder 2. GréB3enordnung entsprechend der Liste
in Tab. 3; Pflanzung als Hochstamm mit 12 — 14 cm Stammumfang) angepflanzt wird. Nach Darstellung
des Bebauungsentwurfes (KELLER 2016) sind voraussichtlich insgesamt 15 Baugrundstliicke mdglich,
wobei eines in der Eingriffsbilanz wieder abzuziehen ist fir den bereits zuldssigerweise bebaubaren Be-
reich sudlich der HauptstraBBe.

Ein angemessener Flachenansatz fir die Kompensationswirkung dieser MaBnahme ist in Tab. A im An-
hang enthalten.

Vorgesehen ist mit MaBnahme A 3 eine angemessene Gestaltung und Durchgriinung der 6ffentlichen
StraBenrdume im Plangebiet. Durch die Anpflanzung von Baumen 2. GréBenordnung (entsprechend
der Liste in Tab. 3; Pflanzung als Hochstamm mit 14 — 16 cm Stammumfang) sollen die neuen Ver-
kehrsflachen gegliedert und ansprechend gestaltet werden. Insgesamt kann so auch die Benutzerfih-
rung im Offentlichen Verkehrsraum gestalterisch betont werden. Die Abstande der Bd&ume untereinander
sind auf rund 15 m angesetzt, um Verschattungswirkungen von Baugrundstiicken begrenzt zu halten;
es wird hier eine Stlickzahl von 10 Baumen zugrundegelegt. Die Darstellung der Badume in Karte 2 dient
nur der Veranschaulichung, die gewéhlte Anordnung sollte aber mdglichst angestrebt werden. Sofern
die Baume in Pflasterflachen o.4. positioniert werden, sollte die GréBe der Baumscheibe mindestens 9
gm betragen, um eine sichere und artgerechte Habitus-Entwicklung der Baume zu gewabhrleisten.

Auch fir diese MaBnahme ist in Tab. A im Anhang ein angemessener Flachenansatz enthalten.

Allgemeine Hinweise

Fir alle Neuanpflanzungen wird deren dauerhafte Erhaltung und Unterhaltung einschlie3lich Nac hpflan-
zung zur Festsetzung vorgeschlagen. AuBerdem wird eine Pflanzenqualitédt empfohlen, die das Ziel ei-
ner angemessenen und zlgigen Eingriinung, Durchgrinung und Ortsrandgestaltung des Standortes
unterstitzt. Bei Anpflanzungen sind die Bestimmungen des Nieders. Nachbarrechts zu berlicksichtigen.

Die Tab. 3 enthalt eine (nicht abschlieBende) Artenliste fir geeignete Gehdlzarten.
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Karte 2: Griinordnerische MaBBnahmen / Festsetzungsvorschldge im Bereich des Plangebietes
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5.3.2 MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Wie im Kap. 3.7 bereits festgestellt, kann der ermittelte Kompensationsbedarf nur zu einem untergeord-
neten Anteil innerhalb des Plangebietes abgedeckt werden, dies mul3 vielmehr auf planexternen Fla-
chen realisiert werden. Hierflir ist derzeit aber nur eine MaBnahme mit der Bezeichnung E 1 wvorgese-
hen, da das Baugebiet zunachst anteilig nur auf den kommunalen Eigentumsflachen (vgl. Abb. 5) reali-
siert werden soll.

Als MaBnahme E 1 ist beabsichtigt, auf einer Flache westlich des Friedhofes von Eberholzen die dort
derzeit vorhandene kleinteilige Nutzung (vgl. Abb. 8) aus Grabeland, Kartoffel- und Ribenstreifen, et-
was Scherrasen, einem flr Futterzwecke stiickweise geméahten Luzernestreifen sowie etwas gemahtem
artenarmen Intensivgriinland aufzugeben und die Fldche nachfolgend der Eigenentwicklung (Sukzessi-
on) zu Uberlassen. Entwicklungsziel ist der Biotoptyp ,UMS* (,Sonstige Gras- und Krautflur mittlerer
Standorte®).

Die Lage der Flache ist in der nachstehenden Abbildung 7 gekennzeichnet, sie liegt zwischen dem
Friedhof im Osten und dem Sportplatz im Westen unmittelbar stdlich des Wirtschaftsweges. Vom ge-
meindeeigenen Flurstiick 473/36, Flur 4, Gemarkung Eberholzen, stehen dort fir die MaBnahme E 1
insgesamt ca. 1.500 m® zur Verfiigung.

Abb. 7: Lage der externen KompensationsmaBnahme E 1

Sportplatz

éFﬂedhoﬁ
L) oy T
' 3

El

Aufgabe der bisherigen
Nutzung und nachfolgend
dauerhafte Eigenentwicklung
(Sukzession)

Flache: ca. 1.500 gm
anteilig von Flurstiick 773/ 36, Flur 4,
Gemarkung Eberholzen

Luftbild-Unterlage: GOOGLEEARTH (2016)

Aufgrund der damit verbundenen Nutzungsextensivierung und spateren Strukturanreicherung kann die
Flache zukunftig wichtige Lebensraumfunkionen fir eine Vielzahl von Tierarten(gruppen) vorhalten. Far
die Kompensationsleistung wird ein angemessener Aufwertungsfaktor angesetzt (vgl. Tab. A bzw. B im
Anhang).

Auf der Flache erfolgt zukinftig kein Dinger- oder Biozideinsatz mehr, so daB auch der Boden- und
Wasserhaus halt entlastet wird.

Aus der nachfolgenden Abb. 8 ist abschlieBend noch der aktuell gegebene Landschafts- bzw. Nut-
zungszustand der MaBnahmenflaiche und ihrer Randbereiche ersichtlich.



486 Umw eltbericht zum B-Plan Nr. 8 ,Heimbergsfeld West" in Eberholzen Seite 24

Abb. 8: Foto zum aktuellen Landschaftszustand im Bereich der MaB3nahme E 1 (Aufnahmedatum 12.07.2016)

5.3.3 Umsetzung der MaBnahmen

Die MaBnahmen A 1 bis A 3 kdnnen frihestens unmittelbar nach Realisierung der neuen Wohnbau-
und Verkehrsflachen begonnen werden. Dies hangt natlrlich auch davon ab, ob die Jahreszeit gerade
Anpflanzungen zulaBt oder nicht (Pflanzperiode von ca. Anfang November bis Anfang April). Die plan-
externe MaBnahme E 1 kann unabhéngig vom Baufortschritt im Baugebiet und damit im Vorgriff auf die
Eingriffe auch vorzeitig durchgefiihrt werden.

In jedem Fall sind die KompensationsmaBnahmen zeitlich und fldchenanteilig im Verhéltnis min-
destens so umzusetzen bzw. durchzufiihren, wie es der tatsdchlichen Umsetzung / Ausnutzung
der zuklinftigen Baufldchen entspricht.

5.4 Eingriffsbilanz

Eine Ubersicht (ber den ermittelten Kompensationsbedarf, die Kompensationswirkungen der vorge-
schlagenen MaBnahmen (A 1 bis A 3; E 1) sowie die Eingriffsbilanz fir das Gesamtgebiet bzw. nur fur
die kommunalen Flachen ist den im Anhang beigefligten Tabellen A bzw. B (,Eingriffsermittlung und —
bilanzierung®) zu entnehmen.

Danach steht einem rechnerischen Kompensationsbedarf von 8.962 m? (Gesamtgebiet) fur die Auswei-
sung von Wohnbau- und Verkehrsflachen im Bebauungsplan Nr. 8 ,Heimbergsfeld West" eine Kompen-
sationswirkung aller MaBnahmen im rechnerischen Umfang von voraussichtlich 8.958 m? gegentber, so
daB lediglich ein hier vernachlassigbares Kompensations-Defizit von wenigen Quadratmetern verbleibt
(vgl. Tab. A).

Mit Blick auf die vorerst nur beabsichtigte Realisierung des Baugebietes auf kommunalen Flachen ergibt
sich folgendes Bild: Der rechnerische Kompensatlonsbedarf betragt rund 3.930 m®, dem steht zunachst
eine Kompensationswirkung von rund 3.035 m? durch konkrete MaBnahmen gegenuber ein Anteil von
900 m? soll spater mit dem Umsetzung der restlichen Bauflachen kompensiert werden, ist aber schon in
die Bilanz mit eingestellt worden. Die Gemeinde Eberholzen wird sich gegenlber dem Landkreis Hil-
desheim (Untere Naturschutzbehdrde) verpflichten, dies auch so vorzunehmen.

Die rechnerische Eingriffsbilanz wird so insgesamt bzw. angesichts des vorgesehenen MaBnahmen-
spektrums und —umfanges als hinreichend ausgeglichen angesehen.

Die gualitative Eingriffsbilanz kann aufgrund von Art und Umfang der wvorgesehenen Kompensations-
maBnahmen ebenfalls als hinreichend ausgeglichen angesehen werden. Denn den erheblichen, nach-
teiligen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes aus zusétzlicher Flachenbefestigung
bzw. Uberbauung sowie den absehbaren nachteiligen Verdnderungen des Landschaftsbildes durch er-
weiterte Bebauung und ErschlieBung in Ortsrandlage steht damit ein angemessener Flachenvorrat mit
geeigneter Nutzungsextensivierung und Strukturverbesserung innerhalb und auBerhalb des Plangebie-
tes gegeniber. Den artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG speziell im Hinblick auf
gehdlzbritende Brutwogelarten kann entsprochen werden, indem die in Kap. 5.1 angesprochene ge-
setzliche Frist zur Beseitigung von Geholzbestanden eingehalten und somit das Brutgeschehen nicht
beeintrachtigt wird.
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Alle KompensationsmaBnahmen haben auBerdem unter dem Aspekt ,Mehrfachwirkung“ insbesondere
durch ihre Bepflanzungen bzw. Strukturanreicherung einschlieBlich Nutzungsextensivierung mit zukinf-
tigem Verzicht auf Diinger- und Biozideinsatz Positivwirkungen fir Boden, Wasser, Tier- und Pflanzen-
welt, aber insbesondere auch fiir die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Sofern alle MaBnah-
men qualitativ und quantitativ vollstandig auf den vorgesehenen Flachen umgesetzt werden, verbleibt
auch kein Defizit in der Eingriffskompensation.

Nachfolgend werden die beschriebenen KompensationsmaBnahmen so weit wie méglich als Festset-
zungsvorschlage fir die unmittelbare Verwendung in der Bauleitplanung aufbereitet.

5.5 Festsetzungsvorschldge zur Ubernahme in die verbindliche Bauleitplanung

Die hier in Tab. 2 vorgeschlagenen, in Karte 2 (Grinordnerische MaBnahmen / Festsetzungsvorschla-
ge) dargestellten und dartber hinaus textlich beschriebenen EinzelmaBnahmen sollen im Bauleitplan-
verfahren so bericksichtigt bzw. rechtlich verankert werden, daB3 ihre vollstdndige (und mdglichst frih-
zeitige) Umsetzung sowie dauerhafte Funktionsfahigkeit auch gewahrleistet wird.

Es wird daher empfohlen, die fachlichen Inhalte dieses Umweltberichtes, wie sie nachfol-
gend in Tab. 2 als Festsetzungsvorschldge aufgefiihrt sind und inhaltlich bereits erldutert
wurden, weitestmdglich in den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Heimbergsfeld West" zu (bernehmen.
Die Umsetzung der planexternen KompensationsmalBnahme E 1 mul3 nicht festgesetzt wer-
den, da sie auf einer kommunalen Fldche realisiert wird.
Die Empfehlungen basieren auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit den
bislang im Bebauungsplan (KELLER 2016) dargestellten Inhalten, soweit diese grinordnerisch bzw.
landschaftsplanerisch relevant sind.

Sofern nachfolgend in Bezug auf Gehélzpflanzungen die dauerhafte Erhaltung angesprochen wird, be-
inhaltet dieses auch die Mdglichkeit des Rickschnittes bzw. der Auslichtung der Pflanzungen unter Be-
ricksichtigung der geltenden Artenschutzbestimmungen.

Die mit Tab. 3 beigefiigte, nicht abschlieBende Pflanzenartenliste umfait die hier zur Verwendung emp-
fohlenen naturraum- bzw. standortheimischen Geholzarten, wobei sich die konkrete Artenauswahl dann
an den kleinrdumigen Standortbedingungen des Plangebietes / Naturraums und am Gestaltungszweck
orientieren muf3.
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Tab. 2: Grinordnerische / Landschaftsplanerische Festsetzungsvorschldge
Flachentyp Bezeich- Formulierungsvorschlag Hinw eis
nach nung der
BauGB MaB-
nahme
Anpflanzungen von A1 Entlang der Sldseite des Plangebietes ist eine insgesamt 3 m breite, 2-reihige siehe Darstel-
Bédumen, Strduchern Pflanzung aus naturraumtypischen baw. standortheimischen Strauchern anzule- lung in Karte 2
und sonstigen Be- gen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten bzw . bei Abgangigkeit zu ersetzen. | und Abb. 6
pflanzungen sowie Der Reihenabstand betr&gt 1,0 m, der Abstand der Pflanzen untereinander betragt
Bindungen fiir Be- jeweils 1,5 m.
pflanzungen und fiir Stréucher sind ak z2weimal verpflanzte Gehdlze, Hohe 60 — 100 cm zu pflanzen.
die Erhaltung von Die Flache ist zuklnftig ohne Einsatz von Diingern oder Bioziden zu unterhalten.
Bé&umen, Strauchern A2 Innerhalb der Wohnbaufléchen ist je Baugrundstiick ein héherw achsender stand- | keine
und sonstigen Be- ortheimischer Laubbaum (1. oder 2. GréBenordnung; einschlieBlich Obstbaume) konkrete
pflanzungen sowie der beigefiigten Artenliste as Hochstamm mit einem Stammumfang von mindes- | Darstellung in
Gewdissern tens 12 — 14.cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem Boden, einschlieBlich Baum- | K& 2
gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a verankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher
BauGB Stiickzahl zu ersetzen.

A3 Innerhalb der Verkehrsflachen sind insgesamt 10 Stlick héherwachsende Laub- Darstellung der
baume (1. oder 2. GréBenordnung) der beigefligten Artenliste als Hochstamme mit | Baumstandorte
einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm, gemessen in 1 m Hohe Gber 'Z'L:(\E;Q;rfs’;‘];u
dem Boden, einschlieBlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten lichung
und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Die genaue Festlegung der Pflanzstandorte erfolgt im Rahmen der konkreten Er-
schlieBungsplanung.
Zur Sicherung der art und habitusgerechten Entw icklung der Baume umfassen die
einzelnen Baumscheiben eine Flache von mindestens 9 n?, sofern die Baumstan-
dorte in Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegen.
Flachen oder MaB- E1 HINWEIS: haﬁ)ed augler-
n-
nahmen zum Schutz, kein Festsetzungsvorschlag fir diese planexterne MaBnahme, da sie auf kommu- g:biet: °
zur P.flege und zur naler Flache durchgefthrtw ird
Entwicklung von Bo-
den, Natur und Land-
schaft
gem. § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB

Ergénzende textiche Festsetzungsvorschldge

gem. § 9 (1a) BauGB

Flachen oder MaBnahmen (einschlieBlich Anpflanzungen) nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden als KompensationsmaBnahmen den Grundstiicken bzw . Eingriffen in die Belange von Natur und Land-
schaft zugeordnet, die im Baugebiet den Festsetzungen entsprechend durchgefUhrtwerden.
Sie sind innerhalb bzw . auBerhalb des Plangebietes durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer anteilig und
spatestens in der Uberndchsten, auf den Beginn der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufihren.

Tab. 3: Pflanzenartenliste (ergdnzend zu den textlichen Festsetzungs vorschldgen; nicht abschlieBend)

Vorrangig zu verwendende standortheimische Gehélzarten bei den MaBnahmen A1-A 3
1. GréBenordnung (GréBere Baume)

Straucher

Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Vogel-Kirsche
Winter-Linde
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Esche

Quercus robur
Tilia platyphyllos

2. GroBenordnung (Kleinere bis mittelgroBe Baume)

Traubenkirsche
Hainbuche

Feld-Ahorn

Sand-Birke
Vogelbeere, Eberesche
Wild-Birne

Wild-Apfel

3. Obstbaume

Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel

Sambucus nigra
Cornus sanguinea

Prunus avium Hunds-Rose Rosa canina

Tilia cordata Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Acer pseudoplatanus Schlehe Prunus spinosa

Acer platanoides Kornelkirsche Cornus mas

Fraxinus excelsior HaselnuB Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare

Prunus padus WeiBdorn Crataegus laevigata

Carpinus betulus Schneeball Viburnum opulus

Acer campestre Sal-Weide Salix caprea

Betula pendula
Sorbus aucuparia
Pyrus pyraster
Malus silvestris

Altbew &hrte regionale Sorten von Stein- und Kern-
obst (Apfel, Birne, Zwetsche, Pflaume, Kirsche efc.)

u.a. geeignete Gattungen bzw. Arten
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I Zusatzliche Angaben

6 Beschreibung der angewandten Methodik bzw. der wichtigsten Merkmale der verwen-
deten technischen Verfahren

Spezielle technische Verfahren kamen bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes nicht zur Anwen-
dung. Der Aufbau entspricht den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Fir die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde mit dem Ansatz nach BREUER
(1994 / 2006) ein seit langem akzeptiertes und verbreitet angewandtes Kompensationsmodell gewéhit.

7 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes ergaben sich keine besonderen Schwierigkeiten.

8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung de s Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Nach § 4c BauGB uUberwacht die Gemeinde ,die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen’.

Im Rahmen der Umsetzung der Planinhalte wird die Gemeinde Eberholzen daher insbesondere prifen,
inwieweit die in Kap. 3.2 beschriebenen bzw. prognostizierten Umweltauswirkungen tatsachlich auch
eintreten. Sofern dabei derzeit nicht absehbare erhebliche nachteilige Folgewirkungen als wahrschein-
lich erkannt oder hierzu Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB bekannt werden, wird dem
in geeigneter Form entgegengewirkt.

Einerseits wird die Gemeinde zu diesem Zweck gem. § 4 Abs. 3 BauGB die Informationen der nach den
Fachgesetzen zustandigen Behdrden nutzen. BUNZEL (2006) spricht in diesem Zusammenhang von
einer ,Bringschuld“ der Behérden mit zentraler Bedeutung als Beitrag zur Uberwachung.

Andererseits soll die Gemeinde in eigener Regie zusatzliche bzw. erganzende Uberwachungsmafnah-
men ergreifen, diese konnen jedoch nach BUNZEL ,einfach gehalten werden® und ,auf bescheidene
Indikatoren bauen. Die Uberwachung muf3 namlich nicht zwingend jedes Detail autkléaren® (a.a.O.).

SCHRODTER (2008) empfiehlt aus Griinden der Vollstéandigkeit und Planbestimmtheit die Aufnahme
einiger prazisierter UberwachungsmaBnahmen und schrénkt ein, daB sich die Umweltiilberwachung ,auf
nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die im Plan nach Nr. 3b der Anlage 1 zum BauGB aus-
driicklich beschrieben werden” (SCHRODTER 2006), begrenzt und daB eine Verpflichtung zur Abhilfe
durch die Gemeinde nur in den Fallen besteht, ,in denen die nachteiligen Umweltauswirkungen zugleich
Gefahren fiir die Gesundheit oder Sicherheit der Menschen begriinden®.

Vor diesem Hintergrund wird die Gemeinde Eberholzen die nachfolgend beschriebenen MaB-
nahmen zur Umweltiiberwachung durchfiihren:

— Sie wird in angemessenen zeitlichen Abstdnden die umweltrelevanten Entwicklungen be-
obachten und auf Plankonformitéat Gberprifen.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wird anléBlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Heim-
bergsfeld West" durch die Gemeinde Eberholzen als Bestandteil der Begriindung und auf der Grundla-
ge von § 2a BauGB mit Anlage erarbeitet. Ziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen zur stadtebaulichen Abrundung des stdlichen Ortsrandes von Eberholzen. Der vorliegende B-Plan
Nr. 8 Uberlagert sich im Norden kleinflachig mit dem dort bereits rechtswirksamen B-Plan Nr. 2 ,Heim-
bergsfeld”, dies wird bei der Eingriffsbeurteilung und —bilanzierung beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst fast hauptséchlich Griinland und rasenbeherrschte
Gartenflachen, er weist eine Gesamtflache von insgesamt 1,2146 ha auf.

Es wurde eine flichendeckende Erfassung von Biotoptypen, Strukturmerkmalen und Flachennutzungen
vorgenommen, Tierartenvorkommen wurden nicht erfai3t.

Der Umweltbericht kommt im Vergleich des aktuellen Plangebietszustandes mit den Inhalten bzw. Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, daB3 die Realisierung der Planung erhebliche Um-
weltauswirkungen flir die Schutzgiter ,Tiere / Pflanzen®, ,Boden®, ,Klima/Luft® und ,Wasser“ sowie
,Orts- und Landschaftsbild“ bewirken wird, nicht aber fur die Gbrigen Schutzgiter. Das bedeutet Eingrif-
fe im Sinne des Naturschutzgesetzes.

Wesentlich bedingt wird der Eingriffssachverhalt durch den Anteil eingriffsrelevanter Flachen (fir das
Schutzgut ,Boden” im Gesamtgebiet 5.580 m2), d.h. speziell die durch zuklnftige Uberbauung bzw. Be-
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festigung / Versiegelung verdnderten Flachen. Dabei werden die bisherigen Grinland- und Gartenfla-
chen vollsténdig in Anspruch genommen bzw. tberformt werden.

Standortalternativen oder weiterreichende Méglichkeiten zur Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung
bestehen nicht. Eine Anbindung an das bestehende StraBen- und Wegenetz ist gegeben.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem Modell ,.BREUER" ergibt zu-
nachst einen rechnerischen Gesamtbedarf an Kompensationsflachen von ca. 8.962 m? fir das Gesamt-
gebiet und anteilig 3.930 m? fiir die im kommunalen Eigentum befindlichen Flachen. Dieser Bedarf wird
Uber grinordnerische bzw. landschaftspflegerische MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plange-
bietes auszugleichen sein, wobei der weitaus Uberwiegende Anteil der KompensationsmalBnahmen
planextern realisiert werden muf3

Zur Eingriffskompensation, Gestaltung sowie zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Erfordernisse
sind verschiedene MaBnahmen bzw. Empfehlungen vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes (Gartenflachen, dffentlicher Verkehrsraum) werden Anpflanzungen zur inne-
ren Durchgrinung und Gestaltung sowie zur duBeren Eingriinung bzw. Einbindung der zukilinftigen
Wohnbaufladchen in das Landschaftsbild vorgeschlagen.

Darlber hinaus ist vorerst nur eine planexterne KompensationsmaBnahme zur Eingriffskompensation
(real verfugbare Flache: 1.500 m2) vorgesehen, um den innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichba-
ren Flachenanteil zum Uberwiegenden Anteil zu kompensieren.

Dem ermittelten naturschutzfachlichen Kompensationsbedarf stehen Flachen innerhalb und auBerhalb
des Plangebietes mit entsprechenden Kompensationsleistungen gegeniiber, so dass die Eingriffsbilanz
flr das hier beurteilte Vorhaben deshalb in qualitativer und quantitativer Hinsicht als hinreichend ausge-
glichen angesehen werden kann. Allerdings ist zunachst anteilig nur die Umsetzung der Bebauungs-
planinhalte auf den kommunalen Eigentumsflachen beabsichtigt; die vor%esehenen Kompensations-
maBnahmen mit einem rechnerischen Kompensationsumfang von 3.035 m® reichen dafiir jedoch nicht
vollstandig aus, so daB ein Teil des ermittelten Bedarfs (ca. 900 m2) spater bei der Realisierung der
restlichen Bauflachen mit kompensiert werden muf3.

Fir das Plangebiet ist zuklnftig auch von einer angemessenen Eingriinung, inneren Durchgriinung und
damit gestalterischen Qualitat des neuen sidlichen Ortsrandes von Eberholzen auszugehen.

Der Umweltbericht ist als Text mit zugehérigem Kartenmaterial aufbereitet.
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