PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Almstedt den Bebauungsplans Nr. 5 "JahnstraBe-Erweiterung" mit Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. 3 "JahnstraBe", Ortschaft Almstedt, mit textlichen Fest-
setzungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht und die zusammenfas-
sende Erklarung beschlossen.

Sibbesse, den

Blirgermeister Gemeindedirektor

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK
MaBstab 1:1.000
Gemarkung Almstedt, Flur ...

L 4- 211/05

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9
Abs. 1 Nr. 2 Nds. Vermessungsgesetz vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig
nach (Stand: .

Sie |§]E hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Alfeld, den
Behdrde flir Geoinformation, Landent-
wicklung und Liegenschaften (GLL)
Hameln
- Katasteramt Alfeld -
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 5 mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Sibbesse, den

Gemeindedirektor

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 5 sowie dieTeilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 wurden
ausgearbeitet von

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 5 sowie dem der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 einschlieBlich der
Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die &ffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden unter Angabe der verfiigbaren umwelt-

bezogenen Informationen am ortsliblich bekanntgemacht. Der

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5 sowie der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3

einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht und der wesentlichen bereits vorliegen-

den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis einschlieBlich
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sibbesse, den

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan
Nr. 5 sowie die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 nach Prifung derStellungnah-
men gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit Um-
weltbericht und die zusammenfassende Erklarung beschlossen.

Sibbesse, den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 5 sowie zur Teilaufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 3 ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am im Amts-
blatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 5 sowie die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 sind damit
am rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 5 sowie der Teilaufhe-
bung des Bebauungsplans Nr. 3 sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans, Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel der Abwagung nicht gel-
tend gemacht worden.

Sibbesse, den

Gemeindedirektor

Hinweis: Dem Bebauungsplan Nr. 5 sowie der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3
liegt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.01.1990 zugrunde.

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Die zu erhaltenen Gehdolze sind durch die Plan-
zeichnung exakt bestimmt. Es handelt sich hier-
bei um eine Ross-Kastanie (Aesculus hippocasta-
num) sowie eine Silberweide (Salix alba).

Die zu erhaltenden Baume und ihr Schirmbereich
durfen nicht beeintrachtigt werden. Sie sind im
Zuge von Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu si-
chern und zu schitzen. Die Gehdlze sind dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer na-
tarlichen Abgangigkeit sind sie durch die gleiche
Art zu ersetzen.

2.  Die Flache fiir anzupflanzende Obstbiume an
der westlichen Grenze des Flurstiicks 73 ist auf
der gesamten Lange in einer Breite von 6 m mit
mindestens 1 Baum pro 60 gm Anpflanzungs-
flache zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten
der Pflanzliste 1 zu verwenden.

3. Die im Osten des Flursticks 74/1 liegende Priva-
te Grunflache als Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist von der Nutzung
artenarme Pferdeweide zu einer Sukzessionsfla-
che zu entwickeln. Der 10 m breite Streifen wird
freigehalten fir eine Weiterentwicklung der natur-
lichen Gewasserdynamik des Grabens Saubeek
bei gleichzeitiger naturlicher Sukzession der Fla-
che.

In den dem Gewasser abgewandten Randberei-
chen sind bis zu 3 Geholzgruppen bestehend aus
5 - 8 Strauchern anzupflanzen.Wahlweise sind
die Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

4. Als Qualitaten der Gehélze fur die Pflanzlisten 1
und 2 werden festgesetzt:

Obstgeholze StU mind. 12 - 14 cm (Hoch-
stamm)
Straucher mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm

5. Die unter den textlichen Festsetzungen Nr. 2
und 3 genannten MaBnahmen sind als Aus-
gleichsmaBnahmen gem. §10 NNatG fur Eingrif-
fe im Geltungsbereich anzurechnen. Die Gehdlze
sind dauerhatft zu pflegen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der lhoch-
baulichen Anlagen sind die PflanzmaBnahmen
auszufihren.

6. Die privaten Stellplidtze auf den Grundstiicken
sind mit wasserdurchlassigen Belagsarten mit ei-
nem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entspre-
chend DIN 1986).

7. Stellpidtze, Garagen und Nebenanlagen sind
innerhalb der Fiache fur anzupflanzende Baume
und Straucher am West- und Ostrand des Plan-
gebietes unzulassig.

8. Die Firsthdhe darf die festgesetzte Hohe Uber
dem hochsten Schnittpunkt des Hauptbaukorpers

mit dem gewachsenen Gelénde nicht iberschrei-
ten.

Der Firstpunkt-ist bestimmt durch die Oberkante
der Dachhaut.

1 das amtl. Vermessungswesen (NVermG) v. 12.12.2002 freigegeben
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ausgegeben durch Katasteramt Alfeld; Verwendung nach Nds. Gesetz (iber
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LISTE DER GEHOLZARTEN

PFLANZLISTE 1

Obstgeholze:

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winter-
rambour, Nordh&user, Ontario, Goldparmane, Bohnap-
fel, Klarapfel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Kostliche aus Charneux

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Friihzwet-
sche, Griine Reneciode Nancy Mirabelle

SiBkirschen: Schneiders spate Knorpelkirsche, Biitt-
ners Rote Knorpel, Kassins Frithe

PFLANZLISTE 2

Laubstraucher:

Alnus incana Grau-Erle
Salix alba Silberweide
Salix cinerea Asch-Weide
Viburnum opulus Schneeball

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift
wird hiermit festgestelit.

Sibbesse, den

Gemeinde Westfeld
Der Gemeindedirelktor
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M. 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG
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PRIVATE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(ENTSPR. TEXTLICH. FESTSETZUNGEN
3UND4)

ZU ERHALTENDER BAUM
(ENTSPR. TEXTLICH. FESTSETZUNG 1)

FLACHE FUR ANZUPFLANZENDE

BAUME UND STRAUCHER
(ENTSPR. TEXTLICH. FESTSETZUNGEN
2UND 4 )
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Sportplat

M. 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHS DES BEBAU-
UNGSPLANES NR. 5

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHS DER TEILAUF-
HEBUNG DES BEBAUUNGSPLA-
NES NR. 3

® Gemn eum 0 Gamn owen o BAUGRENZE

~—o—=eo—o— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLI-
CHER NUTZUNGEN

HOHENLINIE MIT ANGAB
HOHE IN METER

(DURCH VE ERUNG DER KARTE
~5000 ENTNOMMEN)

DORFGEBIET
MD,

| ——- ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

04 __—GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
__— OFFENE BAUWEISE
N
MAX. ZUL. FIRSTHOHE IN ME-
TERN UBER GELANDENIVEAU
FH ... (ENTSPR. TEXTLICH. FESTSETZUNG 8)
| ~UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE
NICHTUBERBAUBARE GRUND-
: / STUCKSFLACHE

<
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Geltungsbereich der Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr.3 .

Ge!fungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5

) KartenmaBstab ca. 1: 6.500, .Kartengrundlage AK 5,
\‘ %/ M. 1:5.000, Vervielfaltigungseriaubnis erteilt durch

Katasteramt Alfeld N _ . /(

ORTSCHAFT ALMST
GEMEINDE ALMST

SAMTGEMEINDE S

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"JAHNSTRASSE-

ERWEITERUNG"

MIT TEILAUFHEBUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES NR. 3 "JAHNSTRASSE"

M. 1:1.000
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PLANUNGSBURO SRL WEBER
SPINOZASTRASSE 1, 30625 HANNOVER

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER
TRAGER OFFENTLLICHER BELANGE

STAND:




