VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
PlotmaBstab 1:1.000
Gemarkung Wrisbergholzen, Flur 9

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Ka-
tastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989
(Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand: 04.02.1999).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli-
chen Anlagen geometrisch einwandfrei. §
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei méglich.

Alfeld, den 12.01,2000
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Varmessungsdirektor
Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 3 wurde ausgearbeité{%n

Planungsburo SRL Weber
Spinozastraf3e 1
30625 Hannover

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02 12. 1998
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul3 ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
2502 1999 ortsblich bekanntgemacht worden.

Lo

| (Herweg)
.} Gemeindedirektor

Der Halﬁo‘emam:m?mmhtﬁ der Gemeinde hat in seiner
Sitzungam 16. 06. 1999  dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 3 mit rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung einschlieB3lich
der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
9. 09. 1999 g

Bebauungsplans Nr. 3 mit ortlicher
tung einschlieBlich der Begriindung haben vom 27. 09. 1399
bis einschlieBlich 26. 10. 1339
fentlich ausgelegen.

Sibbesse, den 18. 01. 2000
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(Herweg)
Gemeindedirektor

ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
uvorschrift Uber Gestal-

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6f-

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01. 12. 19939

den Bebauungsplan Nr. 3 mit értlicher Bauvorschrift uber Ge-
der Anregungen gem. § 3 Abs. 2
10 BauGB) sowie die Begrindung

staltung, nach Prufun
BauGB,als Satzung (
~ beschlossen.

Sibbesse, den 18. 01. 2000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Zu erhaltende Gehéolze sind die im Plan gekennzeichneten Apfel-
und Kirschbaume auf den Flurstiicken 294/1 und 434/47 (alle Flur 9).
Sie sind dauerhatft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer Abgangig-
keit sind sie durch die gleiche Art zu ersetzen.

2. Die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind beidseitig des Gra-
bens als artenreicher Graser- und Wildblumenstreifen anzulegen. Die
Pflege der Flachen soll extensiv geschehen, d.h. 1-schirige Mahd
nach dem 15. Juli, Abtransport des Mahgutes von der Flache, keine
Dingung. Auf den Flachen sind wie vorhanden weitere Apfel- und
SuBkirschbaume zu erganzen:

- Teilfltache|1 J:
Bepflanzung mit 2 Obstbaumen,
je 1 nordlich und sudlich des Grabens

- Teilflachel2]:
Bepflanzung mit 5 Obstbaumen nérdlich des Grabens,
und mit 8 Obstbaumen sidlich des Grabens

- Teilflache[3]:
Bepflanzung mit 3 Obstbaumen sudlich des Grabens.

3. Im Bereich des Flurstiickes 276/2, Flur 3, Gemarkung Westfeld, sollen
auf Flachen von mindestens 1.100 gm MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
durchgefuhrt werden.

Es handelt sich dabei um Uferbereiche an der Alme, im Nordwesten
von Westfeld, auf denen Renaturierungs-, Extensivierungs- und Be-
pflanzungsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen.

4. Die Flachen fur anzupflanzende Bdume und Stréducher auf den
Wohngrundstlcken sind mit mindestens 1 Baum je 50 gm und minde-
stens 1 Strauch je 4 gm Anpflanzungsflache zu bepflanzen. Wahiwei-
se sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Pflanzung ist
mindestens 3-reihig durchzufuhren.

5.  Im StraBenraum ist je 150 gm neu versiegelter StraBenverkehrsfla-
che mindestens 1 hochwiichsiger Baum entsprechend der Pflanzliste 2
in einer Pflanzflache von mindestens 12 gm anzupflanzen.

6. Im Bereich der dffentlichen Parkpétze ist je 3 Parkplatze mindestens
1 hochwiichsiger Baum entsprechend der Pflanzliste 2 in einer Pflanz-
flache von mindestens 12 gm anzupflanzen.

Im Bereich der éffentlichen Parkplatze ist pro Grundstiick nur jeweils ei-
ne Zufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zulassig.

7.  Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 100 gm Uberbauter
Grundflache ein Obstgehdlz oder ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

8. Als Qualitdten der Gehdlze fir die Pflanzliste werden festgesetzt:

- Hochstamme StU mind. 16 - 18 cm
Heister mind. 2 x verpflanzt, 100-125 cm
Straucher mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Obstgehdlze StU mind. 12 - 14 cm

Die unter denm textlichen Festsetzungen Nr. 2 - 7 genannten MaB3-
nahmen sind als AusgleichsmaBnahmen gem. § 10 NNatG fur Ein-
griffe im Geltungsbereich anzurechnen. Die angepflanzten Gehodlze
sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der hochbaulichen Anlagen sind
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Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 3 ist gemal
im Amtsblatt ttr den

§ 10 Abs. 3 BauGB am 29. 12. 1939
Landkreis Hildesheim Nr. 52 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplans Nr. 3 mit ortlicher Bauvorschrift Uber
rechtsverbindlich

Gestaltung ist damit am 29 12 1999
geworden.

Hinweis: Dem Bebauungsplan Nr. 3 liegt die Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.01.1990 #+

zugrunde.

—BECLALBIGLING SMERMERIC

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit
hiermit festgestellt.

Sibbesse, den

Gemeinde_ Wes_tfeld

chrift wird

Der Gemeindedirektox

<
L
die PflanzmaBnahmen durchzufihren. - —
9. Die Zufahrten zu und die privaten Stellplatze auf den Grund-
stiicken sowie die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Of-
fentliche Parkpldtze, FuBweg) sind mit wasserdurchlassigen Be-
lagsarten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend
DIN 1986).
10. Die uberbaubaren Flachen dirfen gemass § 23 Abs. 3, Satz 3,
BauNVO ausnahmsweise
mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 80 % verglast ist,
um bis zu 2,0 m uberschritten werden -
mit Windfangen von bis zu 6,0 gm Grundflache um bis zu 2,5 m
uberschritten werden. :
LISTE DER GEHOLZARTEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
GemaB §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO)
PFLANZLISTE 1 PFLANZLISTE 2 Geltungsbereich
i _ % . Die értliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt im Geltungsbereich des
kgg?b::l:gg' IataRS Bergahorm é%?r?:str:;:gr:ﬁ;éa Hartriegel Laubbaume: Bebauungsplanes Nr. 3 "Hasenwinkel".g ’ ’
Acer Slatanoiges Spitzahormn Cornus mas Komelkirsche Acer pseudoplatanus Bergahom Einfriedungen
Quercus robur Stieleiche Corylus avellana Haselnuss Acer platanoides Spitzahom
Sorbus aucuparia Vogelbeere Deutzia, in Arten Deutzie Quercus rpbur ~ Stieleiche Am Nordrand des "Aligemeinen Wohngebietes" (in der Grenzlage zu
Tilia cordata Winterlinde Euonymus europaeus Pfaf‘fer_'shptchen Sorbus aria Mehlbeere denFlachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung PRAAMB
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie Sorbus aucuparia Vogelbeere von Natur und Landschaft) sowie am Westrand des Plangebietes, beid- MBEL
Lopicera xylosteum Heckenkirsche Tilia cordata Winterlinde seitig der Flache fir anzupflanzende Béume und Straucher , sind als Ein- Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
Philadelphus, in Arten Falscher Jasmin S medungen nur Zdune mit offener Latulig oder offenam Siafleentand (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998
Sambucus nigra Holunder fS_'_DWIfB aStSto Zg r?n und geeigne i 9 aunge Oze”_( ainbuche, vveibaorn, Li- 8. 137), und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
Syringa vulgaris Flieder g:a?;eese:;s Iaae’l i oaté . : nung i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) sowie der §§
Viburnum opulus Schneeball ikt adeir A Die Hihe der Zaune bzw. der Hecken dart die Hohe von 1,50 m nicht 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung vom
Shatiahane Crg?aggugagrﬁs gall Hahnendorn Gberschreiten. w.o;if.!'ggfé (Nds. GVBI. S. 199), hat der Rat der Gemeinde
s : - " - " i
Apfel:gJakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Tilia "Pallida” Kaiserlinde :scﬁgﬁewﬁsbee?gﬁggiﬂl)}':r%?%lr%?cy; gad?oggggquug]:relciés?g-
Winterrambour, Nordhaduser Ontario, Goldpar- Tilia euchlora Krimlinde Ausnahmen

méne, Bohnapfel, Klarapfel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts
Butterbirne, Kostliche von Charneux
Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims
Frtlllhzwetsche, Grine Reneclode, Nancy Mira-
belle

Susskirschen: Schneiders spate Knorpelkir-
sche, Blttners Rote Knorpel, Kassins Frihe

Abweichungen von der 6rtlichen Bauvorschrift geman § 56 (2) NBauO
kénnen zugelassen werden. Hiertuber entscheidet die Untere Bauauf-
sichtsbehérde.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumafl3nahme durchfuhrt oder
durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen dieser Bauvorschrift
entspricht.

Ordnungswidrig handelt, wer Einfriedungen nicht in der vorgeschriebenen
Art und Weise anlegt.

Ordnungswidrigkeiten konnen geman § 91 (5) NBauO mit einer Geldbu-
Be bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

tung und textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Be-
grundung beschlossen.

Sibbesse, den

18. 01. 2000
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(Herweg)
Gemeindedirektor

(Zimmermann)
Burgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR.3
"HASENWINKEL"

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

ORTSCHAFT WRISBERGHOLZEN

M. 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
BAUGRENZE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

v m— — A—— —

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

7~ Z Z74}— UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
/L.~ 477~ NICHT UBERBAUBARE  -n-

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
03 GRUNDFLACHENZ AHL (6RZ)
d GESCHOSSFLACHENZAHL  (GF2)
OFFENE BAUWEISE

STRASSENVERKEHRSFLACHE
VERKEHRSFLACHEN BES. ZWECKBESTIMMUNG:

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSSWEG
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
IWECKBESTIMMUNG:

SPIELPLATZ

FLACHE ANZUPFLANZENDER BAUME
UND STRAUCHER

+%s°°2%° FLACHE ZU ERHALTENDER BAUME
UND STRAUCHER

TTTTT| UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

. :1+] MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

28 | 2 ZUORDNUNGSZIFFER zur Aus-

GLEICHSMASSNAHME ENTSPR. TEXTLICHER
FESTSETZUNG 2

Vaervielfaltigungseriaubnis fir Karte M. 1:5000 erteilt durch Ka-

tasteramt Alfeld am 06.02.1995 Az.: A 62/95
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ORTSCHAFT WRISBERGHOLZEN

GEMEINDE WESTFELD SAMTGEMEINDE SIBBESSE

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"HASENWINKEL” M. 11.000

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

PLANUNGSBURO SRL WEBER SPINOZASTRASSE 1
TELEFON: 0511 / 85658-0 30625 HANNOVER
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