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1.1

1.2

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Sibbesse hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sibbesse - West®
beschlossen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Westen des Kernorts Sibbesse nérdlich
der Stral3e ,Kurz Halbe“.

Er wird auf dem Deckblatt dieses Bebauungsplans und Begriindung im Mafstab 1:5.000
dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) fur den Landkreis Hildesheim legt
Sibbesse als Grundzentrum fest, in dem die Versorgung der Bevoélkerung mit zentral-
oOrtlichen Einrichtungen und Angeboten zur Deckung des allgemeinen taglichen Grund-
bedarfs zu sichern ist. Dazu gehoért auch die Bereitstellung von Grundstiicken fir das
Wohnen als grundlegende Daseinsfunktion. Die Entwicklung unter anderem von Wohn-
gebieten soll sich am regionalen Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs orientieren.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist Bestandteil eines erheblich grofier-
flachigen Vorsorgegebietes fir die Landwirtschaft. In der zeichnerischen Darstellung des
RROP umgibt es direkt und unmittelbar die gesamte Ortslage Sibbesses, ohne jegliche
Entwicklungsmdglichkeiten nach auf’en zu berlcksichtigen. In Vorsorgegebieten sind
Planungen und Malinahmen so abzustimmen, dass sie in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung mdoglichst nicht beeintrachtigt werden, aber sie sind einer Abwagung durch die
Kommune zuganglich.

Im Zuge der Flachennutzungsplanung verfolgt die Gemeinde Sibbesse die Ausweisung
einer Wohnbauflache fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Sie bewertet
damit in diesem begrenzten raumlichen Rahmen das Ziel einer ausreichenden Wohnraum-
versorgung hoéher als die Vorsorgefunktion der Landwirtschaft in einem vergleichsweise
sehr kleinen Teilbereich eines sehr grolflachigen Vorsorgegebietes. Aufgrund der zeichne-
rischen Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm bleibt der Gemeinde
Sibbesse keine Wahl als in das Vorsorgegebiet einzugreifen, wenn sie irgendeine Ent-
wicklung Uber ihren derzeitigen Ortsrand hinaus férdern moéchte.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan, Teilplan 4, der friheren Samtgemeinde Sibbesse stellt fir den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes eine Flache fir die Landwirtschaft
dar. Innerhalb der 1. Anderung des Teilplans 4 wurde die Kilometrierung der Ortsdurch-
fahrtsgrenze im Zuge der Kreisstralle 415 ,Kurze Halbe“ aufgenommen.

Im Zuge der parallel zu diesem Bebauungsplan aufgestellten 25. Anderung des Flachen-
nutzungsplans wird eine Wohnbauflache in die Darstellungen aufgenommen



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, Stand mit 1., 13. und 16. Anderung
mit eingearbeiteter 25. Anderung, M 1: 5.000
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2.3

24

3.1

3.2

3.3

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Ubrigen wird auf den durch den
Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf, erarbeiteten Umweltbericht ver-
wiesen, der dieser Begrindung als ihr gesonderter Teil beigefugt ist. In ihm wird der
Zustand von Natur und Landschaft ausflihrlich beschrieben.

Denkmalpflege

Der Landkreis Hildesheim hat darauf hingewiesen, dass im Plangebiet selbst zwar keine
archaologischen Fundstellen kartiert seien, in der weiteren Umgebung um Sibbesse herum
seien jedoch zahlreiche neolithische bis mittelalterliche Fundstellen bekannt, die auf einen
groleren vorgeschichtlichen Siedlungsraum schlie3en lassen.

Aus archaologischer Sicht ergehe daher der Hinweis auf die Genehmigungspflicht samt-
licher Erdarbeiten nach §§ 10 und 13 NDSchG, in Verbindung mit §§ 14 und 35 NDSchG.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll eine weitere Wohnbauentwicklung der
Gemeinde Sibbesse entsprechend dem erkennbaren Bedarf ermdglicht werden.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, wie es dieser Lage des Baugebietes
angemessen ist.

Das Mal} der baulichen Nutzung erméglicht eine flachensparende Bebauung. Durch die
Begrenzung der Héhe der Traufen und Oberkanten von Gebauden soll eine der Ortsrand-
lage angepasste Bebauung entstehen. Die festgesetzte HOhe bezieht sich auf dem
héchsten Schnittpunkt mit dem gewachsenen Gelande; das bedeutet, dass die zulassigen
Héhen mit abfallendem Gelande entsprechend groRer werden. Im Siden des
Geltungsbereichs wird eine zweigeschossige Bebauung zugelassen, um auch
Geschosswohnungsbau zu erméglichen.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise weitgehend fir Einzel- und Doppelhauser zugelassen, um
eine durchlassige und durchgriinte Gestaltung des Baugebietes zu férdern. Im Stiden wird
von der Begrenzung auf Einzel- und Doppelhduser abgesehen, um den hier moglichen
Geschosswohnungsbau zu fordern.

Die Baugrenzen kénnen grofzligig gehalten werden; ein stadtebaulicher Anlass fir ihre
Einschrankung besteht weitestgehend nicht. Lediglich im Sidwesten wird ein grolierer
Abstand zur benachbarten Kreisstrale festgelegt, soweit sie hier auRerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze verlauft. Dieser Abstand entspricht den Anforderungen des § 24 Nieder-
sachsisches Strallengesetz, die insoweit inhaltlich im Bebauungsplan beriicksichtigt
werden sollen.



3.4

3.5

Entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen werden Hochbauten ausgeschlossen, um
zu vermeiden, dass der o6ffentliche Raum gestalterisch ,eingemauert® wird. Stattdessen
sollen Vorgarten zur Gestaltung des 6ffentlich erlebbaren Raumes auch Uber die eigentliche
Verkehrsflache hinaus beitragen kénnen.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt von Suden direkt von der KreisstralRe ,Kurze Halbe“ aus.
Eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze wird nicht angestrebt. Eine Linksabbiegehilfe
bzw. -spur wird nicht vorgesehen, da in einem Verkehrsgutachten des Bilros Zacharias
Verkehrsplanungen, Hannover, vom 8.11.2024 die Notwendigkeit nicht erkannt wird. Dies
schliefdt aber nicht aus, dass zu einem spateren Zeitpunktdariber neu entschieden werden
muss, falls sich dies aus der Entwicklung des Verkehrsgeschehens ergeben sollte.

Nach Westen und nach Norden werden Verkehrsflachen fir mégliche Erweiterungen des
Baugebiets vorsorglich offengehalten.

Nach Osten wird eine Ful3- und Radwegverbindung in Richtung Rudolf-Baron-Stralle vor-
gesehen, die so dimensioniert ist, dass sie im Notfall von Rettungsfahrzeugen befahren
werden kann.

In Verlangerung dieser Verbindung in Richtung Westen kann eine Querverbindung fiir Ful3-
ganger und Radfahrer geschaffen werden, durch die gebietsinterne Umwege fir diese
Verkehrsteilnehmer vermieden werden kdénnen.

Eine Erschlieltung direkt von der benachbarten Kreisstralle aus wird nicht zugelassen, um
den Verkehrsablauf dort nicht zu behindern.

Im Bereich der StralReneinmiindung in die Kreisstral3e ,Kurze Halbe“ wird eine Flache fest-
gesetzt, innerhalb der die Sicht fir einmlindende Fahrzeugfuhrer freizuhalten ist.

Stellplatze und ihre Zufahrten mussen nach der Niedersachsischen Bauordnung in wasser-
durchlassiger Bauweise angelegt werden.

In ca. 700 m fuBlaufiger Entfernung befindet sich in der Ortsmitte eine Bushaltestelle mit
Verbindungen zu den Bahnhdfen in Hildesheim und Alfeld (Linie 44) sowie Banteln
(Linie 661).

Grin

Die grinbezogenen Festsetzungen ergeben sich aus dem Umweltbericht, dem im Bebau-
ungsplan insoweit gefolgt wird. Die Artenliste im Umweltbericht bietet Beispiele fur
geeignete Arten fir Anpflanzungen. Sie sind aber nicht Bestandteil der jeweiligen Fest-
setzungen, weil die Liste nicht abschlielend ist, und es nicht begriindet werden kdnnte,
warum nicht andere Arten verwendet werden dirften, die dieselben Anforderungen erfiillen.

Flachdacher sowie flach geneigte Dacher sollen begriint werden, weil dadurch das stadte-
bauliche Bild erheblich verbessert werden kann. Darlber hinaus kann Regenwasser auf
einem begrinten Dach besser zurlickgehalten werden als auf einem unbegriinten Dach, so
dass die Vorflut entlastet wird. Weiterhin tragt eine Begrinung zur Isolierung des Dachs
bei, so dass Heiz- bzw. Kihlenergie eingespart werden kann. Dies ist ein Beitrag, um dem
Klimawandel entgegenzutreten, wie es im § 1 (5) BauGB ausdriicklich gefordert wird.

Nachrichtlich wird dargestellt, dass Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen
in wasserdurchlassiger Bauweise anzulegen sind.



3.6

5.1

5.2

So genannte Schottergarten sind nach der Niedersachsischen Bauordnung unzulassig; dort
wird festgelegt, dass freie Baugrundstiicksflachen als Griinflachen anzulegen sind.

Auf die Verpflichtung zur Nutzung der Solarenergie laut Niedersachsischer Bauordnung
wird hier sowie auf der Planzeichnung ausdricklich hingewiesen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Nachbarschaft der sudlich vorbeifihrenden Kreisstraf3e wurde durch das Bilro
BMH, Garbsen, ein schalltechnisches Gutachten erstellt, aufgrund dessen Larmpegel-
bereiche festgelegt werden, innerhalb der Aulienbauteile von Gebauden bestimmte Larm-
dammwerte einhalten missen. Das Gutachten kann bei Bedarf im Bauamt der Gemeinde-
verwaltung Sibbesse eingesehen werden.

Ortlich Bauvorschrift

Es werden Dachneigungen vorgesehen, die in Verbindung mit zulassigen Farben geneigter
und unbegrunter Dacher unerwiinschte ortsfremde Dachgestaltungen ausschlieRen sollen.
Damit soll in Verbindung mit der auf drei Seiten benachbarten Ortslage ein stadtebaulich
homogenes Erscheinungsbild flir Dacher als besonders weit wirkendes Gestaltungs-
element erreicht und eine stadtebauliche Einbindung des Neubaugebietes in die westlich
und noérdlich angrenzende freie Landschaft unterstitzt werden.

Entlang der Siidgrenze des Baugebiets soll ausdriicklich Geschosswohnungsbau ermog-
licht werden. Um die Gebaude nicht zu hoch aufragen zu lassen, wird hier eine geringere
Mindest-Dachneigung festgesetzt. Auf Flachdacher wird jedoch aus Griinden der Ortsrand-
gestaltung verzichtet.

Einfriedungen innerhalb der festgesetzten Anpflanzflachen sollen nur in transparenter Bau-
weise zulassig sein, weil anderenfalls die gestalterische Wirkung des anzupflanzenden
Grins auf die Umgebung verhindert wirde.

Die Festsetzung einer Mindestanzahl von Stellplatzen wird aufgegeben, weil in der
neuesten Fassung der Niedersachsischen Bauordnung die Rechtsgrundlage dafir
gestrichen wurde.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Planbereiches nicht
bekannt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und Landes-
vermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstdndig ausgewertet
wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefiihrt, so dass der all-
gemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.



5.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereichs kann gesichert werden. Hinweise darauf, dass
eine ausreichende Ldschwasserversorgung technisch grundsatzlich nicht mdglich ware,
liegen nicht vor. Der Abfluss des Oberflachenwassers ist so weit zu begrenzen, dass eine
zusatzliche Belastung der Vorflut durch die Realisierung des Baugebietes nicht eintreten
wird.

5.4 Stadtebauliche Werte

Der Planbereich hat eine Grofke von ca. 3,3134 ha

davon sind:

Allgemeines Wohngebiet 2,5673 ha

Verkehrsflache 0,6085 ha
davon:

Ful3-/Radwege 0,0448 ha
Verkehrsgrin 0,0139 ha
Grinflachen 0,1376 ha

davon:
Regenriickhaltebecken 0,1171 ha
Grinanlage 0,0205 ha

Diese Begrundung gemal § 9 (8) BauGB wurde zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 16 und
der Ortlichen Bauvorschrift
~Sibbesse - West*

vom 13.2.2025 bis einschlieBlich 14.3.2025
gemal 3 (2) BauGB im Internet veréffentlicht und vom Rat der Gemeinde Sibbesse beschlossen.
Sibbesse, den 25.4.2025

Siegel

gez. Kohler
BlUrgermeister



