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Bebauungsplan Nr. 3 ,Unter dem Bahnhof“, 4. Anderung, M 1 : 1.000

Dorfgemein- /

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) -
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. |

S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite

576) — zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244) 173
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

1 1

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte /
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen 3 /]

Vermessungs- und Katasterverwaltung” -
@2021“ LGLN )
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Sibbesse diesen Bebauungsplan Nr.
3 ,Unter dem Bahnhof, 4. Anderung, bestehend aus der vorstehenden Planzeich-
nung, als Satzung beschlossen.

Sibbesse, den 28.3.2022
Siegel
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sibbesse hat in seiner Sitzung am 20.7.2021 die Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Hénze Nr. 3 ,Unter dem Bahnhof*
beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.9.2021
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Sibbesse, den 28.3.2022

Siegel
Burgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Honze Flur: 3

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
o201 €} LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze
vollstandig nach (Antragsnummer: L4-101/2021, Stand vom 07.07.2021).
Alfeld (Leine), den
- LGLN RD Hameln-Hannover, Katasteramt Alfeld —
Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fr stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Juli 2021

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sibbesse hat dem Entwurf der 4.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Unter dem Bahnhof* mit Begrindung am 20.7.2021
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.9.2021 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Unter dem Bahnhof* mit
Begrundung hat vom 23.9.2021 bis 22.10.2021 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Sibbesse, den 28.3.2022

Siegel
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitz
am dem gednderten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungspl,
Begrindung zugestimmt und die erneute Offentliche Auslegu
schrankungen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB mit einer ver-
kirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB b€schlossen. Ort und
Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wuri am ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des
vom bis

auungsplanes mit Begrindung hat
s. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Den von Betroffenen  wurde mit  Schreiben
vom it zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Sibbesse,
Siegel
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sibbesse hat den Bebauungsplan Nr. 3 ,Unter dem Bahn-
hof, 4. Anderung, nach Priifung der Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 15.2.2022 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrun-
dung beschlossen.

Sibbesse, den 28.3.2022
Siegel

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Unter dem
Bahnhof* ist gemafR? § 10 Abs. 3 BauGB am 13.4.2022 im Amtsblatt fir den
Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Unter dem Bahnhof“, 4. Anderung, ist damit am
13.4.2022 rechtsverbindlich geworden.

Sibbesse, den 25.4.2022
Siegel

Burgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3,Unter dem Bahnhof* schriftich gegentber der
Gemeinde Sibbesse unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Sibbesse den
Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

BEGRUNDUNG

Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Sibbesse hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,unter dem Bahnhof“ in der Ortschaft Hénze beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 4. Anderung liegt in der Ortsmitte Honzes ostlich der Honzer Dorf-
stral3e. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplanédnderung und Begrindung im
Malf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) fir den Landkreis Hildesheim stellt
den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung zeichnerisch als ,vorhandene
Bebauung / bauleitplanerisch gesicherten Bereich* dar.

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2016 fir den Landkreis Hildesheim sind durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht negativ betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der friheren Samtgemeinde Sibbesse stellt fir den Geltungs-
bereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung eine Grinflache fur einen Spielplatz
sowie im Siuden ein Allgemeines Wohngebiet mit einer durchschnittlichen Geschoss-
flachenzahl von 0,4 dar. Er wird im Folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Aufgrund des Planungsziels der 4. Bebauungsplananderung wird der Flachennutzungsplan
gemal § 13 (2) Nr. 2 BauGB einer 3. Berichtigung unterzogen. Zukinftig wird statt der
Spielplatzflache eine Wohnbauflache dargestellt, das teilweise durch ein nachrichtlich dar-
gestelltes vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet iiberdeckt wird.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplan-
anderung bislang im Norden und Siuden Allgemeine Wohngebiete fest, die bei einer
Geschossflachenzahl von 0,4 eingeschossig bebaut werden dirfen. Die Uberbaubaren
Flachen sind im Westen entlang der Bestandsgebaude durch Baulinien, an die herangebaut
werden, im Ubrigen durch Baugrenzen, bis an die herangebaut werden darf, begrenzt.

Zwischen diesen beiden Baugebieten ist eine Grunflache flir einen Spielplatz mit einigen
Baumanpflanzungen festgesetzt.

Die bisherigen Anderungen betreffen nicht den Geltungsbereich der vorliegenden 4. Ande-
rung. Der Ursprungsplan wird im Maf3stab 1:1.500 im Folgenden dargestellt.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 1. Anderung
mit eingearbeiteter 1. Berichtigung, M 1: 5.000
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3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes (M 1:5.000)

| AN\ Vi [ 7 /A [/

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) -
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) I
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite
576) — zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
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NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

@ vorlaufig gesichertes
S ¢ Uberschwemmungsgebiet

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR
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(§ 5 Abs. 4 BauGB)
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Ausschnitt aus dem Bebauung_splan Nr. 3,,Unter dem Bahnhof*
mit eingearbeiteten Anderungen (M 1:1.000)

N A e - NG ] Tl
351 y ~'/// | = “4."‘! E Jh\’!‘f‘; ﬁ
8- 8 4 '
|

%

0
0,
A0 \
z 23
g\ N
, N : N \
275 o2
|Sehute fg

......

‘ 'S S oS
| Graben wird by 73
%2 \ faprNvarronr, Q
¢ _ s 4
BT oy 8 I
274

&
e 2891 4
7 \rh‘q\;l
o OWL
42
L A
747 7 7 -~
2 1
11 .
b e
il 173 @ @ &
% - G | S o |
e - 26 7N
e //eﬁ’/eﬂ OF ]Uﬁ' ,3, 22
7 : “ 9. Rech,
€ 4 7%% @I A s,y 2 ”{o’ e e S e
coedben OO ey Z




2.4

2.5

2.6

-10 -

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist im Norden und Stden bebaut; die Freibereiche sind gartnerisch
angelegt.

Die Flache des bislang festgesetzten Spielplatzes ist derzeit beweidet.

vorlaufiges Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der Festlegung als vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet sind bauliche
Maflnahmen innerhalb dieses Gebiets mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Im
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet sind laut Landkreis Hildesheim § 78 und §
78a des Wasserhaushaltsgesetzes zu beachten. Bauliche MaRnahmen sollten moglichst
auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets durchgefiihrt werden. Falls eine MaBnahme im
Uberschwemmungsgebiet geplant sei, sei ein wasserrechtlicher Antrag bei der Unteren
Wasserbehorde zu stellen, und MalBnahmen zum Retentionsraumausgleich seien erforder-
lich.

Denkmalschutz

Der Landkreis Hildesheim weist darauf hin, dass sich die denkmalgeschitzte Eisenbahn-
briicke gegeniiber dem bestehenden Gebaude Kirchsteg 1 befinde. Sollten dort Ande-
rungen an der aul3eren Gestaltung des Gebaudes oder die Errichtung von baulichen
Anlagen vorgenommen werden, kénnte der Umgebungsschutz gemall § 8 NDSchG zum
Tragen kommen. Dies ware denkmalrechtlich genehmigungspflichtig geméar § 10 NDSchG.
Die Lage des Denkmals wie auch der denkmalgeschiitzten Kapelle wird auf der Zeichnung
Seite 7 zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Aus Sicht der Archaologie sei aufgrund der Ortskernlage und auch der siedlungstopo-
graphisch guten Lage von archéologischen Funden und Befunden auszugehen. Daher
seien alle Erdarbeiten im vom Bebauungsplan betroffenen Bereich facharchaologisch zu
untersuchen. Es werde angeraten, dies mit genligend Zeitvorlauf vor den eigentlichen Erd-
arbeiten anzuvisieren, um Bauverzdgerungen zu vermeiden. Es wird auf die denkmal-
rechtliche Genehmigungspflicht geman § 10 in Verbindung mit den 88 12-14 NDSchG hin-
gewiesen.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nachdem der vorgesehene Spielplatz bislang hier nicht verwirklicht wurde, soll seine Flache
in die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete aufgenommen werden. Dadurch wird eine
entsprechende Nachverdichtung der zentralen Ortslage und damit eine sparsame Nutzung
von Grund und Boden ermdéglicht. Dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis von Kindern kann
auf den privaten Baugrundstiicken in ausreichendem Malf3 entsprochen werden.

Die Uberbaubaren Flachen der bisherigen Wohngebiete werden in diesem Zusammenhang
erweitert, um eine flexiblere Nutzbarkeit dieser Grundstiicke zu ermdglichen.

An dem Mal der baulichen Nutzung wird dagegen festgehalten, da es der umgebenden
drtlichen Struktur entspricht. Allerdings wird entsprechend § 16 (3) BauNVO zukiinftig eine
Grundflachenzahl statt einer Geschossflachenzahl festgesetzt.

Immissionsschutzrechtliche Probleme werden nicht erwartet, da die Nutzung des Dorf-
gemeinschaftshauses bereits jetzt im Einklang mit dem unmittelbar siddstlich angrenzen-
den Wohngebiet mit seinen Wohnh&usern stehen muss.



4.1

4.2

-11 -

Das Aufstellungsverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
beschleunigt durchgefihrt. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen keine
Anhaltspunkte daflr vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten. Der
Grenzwert gemaf 8 13 (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 m? zuléassiger Grundflache wird nicht
erreicht. Die Anderung des Bebauungsplanes kann damit im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaf
§ 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung der 4. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig aus-
gewertet wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefiihrt, so dass
der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

Bodenordnung
Bodenordnende MaflRhahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs ist bereits gesichert. Hinweise darauf,
dass flr Erweiterungsbauten eine ausreichende Léschwasserversorgung technisch grund-
satzlich nicht moglich ware, liegen nicht vor.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3

,unter dem Bahnhof*
vom 23.9.2021 bis einschlieRRlich 22.10.2021

gemalR 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Sibbesse
beschlossen.

Sibbesse, den 28:3:2022

Siegel
Birgermeister



