BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND BEGRUNDUNG
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Bebauungsplan Almstedt Nr. 5 ,,Jahnstrae - Erweiterung®, 1. Anderung, M 1 : 1.000
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite

3634)

(BGBI. | S. 3786)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
Seite 576) — zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt I

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Dorfgebiete

MD (§ 5 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmal
Hoéhe baulicher Anlagen in m (iber einem Bezugspunkt
FH12,0m Firsthéhe als Hochstmal®

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@) offene Bauweise
Baugrenze

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. e Griinanlage, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

R R R R Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
. . und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

N . sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
eeeoo999 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

‘ Baume, zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

nicht berbaubare Flache
bebaubare Flache

pd



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Firsthohe darf die festgesetzte Hohe Uber dem hdchsten Schnittpunkt des Hauptbau-
korpers mit dem gewachsenen Gelande nicht tUberschreiten. Der Firstpunkt ist bestimmt
durch die Oberkante der Dachhaut (gemaf3 88 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

2. Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume (Ross-Kastanie - Aesculus hippocastanum,
Silberweide - Salix alba) und ihr Schirmbereich durfen nicht beeintrachtigt werden. Sie sind
im Zuge von Bauarbeiten gemaf DIN 18920 zu sichern und zu schitzen. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer nattrlichen Abgangigkeit sind sie durch
die gleiche Art zu ersetzen (gemaf 8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB.

3. Innerhalb der durch A gekennzeichneten Flache fur Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
sind Obstbaume zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Falls Baumstandorte fir bau-
liche Malinahmen in Anspruch genommen werden miissen, sind die Baume durch Ersatz-
pflanzungen in gleichwertiger Qualitat der dann erreichten Wuchsgréf3e zu ersetzen (geman
89 (1) Nr. 25 b und a BauGB i.V.m. § 1a (3) BauGB).

4. Innerhalb der durch B gekennzeichneten Flache fur Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern sind
Laubbdume und Laubstraucher zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb dieser Flache unzulassig (gemaR § 9 (1) Nr. 25 b
und a BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Almstedt Nr. 5 ,Jahnstral’e -
Erweiterung" der Gemeinde Sibbesse.

8§ 2 Dachfarben

Fur die Dacher sind nur mittel-, bis dunkelgehaltene Dacheindeckungen der Farbreihe ,Rot" und
,Braun" zu verwenden, die den nachfolgend genannten Farbtonen des RAL-Farbregisters 840
HR entsprechen missen. Zwischentdne sind zulassig

Aus der Farbreihe Rot Aus der Farbreihe Braun
3000 Feuerrot 3009 Oxidrot 8004 Signalbraun

3001 Signalrot 3011 Braunrot 8007 Kupferbraun

3002 Karminrot 3013 Tomatenrot 8012 Rotbraun

3003 Rubinrot 3016 Korallenrot

Eingangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere
vortretende Gebaudeteile, wenn diese Vorbauten und Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen Aul3enwand in Anspruch nehmen, begrinte Déacher,
Nebenanlagen einschlielich  Solar-/Photovoltaikanlagen, Carports, Flachdachgaragen,
Wintergarten und Terrassentberdachungen sind hiervon ausgenommen.



§ 3 Wandfarben

Fur die Wéande sind nur mittel- bis dunkelgehaltene Dachdeckungen der Farbreihe ,Grun" und
,Braun" zu verwenden, die den nachfolgend genannten Farbtonen des RAL-Farbregisters 840
HR entsprechen missen. Zwischentdne sind zulassig.

Aus der Farbreihe Grin Aus der Farbreihe Braun
6002 Laubgriin 6009 Tannengrin 8011 Nussbraun

6003 Olivgrin 6025 Farngrin 8014 Sepiabraun

6005 Moosgrin 6028 Kiefergriin 8016 Mahagonibraun
6007 Flaschengriin 8028 Teerbraun

Wandoéffnungen; Fenster, Tiren und Tore sind hiervon ausgenommen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf3 8 80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Sibbesse diesen Bebauungsplan
Almstedt Nr. 5 ,JahnstraBe - Erweiterung“, 1. Anderung, bestehend aus der vor-
stehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen.

Sibbesse, den 28.10.2021
Siegel gez. Amft

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sibbesse hat in seiner Sitzung am 2.12.2020 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Almstedt Nr. 5 ,Jahnstrae - Erweiterung*
beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.1.2021
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Sibbesse, den 28.10.2021

Siegel gez. Amft
Burgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Almstedt Flur: 10

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
o020 € LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdoglich.

Alfeld, den 15.10.2021
- LGLN RD Hameln-Hannover, Katasteramt Alfeld —
Siegel

gez. Thomas
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fr stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Hannover im Oktober 2020

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sibbesse hat dem Entwurf der 1.Anderung des
Bebauungsplanes Almstedt Nr. 5 ,Jahnstraf3e - Erweiterung” mit Begriindung am
20.4.2021 zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 5.5.2021 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Almstedt Nr. 5 ,JahnstraRe -
Erweiterung® mit Begriindung hat vom 12.5 2021 bis 11.6.2021 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Sibbesse, den 28.10.2021

Siegel gez. Amft

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am dem gednderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Ein-
schrankungen geman § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer ver-
kirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat

vom bis geman § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Sibbesse, den
Siegel
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sibbesse hat den Bebauungsplan Almstedt Nr. 5 ,Jahn-
straRe - Erweiterung®, 1. Anderung, nach Priifung der Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.7.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Sibbesse, den 28.10.2021
Siegel

gez. Amft
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Almstedt Nr. 5
~Jahnstrafle - Erweiterung” ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 27.10.2021 im
Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Almstedt Nr. 5 ,JahnstraRe - Erweiterung®, 1. Anderung, ist
damit am 27.10.2021 rechtsverbindlich geworden.

Sibbesse, den 28.10.2021
Siegel

gez. Amft
Burgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Almstedt Nr. 5 ,Jahnstralle - Erweiterung” schriftlich gegen-
Uber der Gemeinde Sibbesse unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Sibbesse den
Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

BEGRUNDUNG

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Sibbesse hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Alm-
stedt Nr. 5 ,Jahnstral3e - Erweiterung” in der Ortschaft Almstedt beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung liegt am sudostlichen Ortsrand Almstedts sudlich der
Jahnstralle und westlich angrenzend an das Gewasser der Subeek. Er Uberdeckt den
gesamten urspriinglichen Planbereich und wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplan-
anderung und Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) fur den Landkreis Hildesheim stellt
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zeichnerisch als ,vorhandene Bebauung /
bauleitplanerisch gesicherten Bereich® dar. Direkt ostlich angrenzend verlauft ein linien-
haftes Vorranggebiet ,Natura 2000,

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2016 fir den Landkreis Hildesheim sind durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung einschlieRlich des Umweltberichts nicht negativ betroffen.

Flachennutzungsplan

Innerhalb seiner 18. Anderung stellt der Flachennutzungsplan der frilheren Samtgemeinde
Sibbesse fir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung ein Dorf-
gebiet mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 0,4 dar. Er ist durch den Inhalt
der vorliegenden Bebauungsplané&nderung nicht betroffen und wird im Folgenden im Mal3-
stab 1:5.000 dargestellit.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt fur den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplan-
anderung bislang ein Dorfgebiet fest, das bei einer Grundflichenzahl im Norden ein-
geschossig (teils in offener Bauweise) und im Suden bis zu einer Firsthéhe von 12,0 m
bebaut werden darf. Im Norden wird eine querende Elt-Freileitung dargestellt. Im Stdosten
entlang der Subeek ist eine 10 m breite Griunflache fir eine Sukzession einschliel3lich
anzupflanzender Strauchgruppen und im Westen eine 6 m breite Flache zum Anpflanzen
von Obstbaumen vorgesehen. Innerhalb dieser Flachen sind Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen ausgeschlossen. Stellplatze sind in  wasserdurchlassiger Bauweise
anzulegen.

Der Ursprungsplan wird im Maf3stab 1:1.500 im Folgenden dargestellt.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen, M 1: 5.000
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verkleinert auf M 1:1.500

Bebauungsplan Almstedt Nr. 5 ,,Jahnstral3e - Erweiterung“

Die Marsch

Sporiplatz

Turnhalle

R

@
®

SIRLEEN

& >
> TN X XS A
"u’w«. AR ‘o‘;ﬂ ,o!oVowo/Ws(.irv’io

R

FH 12,00 m




2.4

2.5

-10 -

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen, der durch die Landschaftsarchitektin Sabine
Lichtenberg-Diefenbach, Alfeld, erstellt wurde, und der dieser Begrindung als ihr
gesonderter Teil beigefugt ist.

Denkmalschutz

Aufgrund der siedlungstopographisch guten Lage und bereits bekannten Funden und
Befunden im Umfeld weist der Landkreis Hildesheim darauf hin, dass Erdarbeiten im Bau-
gebiet (gegebenenfalls die Flache der KompensationsmalRnahmen auch) arch&ologisch zu
untersuchen seien.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Bebauungsplananderung soll der hier vorhandene landwirtschaftliche Betrieb
in seiner weiteren Entwicklungsfahigkeit unterstitzt werden. Nachdem er in den vergange-
nen Jahren bereits eine positive Entwicklung genommen hat, hat sich herausgestellt, dass
die damit erforderlichen Anspriiche an die Grundstiicksnutzung mit den bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht mehr in Einklang zu bringen sind.

Um den Betrieb zu unterstiitzen, soll die bislang festgesetzte Grunflache flr Sukzession mit
Strauchpflanzungen verkleinert werden. Statt einer Breite von 10 m fir Sukzession und das
Anpflanzen von Laubstrauchern wird eine 2 m breite Griinflache festgesetzt, innerhalb der
die inzwischen angepflanzten bzw. hochgewachsenen Laubb&ume und —straucher erhalten
bleiben sollen. Die Bestimmungen zur Neuanpflanzung und zur Sukzession sind somit hier
nicht mehr erforderlich.

Dem Hinweise der Unteren Wasserbehorde nach dem gemaf § 58 Abs. 1 Satz 1 Nieder-
sachsisches Wassergesetz (NWG) der Gewadasserrandstreifen an Gewassern dritter
Ordnung - wie hier der Subeek —in der Regel 3 Meter betrage kann in diesem Fall nicht
gefolgt werden, weil dieser Abstand auf dieser Gewasserseite aufgrund der vorhandenen
Bebauung und Geholze nicht eingehalten werden kann.

Die bislang festgesetzte Flache fir Anpflanzungen am Westrand des Plangebiets wurde
entsprechend umgesetzt. Auch hier soll jedoch wie nach Siiden eine bauliche Erweiterung
landwirtschaftlicher Anlagen erméglicht werden, die tiber die Planbereichsgrenze hinaus in
die angrenzende in demselben Eigentum stehende Flache reichen kann. Andererseits soll
die vorhandene Obstbaumreihe erhalten bleiben. Wenn naturschutzrechtlich auf die Baum-
reihe nicht verzichtet werden kann, andererseits aber die Bebauung erméglicht werden soll,
kann durch Ersatzpflanzungen auf der Westseite der zuklinftigen Bebauung das stadtebau-
liche Bild des eingegriinten Ortsrandes wiederhergestellt werden. Da diese Anpflanzung
sich aber dann nur auRRerhalb des Planbereichs befinden kann, muss diese Anpflanzung
Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden, der vor dem Satzungsbeschluss der
1. Anderung des Bebauungsplanes zu schlieRen ist.

Die Uberbaubare Flache im Nordwesten wird so erweitert, dass den westlichen Nachbarn
den Blick in die freie Landschaft nicht ,verbaut” wird. Bei gleich bleibender Grundflachen-
zahl wird damit keine dichtere und damit Gber das im Flachennutzungsplan vorgegebene
Maf} hinausgehende Bebauung ermdglicht, wohl aber eine flexiblere Verteilbarkeit bau-
licher Anlagen auf dem Grundsttick.
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Der sich aus der Verkleinerung der Griunflache und aus der Aufgabe der westlichen
Anpflanzflache ergebende Kompensationsbedarf wird in dem beiliegenden Umweltbericht
ermittelt; die Kompensation wird auRerhalb des Planbereiches bestimmt; ihnre Durchflihrung
wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Diese Bebauungsplananderung liegt im offentlichen Interesse, weil in einer landlich
gepragten Gemeinde wie Sibbesse die Entwicklungsfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe
als wichtiger Wirtschaftszweig von besonderer Bedeutung ist.

Die Festsetzung der Wasserdurchlassigkeit privater Stellplatze wird nicht aus dem
Ursprungsplan iibernommen, da es hierfir in der Niedersachsischen Bauordnung eine ent-
sprechende allgemein geltende und ausreichende Bestimmung gibt.

Die im Ursprungsplan dargestellte Elt-Freileitung ist nicht mehr vorhanden, so dass sie
ebenfalls nicht dbernommen wird.

Die MaRgaben der Ortlichen Bauvorschrift werden aus dem Ursprungsplan sinngemaf
Ubernommen, allerdings aktualisiert und insbesondere hinsichtlich der Ausnahme-
regelungen erweitert.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig aus-
gewertet wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefihrt, so dass
der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

Bodenordnung

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs ist bereits gesichert. Hinweise darauf,
dass fur Erweiterungsbauten eine ausreichende Loschwasserversorgung technisch grund-
satzlich nicht mdglich ware, liegen nicht vor.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Almstedt Nr. 5

»<Jahnstralle - Erweiterung®
vom 12.5.2021 bis einschlieRlich 11.6.2021

gemall 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Sibbesse
beschlossen.

Sibbesse, den 28.10.2021

Siegel gez. Amft
Birgermeister



