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1.1.0 Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 5 und der Teilauf-
hebung des Bebauungsplans Nr. 3 sowie der drtlichen Bauvorschrift liber
Gestaltung

.1.1 Erfordernis zur Planaufstellung, Teilaufhebung, értlicher Bauvorschrift iber Ge-
staltung, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In der Ortschaft Almstedt hat sich seit einigen Jahrzehnten eine privat gefithrte Pferdehaltung im
Bereich des Sportplatzes und der Sporthalle entwickelt. Der Privatbetrieb hat eine Reitschule und
ziichtet Pferde (Islandponys); auch die Pensionstierhaltung wird ausgelibt. Weil sich der Reitbetrieb
bisher nur in frejem Gelande vollziehen kann, ist nun der Bau einer Reithalle beabsichtigt, um die
Unterrichtung witterungsunabhangig durchfithren zu kénnen.

Der Bau der Halle soll auf einer Flache verwirklicht werden, die zur Zeit im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde als "Flache fur die Landwirtschaft" ausgewiesen ist. Da dieses Vorhaben nicht als
landwirtschaftliche MaBnahme im Sinne des § 35 Baugesetzbuch (BauGB) anerkannt ist und damit
nicht die Privilegierung genieBt, ist sie im AuBenbereich unzuldssig. Nur Gber die Aufstellung einer
Bauleitplanung (Flachennutzungsplan / Bebauungsplan) lasst sich dieses Vorhaben realisieren. Im
Flachennutzungsplan ist die bestehende Darstellung "Flache fiir die Landwirtschaft” durch Anderung
in eine baugebietsbezogene Darstellung zu bringen und ein Bebauungsplan aufzustellen. Dieses
wird mit einer zu dem Bebauungsplan Nr. 5 parallel gefiihrten 18. Anderung erfolgen. Damit wird
dem Erfordernis entsprochen, dass sich Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln haben,

Weil sich dieses Vorhaben in die Begrifflichkeit eines "Dorfgebietes" einfiigt und die unmittelbar be-
baute Umgebung auch der nérdlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 3 "JahnstraBe® diese Gebietsart
tréagt (s. Anlage 2 im Anhang der Begriindung), wird hier ebenfalls "Dorfgebiet” festgesetzt. Ein Teil-
bereich des Planes Nr. 3 erfasst einen Bereich des Betriebsgelandes mit einer Nutzungsbestim-
mung, die heute nicht mehr zutreffend ist. Es wird deshalb eine Teilaufhebung vorgenommen und
dieser Bereich wird zur Neuordnung in den Bebauungsplan Nr. 5 mit einbezogen (s. Punkt 1.3.0 der
Begriindung).

Das Erfordernis fiir die Neuaufstellung und Teilaufhebung wird damit begriindet, dass einem etab-
lierten, unterstitzungswertem Betrieb ein gréBerer Entwicklungsrahmen eingerdumt werden soll.
Dieser Betrieb erganzt und bereichert die in seinem Umfeld ausgelibten, vielfaltigen Sportarten.
Auch als Zuchtbetrieb und Pensionstierhalter gehért er in den l&ndlichen Raum, zu dem Almstedt zu
z&hlen ist. Wegen des gewollten betrieblichen Zusammenhangs sind Planungsalternativen zur Errich-
tung der Reithalle im Umfeld des Betriebsstandorts nicht zumTragen gekommen.

Nachteilige Auswirkungen fir die Umgebung sind durch die beabsichtigte bauliche Erganzung nicht
zu erwarten.

.1.2 Ziele der Raumordnung

Nach dem Grundsatz der Raumordnung A 3.8 zu Erholung, Freizeit, Sport soll
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" ... in allen Landesteilen dem zunehmenden Bedirfnis aller Bevdlkerungsgruppen nach Er-
holung, aktiver Freizeitgestaltung und Sport durch die Entwicklung eines vielfaltigen An-
botes an Einrichtungen flr alle Bevdlkerungsgruppen entsprochen werden. Durch Siche-
rung und Gestaltung siedlungsbezogenen Freirdume sowie der vorhandenen und zu entwick-
elnden Erholungsgebiete, durch die Einrichtung gut erreichbarer, vielseitig nutzbarer und
umweltvertrdglicher Sportstétten und Freizeitanlagen soll in allen Regionen ein breites und
vielfaltiges Sportangebot entwickelt werden."

"In den Siedlungsbereichen sind Freiflachen und Einrichtungen, die fiir die wohnungsnahe
Erholungs- und Sportnutzung geeignet sind oder entwickelt werden kénnen, grundsatzlich
zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen und, soweit erforderlich, zu verbessern.
Dabei ist den unterschiedlichen Nutzungsansplichen der Erholung als eher passiver, be-
schaulicher Freizeitgestaltung und des Sparts als aktiver Freizeitgestaltung Rechnung zu
tragen."

Die Gemeinde entspricht diesen raumardnerischen Anspriichen.

1.1.3 Lage und Auswirkungen der Planungen des Bebauungsplanes Nr. 5

Das Planungsvorhaben zur Erg&nzung vorhandener baulicher Anlagen insbesondere einer Reithalle
befindet sich im Umfeld der Turnhalle in der Ortslage Almstedt. Der Bereich der Turnhalle bildet mit
den ebenfalls vorhandenen Einrichtungen wie der des Kindergartens, der Feuerwehr und des Vereins-
heims sowie den Sport- und Tennispldtzen in der unmittelbaren Umgebung einen Schwerpunkt ge-
sellschaftlichen und sportlichen Lebens in Almstedt. Unter dieser Betrachtung ergénzt der Betrieb
fiir Pferdehaltung und Reitschulbetrieb diesem Bereich positiv. Ostlich der Sportplatze, in ca. 150
m Entfernung, verfligt der Betrieb (iber einen weiteren Reitplatz.

Die ErschlieBung der genannten Einrichtungen wie auch die des Betriebs erfolgen von der "Jahnstra-
Re" aus. Auf dem Betriebsgel&nde sind Stallungen fir die Pferde vorhanden; fiir Besucher stehen
auf dem Betreibsgeldnde Einstellplatze zur Verfligung. Darliber hinaus sind Wohngebaude fur die
Betriebseigentlimer vorhanden.

Die geplante Halle an einer anderen Stelle als vorgesehen zu errichten, wére hinsichtlich geordneter
und Gberschaubarer Betriebsablaufe stérend und unbefriedigend.

Die Lage des Plangebietes wird topografisch geprégt durch die umgebenden Niederungsbereiche der
Gewasser "Alme" und eines Zulaufs, dem Gewasser "Subeek". Als FFH-geschiitztes Gebiet Nr. 387
ist das Gewasser in seiner Lage und Bedeutung besonders zu beachten (s. hierzu die naheren Aus-
flhrungen des Umweltberichtes). Im westlichen Bereich steigt das Gelande im Plangebiet an.

Die eingangs genannten Nutzungen bestehen beidseitig der "lahnstraBe". |m sidlichen Bereich
schlieBt an diese Nutzungen die landwirtschaftlich gepragte Feldflur an, Eine bauliche Erweiterung
in diesen Bereich hinein muss topografische und siedlungsstrukturelle Bedingungen beachten.

Wegen des Gelandeanstiegs - die Héhenlinien lassen sich in grauer Farbgebung dem Bebauungsplan
als Meterlinien entnehmen - im westlichen Planbereich soll die bauliche Ergénzung im ebenen, tst-
lichen Planbereich erfolgen, um nicht allzu groBe Gelandeabgrabungen und -veranderungen vorneh-
men zu missen. Dieses kadme auch dem Siedlungsbild und Ortsgeflige zu Gute, wenn wie beabsich-
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tigt ein vergleichsweise groBformatiges Gebaude wie eine Reithalle nicht eine stark hervorgehobene
Position im Gelande einnehmen wirde. Auch (ber ergdnzende BegrinungsmaBnahmen am West-
rand des Plangebietes wird eine Einbindung des Planungsvorhabens in den Siedlungszusammen-
hang sichergestellt. Desweiteren sollen Vorgaben zur Farbgebung der AuBenwande und des Daches
tiber eine 6rtliche Bauvorschrift (ber Gestaltung eine Einfligung in den bestehenden Siedlungszu-
sammenhang bewirken.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umgebung werden von der Erweiterung der baulichen Anlagen
nicht ausgehen. Beeintrachtigungen des Planungsvorhabens sind aus der Umgebung soweit bekannt
nicht zu erwarten. Besondere Aufwendungen hinsichtlich der ErschlieBung und der Ver- und Entsor-
gung sind durch die Betriebsergénzungen nicht zu leisten.

Zu der in unmittelbarer Nachbarschaft des Anderungsbereichs befindliche Altablagerung (s. hierzu
auch einen Lageplan im Anhang zu Begriindung) hat es eine orientierende Untersuchung gegeben,
der Ergebnisse im nachfolgenden Punkt dargelegt werden.

1.1.4 Altlastenverdachtsfldche

Im frithzeitigen Beteiligungsverfahren hat der Landkreis Hildesheim unter dem Belang Abfall und
Bodenschutz darauf hingewiesen, dass sich im sidlichen Planbereich eine Altablagerung befindet
und aufgrunddessen Bedenken gegen die Planung erhoben werden. Wie von der Unteren Boden-
schutzbehérde empfohlen, wurde nach Absprache mit dieser Behérde eine orientierende Untersu-
chung eingeholt, die durch die beratenden Ingenieure und Geologen Dr. Réhrs & Herrmann, 31134
Hildesheim, durchgeflihrt wurde. Das Untersuchungsergebnis wurde im April 2006 vorgelegt.

Die Bearbeiter der Untersuchung stellen zusammenfassend fest, dass
"mit den auf dem Flurstiick 74/1 durchgefihrten Untersuchung gepriift werden sollte, ob es
duch Schadstoffimmissionen einer unmittelbar angrenzenden Altablagerung zu Gefahrdun-
gen bei der Nutzung einer Reithalle und des Grundstlicks kommen kann.

Im Ergebnis zeigen die Untersuchungen keine Belastungen des Oberbodens und der Boden-
|uft durch Emissionen aus der Altablagerung.

Im Grundwasser wurde allerdings eine Belastung durch Xylole festgestellt, die offenbar aus
der Altablagerung und dort eingelagerten Hausmillanteilen stammt.

Beziiglich der geplanten Reithalle geht von der festgestellten Grundwasserkontamination
keine Gefahrdung aus. Eine Nutzung des Grundwassers auf dem Flurstlick 74/1 ist jedoch
nicht moglich.

Aufgrund der festgestellten Grundwasserkontamination ist eine orientierende Untersuchung
der Altablagerung nach den Vorgaben des Nds. Altlastenprogramms erforderlich, um mégli-
che Gefahrdungen des angrenzenden Vorfluters (Subeek) und einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Teilflache auf der Altablagerung genauer beurteilen zu kénnen."

Unter Punkt 7 der Untersuchung "Handlungsbedarf, weitere MaBnahmen" wird weiter ausgefiihrt,
dass die Grundwassermessstelle KRB-1 erhalten bleiben und vor Beschadigungen gesichert werden
soll, damit ggf. eine erneute Beprobung des Grundwassers im Zuge einer fir erforderlich gehaltenen
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Untersuchung der angrenzenden Altablagerung méglich ist. Fiir die Untersuchung der angrenzenden
Altablagerung - so die Ausfilhrungen der Untersuchung - ist nicht der Eigentiimer des Flurstiicks 74/
1 bzw. der Betreiber der Reitanlage zusténdig.

Nach diesen fiir das Aufstellungsverfahren entlastenden Feststellungen filhrt die Samtgemeinde das
Planverfahren weiter. Der Landkreis Hildesheim hat mit Stellungnahme vom 08.06.2006 mitgeteilt,
dass die mit Stellungnahme vom 25.01.2006 von der Unteren Bodenschutzbehorde wegen der Alt-
ablagerung erhobenen Bedenken zurlickgezogen werden. Auf die evtl. weitere Untersuchung der Alt-
last wurde in diesem Schreiben hingewiesen.

Nach den genannten Ergebnissen fiir das Flurstiick 74/1 wird im Bebauungsplan eine Grundwasser-
nutzung textlich ausgeschlossen.

Der Bereich der Altablagerung ist im Anhang zur Begriindung als Anlage 3 kenntlich gemacht
worden.Die Altlastenuntersuchung hat mit ausgelegen und ist im Anhang nach der Anlage 3 beige-
fiigt.

.2.0  Erlduterungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5
1.2.1  Art der baulichen Nutzung/ Gebietsart

Wie eingangs bereits angesprochen soll die im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte Gebietsart "Dorfge-
biet" (MD), der Teilbereiche des Reitbetriebes umfasst, in dem Plangebiet der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ebenfalls festgesetzt werden. Der Zulassungskatalog der Nutzungen der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) |asst dieses zu.

.2.2 MaB der baulichen Nutzungen und Bauweise

Die Nutzungsabfolge im Plangebiet zeigt sich in unterschiedlicher Weise und wird entsprechend dif-
ferenziert festgesetzt. An der "JahnstraBe" befinden sich die bereits vorhandenen Wohngeb&ude in
eingeschossiger, offener Bauweise. Teilflaichen dieses Bereichs sind in den Bebauungsplan Nr. 3
mit der Geschosszahl | und der Grundflachenzahl 0.4 einbezogen. Fir die Flachenanteile dieses Be-
reichs gelten wegen des Zusammenhangs die gleichen Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse (1),
der Grundflachenzah! (0.4) und der Bauweise (offen).

Stidlich der das Plangebiet querenden 20 kV-Freileitung befinden sich Stallgeb&ude fir die Pferde
in eingeschossiger Bauweise. Allerdings ist der vorhandene bauliche Zusammenhang langer als 50
m, so dass hier die Bedingung der offenen Bauweise nicht mehr gelten kann; es wird auf die Festset- |
zung einer Bauweise verzichtet. Hier wird die Eingeschossigkeit bei einer Grundflachenzahl von 0.4
festgesetzt. |

Daran anschlieBend ist die Reithalle geplant. Weil fir Hallen das Zul&ssigkeitserkriterium zur Héhen-
begrenzung (ber die Geschossigkeit schlecht greift (Hallen sind vielfach relativ hoch und dennoch
eingeschossig), wird Uber die Festsetzung der maxialen Firsthéhe zur Hohenbestimmung mit Bezug |
zur Héhe im Plangebiet iiber NN eine Begrenzung festgesetzt. Die zuldssige Grundflachenzahl be- ‘
tragt hier wie in den anderen Teilbereichen ebenfalls 0.4. Weil nicht ausgeschlossen werden kann,

dass die geplante Halle nicht mehr als 50 m lang sein wird, wird von einer Bestimmung der Bauwei-

se abgesehen,

4
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.2.3 Uberbaubere Grundstiicksfliche

Die im Plangebiet mit Baugrenzen festgesetzte, (iberbaubare Grundstiicksflache halt sich an die aus
siedlungstrukturellen Grilnden bereits genannten Erforderlichkeiten zur Siedlungsstruktur und Topo-
grafie. Die iberbaubaren Flachen halten sich berwiegend im ebenen Gelande innerhalb des Bebau-
ungsplans.

Begrenzenden Einfluss auf die Gberbaubaren Flachen nimmt die querende 20 kV-Freileitung. Hoch-
bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Einzaunungen sowie auch hochwachsende
Gehdlze dirfen in ihrem Verlauf nicht errichtet werden. Einfriedungen und Einzadunungen sollen des-
halb zuldssig sein, um Zaune setzen und den Auslauf der Pferde begrenzen zu kénnen. Als Abstand
fir die ausgeschlossenen Anlagen und MaBnahmen zur Leitung wurde vom betreffenden Versor-
gungstrager ein Maf von mindestens 8 m vorgegeben.

.3.0 Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 "JahnstraBe"

In einem Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3, der den Betriebsbereich der Reitanlage mit um-
fasst, wurden 1982 die Festsetzungen mit einer 1. vereinfachten Anderung abgeandert. Es wurde
damals textlich bestimmt, dass in dem zur Rede stehenden Bereich (unterhalb und beidseitig neben
der 20 kV-Freileitung) nur eine Nutzung als Ausstellungs- und Verkaufsflache fiir Wohnwagen und
PKW-Anhénger angelegt werden darf (s. auch Anlage 2 im Anhang zur Begriindung). Bekanntge-
macht und damit rechtskraftig wurde diese Anderung im Amtsblatt Nr. 20 fiir den Landkreis Hildes-
heim vom 12.05.1982,

Die Entwicklung in diesem Bereich ist {iber diese Festsetzung im Laufe der vielen Jahre hinwegge-
gangen; heute befindet sich hier ein Abreiteplatz. Um dieser aktuellen Entwicklung gerecht werden
und diesen Bereich in den Bebauungsplan Nr. 5 mit einbeziehen zu konnen, werden die bisherigen
Festsetzungen aufgehoben.

1.4.0  Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Mit einer "Ortlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung" soll im Sinne einer positiven Baupflege fur den
Bereich des Bebauungsplanes, in dem die Errichtung der groBformatigen Reithalle geplant ist, Ein-
fluss auf die farbliche Gestaltung des Daches und der Wande und damit auf das Erscheinungsbild
im Ortsrandbereich genommen werden. Dieser Bereich des Bebauungsplans nimmt eine landschaft-
lich sowie stadtebaulich exponierte Lage ein. Es ist daher notwendig, fiir eine Bebauung in diesem
Bereich Gestaltungsregelungen lber die Farbgestaltung zu treffen. Die anderen, nérdlichen Bereiche
des Bebauungsplanes sind bereits weitgehend bebaut, sodass hier Regelungen zum Erscheinungs-
bild flir nicht erforderlich gehalten werden.

Fir das Dach sind nur mittel- bis dunkelgehaltene Rot- und Braunténe zu verwenden. Bei den Wan-
den beschranken sich die zu verwendenden Farben auf die Farbténe Griin und Braun. Mit dieser
Farbvorgabe wird zu der farblichen Erscheinung der vorhandenen Bebauung der umgebenden Ortsla-
ge Bezug genommen, da in der Orislage die D&cher in dem genannten Farbspektrum (berwiegend
eingedeckt sind.
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05 Almstedl

Gem. Almstedt, B-Plan Nr. 5 -

Bei den Wandfarben wird als Bezug fir das Erscheinungsbild zu den Farben der Gehdlze (Blatter
und Nadeln) sowie zum Erdboden genommen, um eine Einbindung und Affinitat in den Landschafts-
raum zu ereichen,

.5.0 Griinflichen / MaBnahmen zur Eingriinung

Im Bebauungsplan wird im Verlauf des Gewéassers "Subeek" in einem Teilabschnitt eine private Griin-
flache mit Pflege- und Bepflanzungsverpflichtungen eingerichtet, um diesem Gewasser in seiner Be-
deutung als FFH-Gebiet zu entsprechen. Hinsichtlich der Eingriinung des Plangebietes ist am West-
rand eine Obstbaum-Bepflanzung durchzufiihren.

Damit die EingriinungsmaBnahmen nicht in ihrer Nachhaltigkeit gestért werden, ist in diesen Berei-
chen die Anlage von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen ausgeschlossen. Davon ausgenommen
sind Einfriedungen, die zur Sicherung des Eigentums hier errichtet werden diirfen.

Ein Baum, der im Plangebiet den Freibereich akzentuiert, soll erhalten werden. Nahere Angaben zu
den genannten MaBnahmen enthalt der Umweltbericht.

1.6.0 ErschlieBung und Versorgung, Ableitung des Ab- und Oberfldchenwassers,
verrohrte Regenwasserleitung, Elt-Freileitung

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt Gber die "JahnstraBe" nérdlich des Anderungsbe-
reichs. Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser und die Ableitung des Abwassers ist durch
die bereits bestehenden Leitungssysteme sichergestellt.

Anfallendes Oberflachenwasser soll in Form eines Stauraumkanals verzégernd und vorflutentlastend
abgeleitet werden. Im Aufstellungsverfahren wurde auf eine verrohrte Regenwasserleitung zur Ent-
wasserung umgebender landwirtschaftlicher Flachen hingewiesen, die den Anderungsbereich etwa
in der Mitte in Ost-West-Richtung durchquert.

Die Leitung wird im Bebauungsplan gekennzeichnet und bei einer moglichen Uberbauung in seiner
Funktion unveréndert gelassen.

Der értliche Versorgungstrager fir Erdags teilt mit, dass die geplanten Geb&ude mit Erdgas versorgt
werden kénnen.

Im Plangebiet verlauft eine Freileitung zur Versorgung des Bereichs mit elektrischen Energie. Nach
Rlcksprache mit dem zustdndigen Versorgungstrdger, dem Uberlandwerk Leinetal GmbH Gronau,
ist flir die Freileitung eine Schutzzone von beidseitig 5 Metern einzuhalten, wenn hochbauliche An-
lagen errichtet oder hochwachsende Gehblze angelegt werden. Dieses wird textlich festgesetzt.

1.7.0 Léschwasserversorgung

Im Verlauf der "JahnstraRe" befindet sich eine Wasserleitung (DN 100), aus der iber Hydranten
Léschwasser bezogen werden kann. Die nachstgelegenen Hydranten im Leitungsverlauf befinden
sich in der "JahnstraBe" und im Bereich Turnhalle/ Feuwehr.
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Derr Hydrant in der "JahnstraBe" leistet im freien Auslauf 890 |/min, bei 1.5 bar 860 I/min. Im Be-
reich der Turmhalle/ Feuerwehr lassen sich bei diesem Hydranten im freien 850 I/min und bei 1,5
bar 700 I/Min beziehen. AuBerdem steht an der Feuerwehr ein Léschfahrzeug flir den Erstangriff mit
einem Loéschwassertankinhalt von 2.400 | bereit.

Karte 1: Lage von vorhandenen Hydranten flr die Léschwasserversorgung

@ vorhandener
Hydrant

1.8.0 Stadtebauliche Werte

Plangebietsgesamtflache 9.860 gm (100 %)
davon sind ausgewiesen als:

- Dorfgebiet 9.060 gm ( 92 %)
- Private Griinflache 800gm ( 8 %)

.9.0 Bebauungsentwurf

Dem Bebauungsplan ist zur |llustration als Anlage 1 ein Bebauungsentwurf beigefiigt. Der Entwurf
stellt hinsichtlich der Bebauungsformen, der Lage der Bebauung und Standorte zu pflanzender Bau-
me eine von mehreren Maglichkeiten dar, und ist damit unverbindlich.
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11.L1.0 Umweltbericht - Einleitung

Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz-
Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 setzt als Artikelgesetz die Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 27. Juni 2001 Ober die Prifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme (Plan-UP-Richtlinie) um. Verfahren flir Bauleitplane
sind nach diesem Recht 'zu Ende zu fUhren, wenn sie nach dem 20. Juli 2004 farmlich eingeleitet
wurden,

Nach § 2 (4) Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Umweltbelange eine
Umweltpriifung zu erarbeiten, auf die eine Durchflihrung eines Bauleitplans varaussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkungen haben kann. Die Daten, hierzu zéhlen auch die Eingriffsregelung und Bo-
denschutz-Belange, werden ermittelt, in dem Umweltbericht beschrieben und bewertet. GemaB § 2a
BauGB ist der Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetz auszuarbeiten und in der Begriin-
dung zum Bauleitplan darzustellen.

I1.1.1  Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
1.L1.1.1 Angaben zu Standort

Der hier (berplante Bereich befindet sich im Slidosten der Ortschaft Almstedt, stidlich des Sportbe-
reiches mit FuBball und Tennis und westlich der Sporthalle / Kindergarten. Im Osten begrenzt der
Grabenlauf des Subeeks den Geltungsbereich, im Stden und Westen bilden Ackerflachen die Be-
grenzung des langgestreckten, dreieckigen Plangebietes. Im Norden des Planbereichs befinden sich
unterschiedlich genutzte Geb&ude (Wohnhauser, Pferdestall).

I1.1.1.2  Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan mit Teilaufhebung hat zum Ziel, einen Standort auszuweisen und zu sichern fir
eine Reithalle mit Stallen und fir die Pensionstierhaltung.

Es wird eine Dorfgebietsflache ausgewiesen. Die Flache befindet sich bisher im AuBenbereich, einer
Flache fiir die Landwirtschaft. Im Osten, angrenzend an das Gewasser Subeek, kommt es zur Dar-
stellung eines 10 m breiten Streifens einer privaten Grinfléche.

11.1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des B-Flanes Nr. 5 hat eine GroBe von rd. 9,860 gm, darin ist die Fl&dche der
Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 mit 880 gm enthalten.

- Dorfgebiet 9.060 qm (92%)

- Private Griinflache 800 gm ( 8%).

Einbezogen in die Planung sind folgende Flurstiicke, Flur 7, Gemarkung Almstedt:
73 mit 3.826 gm, 74/1 mit 5.762 gm, 74/2 mit192 gm, 82/1 mit 80 qm.
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1.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

11.1.2.1 Fachgesetze

Fiir das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § la Abs.3 BauGB (i.d.F. vom
24.06.2004) i.V.m. § 21 Abs.1 BNatSchG (i.d.F. vom 25.03.2002, zuletzt geandert am
25,11.2003) maBgeblich.

11.1.2.2 Fachplanungen |

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2001 filr den Landkreis Hildesheim weist dem Raum Alm-
stedt wenige Funktionen zu. Fir den Bereich siidostlich der Ortslage stellt das RROP 2001 fest:

- Vorsorgegebiet flir Landwirtschaft auf Grund hohen, nattrlichen, standortgebundenen land-
wirtschaftlichen Ertragspotenzials und auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft
HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hildesheim stellt fir den Bereich um die Ortschaft
Almstedt keine wichtigen Bereiche fiir Arten und Lebensgemeinschaften dar. Auch sind hier vordring-
lich keine besonderen MaBnahmen fiir Natur und Umwelt durchzufilhren.

Im Jahr 2004 hat das Land Niedersachsen zu den schon bestehenden FFH-Gebieten Nachmeldevor-
schlage eingereicht. Darunter befindet sich auch das FlieBgewassersystem Riehe, Alme, Gehbeek und
Subeek im Bereich der Ortschaft Almstedt. Bedeutung fiir NATURA 2000: Das Gebiet wurde vorrangig
ausgewahlt zur Verbesserung der Reprasentanz der Groppe (gem. Anhang |l FFH) im Naturraum "We-
ser- und Weser-Leine-Bergland®, Der Grabenlauf "Subeek" begrenzt den Planbereich auf seiner Ostli-
chen Seite.

Ein flachendeckender oder teilgebietsbezogener Landschaftsplan liegt fiir das Gebiet der Samtgemein-
de Sibbesse nicht vor. l

11.2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Um-
weltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchflihrung der Pla-
nung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die aus dem Voll-
zug der Planung entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen werden deutlich herausgestellt, um
daraus anschlieRend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich abzuleiten.
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11.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen im unmittelbaren Umfeld des Planbereichs sind im Zusammenhang mit der Pla-
nung Auswirkungen auf das Wohn- und Lebensumfeld und die Erholungsfunktion von Bedeutung.
Von dieser Planung und Realisierung kénnten negative, erhebliche Beeintrachtigungen fiir den Men-
schen ausgehen in Bezug auf Geruchs- und Larmemissionen (Pferdekot, Frequentierung der Reitanla-
ge durch Pkw mit Pferdeanhéngern). Hinsichtlich des méglichen anfallenden Pferdekots ist, soweit in
Erfahrung gebracht werden konnte, nicht mit einer verstarkten Fliegenentwicklung zu rechnen. Der
Kot soll sich durch den Verzehr durch Végel nicht lange im Gelande halten. Sollte (bermaBig viel Kot
anfallen, dann ware der Nutzer der Pferdesportanlagen bereit, ihn geeignet zu sammeln und weiter
entfernt von der Bebauung zwischenzulagern,

Auf dem Geldnde sind insgesamt nur geringe Schallemissionen zu erwarten. Die fremden Pferde wer-
den in Transportern oder Anhangern gebracht. Im nérdlichen Abschnitt auf den Stellplatzen werden
die Pkw's abgestellt und die Tiere aus den Fahrzeugen in die Stélle, die Reithalle oder auf die Weiden
herausgefiihrt.

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat der Landkreis Hildesheim unter dem Belang Abfall und
Bodenschutz darauf hingewiesen, dass sich im sildlichen Planbereich eine Altablagerung befindet
und aufgrunddessen Bedenken gegen die Planung erhoben werden. Wie von der Unteren Boden-
schutzbehérde empfohlen, wurde nach Absprache mit dieser Behérde eine orientierende Untersu-
chung eingeholt, die durch die beratenden Ingenieure und Geologen Dr. R&hrs & Herrmann, 31134
Hildesheim, durchgefihrt wurde. Das Untersuchungsergebnis wurde im April 2006 vorgelegt.

Die Bearbeiter der Untersuchung stellen zusammenfassend fest, dass "mit den auf dem Flurstiick
74/1 durchgefihrten Untersuchung gepriift werden sollte, ob es duch Schadstoffimmissionen einer
unmittelbar angrenzenden Altablagerung zu Geféhrdungen bei der Nutzung einer Reithalle und des
Grundstiicks kommen kann.

Im Ergebnis zeigen die Untersuchungen keine Belastungen des Oberbodens und der Bodenluft
durch Emissionen aus der Altablagerung. Im Grundwasser wurde allerdings eine Belastung durch Xy-
lole festgestellt, die offenbar aus der Altablagerung und dort eingelagerten Hausmillanteilen
stammt.

Bezliglich der geplanten Reithalle geht von der festgestellten Grundwasserkontamination keine Ge-
fahrdung aus. Eine Nutzung des Grundwassers auf dem Flurstiick 74/1 ist jedoch nicht moglich.

Aufgrund der festgestellten Grundwasserkontamination ist eine orientierende Untersuchung der Alt-
ablagerung nach den Vorgaben des Nds. Altlastenprogramms erforderlich, um mégliche Geféhrdun-
gen des angrenzenden Vorfluters (Subeek) und einer landwirtschaftlich genutzten Teilflache auf der
Altablagerung genauer beurteilen zu kénnen."

Unter Punkt 7 der Untersuchung "Handlungsbedarf, weitere MaBnahmen" wird weiter ausgeflhrt,
dass die Grundwassermessstelle KRB-1 erhalten bleiben und vor Beschadigungengesichert gesichert
werden soll, damit ggf. eine erneute Beprobung des Grundwassers im Zuge einer fir erforderlich ge-
hatenen Untersuchung der angrenzenden Altablagerung méflich ist. Fir die Untersuchung der an-
grenzenden Altablagerung - so die Ausflihrungen der Untersuchung - ist nicht der Eigentiimer des
Flurstiicks 74/1 bzw, der Betreiber der Reitanlage zusténdig.
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Nach diesen fiir das Verfahren entlastenden Feststellungen fihrt die Gemeinde das Planverfahren
weiter. - Dieses Schutzgut wird nicht weiter untersucht, weil fiir die Menschen in den angrenzenden
Gebieten keine Beeintrachtigungen entstehen.

11.2.1.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und gef. wiederherzustellen.

Die in den Planbereich einbezogenen Flurstiicke werden (berwiegend als Pferdeweide intensiv ge-
nutzt. Im nérdlichen Abschnitt befinden sich die Wohnh&user Nr. 12 und Nr. 12A mit siidlich vorge-
lagerten Haus- und Ziergérten. Zwischen beiden Hausern besteht eine Zufahrt zum vorhandenen Reit-
bereich. Hier gibt es Stellplatze fir Autos, Stalle, einen Sandplatz und einen Abreiteplatz. Die Ver-
kehrsflachen sind mit Betonpflaster befestigt. Zwei groBere Laubbaume stehen jeweils solitér: im Be-
reich des Sandplatzes 1 x Silberweide (H 15 m, StU 130 c¢m), westlich des Sandplatzes im Ubergang
zur Weide 1 x Rosskastanie ( H 12 m, StU 120 cm).

AuRerhalb des Plangebietes, auf der Westseite des Grabens Subeek befindet sich eine Baumreihe als
Mischung aus Blaufichte und Rotbuche, mit einer Héhe von ca. 10 m. Auf der Ostseite des Grabens
reicht die Pferdeweide bis an die Béschungsoberkante heran. Siidlich, auBerhalb gelegen, befindet
sich ein Teich, der von Geholzen (Esche, Weide, Holunder, Fichte) umgeben ist. Westlich schlieBen
an das Plangebiet ausgedehnte und intensiv genutzte Ackerflachen an.

Die vorhandenen floristischen Elemente werden den folgenden Biotoptypen und Wertigkeiten zuge-
ordnet:

GW sonstige Weideflache Wertstufe | - 1
- Y unversiegelte und vegetationslose Flache (Sandplatz) Wertstufe |
- X versiegelte Flachen (Gebdude, Betonpflaster) Wertstufe |
- PHZ neuzeitlicher Haus- und Ziergarten Wertstufe | -(11)
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Karte 2: Darstellung der Biotoptypen und Nutzungsstrukutren
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GemaR Art.4 der EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) sind die EU-Mi’ggliédstaaten verpflichtet,
die flachen- und zahlenméaBig geeignetsten Gebiete fir Arten des Anhanges | der Richtlinie (Art.4
Abs.1) und flr Zugvogelarten (Art.4 Abs.2) zu Besonderen Schutzgebieten (BSG, Européische Vogel-
schutzgebiete)zu erkldren und der Europdischen Kommission fir die Bildung des 6kologisch vernetz-
ten Schutzgebietssystems Natura 2000 zu melden. Der Grabenlauf des Subeek gehért zum FFH- Na
chmeldegebiet Nr. 387 "Riehe, Alme, Gehbeek, Subeek" (vgl. Nds. Umweltministerium 2004, Um
setzung der FFH-Richtlinie der EU (92/43/EWG) in Niedersachsen). Es handelt sich hierbei um me
hrere, miteinander verbundene, in weiten Teilabschnitten begradigte Bachabschnitte, aus denen be-
deutsame Nachweise der Groppe vorliegen. Als "Ubrige Tierart" gemaB Anh. || FFH, Fische, wird dar-
gestellt:

Groppe (Cottus gobio): Mit Dichten zwischen 18 - 55 Individuen auf 100 m handelt es sich
entsprechend der Gewésserrandauspragung um einen mittelgroBen Bestand, der aufgrund
seiner Lage am Nordrand des Berglandes auch fir die Représentanz eine hohe Bedeutung hat.

Sicherungsvorschlag: Gewéasser-Qualitatsmanagement (u.a. Verbesserung der Wasserqualitat,
Erhaltung der Durchgéngigkeit). 10 m breiten Streifen an Bdschungsoberkante freihalten zur
méglichen Weiterentwicklung der nattrlichen Gewasserdynamik bei gleichzeitiger natiirlicher
Sukzession der Flache - Bepflanzungen mit kleineren Gehdélzgruppen zur Uferbefestigung
sind moglich.
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Im Geltungsbereich des Vorhabens bestehen keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, kein Natio-
nalpark, kein Biospharenreservat. Im Geltungsbereich selbst oder direkt daran anschlieBend gibt es
keine Biotope entspr. § 28a und § 28 b NNatG.

Im Plangebiet kommen nicht vor bzw. grenzen nicht an (nach: Internet-Kartenserver des NLO):
- EU-Vogelschutzgebiet, fir die Fauna wertvolle Bereiche, Gastvagel, Brutvogel.

Die o.g. Tierart "Groppe" kommt im Grabenlauf des Subeek nicht vor. Zu weiteren faunistischen Be-
langen liegen derzeit keine Angaben zum Vorkommen von verschiedenen Tierarten vor (ggf. geschiiz-
ten Tierarten).

Bewertung

Es handelt sich um eine Flache mit dreieckigem Zuschnitt, die tiberwiegend flir Belange des Pferde-
sports genutzt wird. Weideflachen herrschen vor, Gebaude, Wegeflachen und Sandplatze erganzen
die Nutzungsformen. Ein begradigter Grabenlauf begrenzt im Osten den Planbereich, im Westen
schlieRen ausgedehnte Ackerflachen an. Die Flache beinhaltet Biotoptypen mit sehr geringen Wertig-
keiten: es handelt sich um einen Bereich mit geringerer Wertigkeit fir Natur und Landschaft.

Zusatzlich ist die vorgesehene Bodenversiegelung durch Uberbauung auf 60% der Flache als erhebli-
cher Eingriff im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB i.V.m. § 21 Abs.1 BNatSchG zu beurteilen, da dem Bo-
den durch Versiegelung die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fdr Tiere und Pflanzen entzo-
gen wird,

Dieses Schutzgut wird weiter untersucht, weil zu erlautern ist, wie stark durch die neue Nutzung /
(Jberbauung die Auswirkungen auf die floristischen Belange sind.

11.2.1.3  Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gemaR § la Abs.2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Das Plangebiet liegt in der Talaue der Alme, der Untergrund besteht aus Flussauen-Ablagerungen der
Nacheiszeit mit Ton, Schiuff, Sand oder Kies, Nach Stiden in das Higelland dehnen sich Léss und
Lésslehme aus. In der Almeniederung herrschen Auenbdden, teilweise Auengleye vor. Auf dem L&s-
suntergrund haben sich Parabraunerden und Pseudogleyparabraunerden entwickelt. Das landwirt-
schaftliche Ertragspotenzial der Boden ist fur Acker- und Griinlandnutzung jeweils hoch.

Eine natur- oder kulturhistorische Bedeutung der Boden ist nicht gegeben, der Bodentyp tritt in der
Almeniederung sehr haufig auf. Zu den Belangen und Auswirkungen der Altablagerung auf das
Schutzgut Boden siehe auch Kap. 1.2.1.1.

Bewertung

Die Bewertung des Bodens erfolgt nach dem Natrlichkeitsgrad des Bodens bzw. dessen aktueller Be-
eintrachtigung. Die vorherrschenden Auelehme sind mittelwertige Losshaden, die sich nach Siden
ausbreitenden Parabraunerden sind héherwertige Lossboden. Die Flachen werden derzeit intensiv ge-
nutzt (als Pferdeweide, Anlagen fur den Reitsport). Diese Béden werden der unteren bis mittleren
Wertstufe | - || (auf einer Ill-stufigen Skala) zugeordnet. Sie haben eine allgemeine Bedeutung far
den Naturschutz.
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Im Bauleitplanverfahren wird ein erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet, Hieraus lei-
ten sich fur das Plangebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensati-
onserfardernis ab. Mit entsprechenden Festsetzungen ist auf den Eingriff in den Bodenhaushalt zu
reagieren.

Dieses Schutzgut wird weiter untersucht, weil zu erldutern ist, inwieweit die neue Nutzung / Uberbau-
ung Auswirkungen auf den Boden hat.

11.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate betrégt in der Almeniederung bei Almstedt <= 100 mm/a und wird
als gering eingestuft (LRP, Karte V, Wasser). Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Ver-
schmutzung ist gering. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung ist hoch (LRP, Karte VI,
Wasser). An den sildlich ansteigenden Flachen betragt die Grundwasserneubildungsrate 100 - 200 m
m/a, bei geringer Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Verschmutzung.

Oberflichengewisser befinden sich nicht im Plangebiet, der Graben "Subeek" grenzt jedoch im Os-
ten direkt an den Geltungsbereich an. Die Alme flieBt in ca. 130 m Entfernung nérdlich des Plange-
bietes. Der LRP Landkreis Hildesheim (Karte |Va) stuft die Gewasserglte der FlieBgewésser um Alm-
stedt in Stufe Il ein: "méaRig belastet". Der Grabenlauf "Subeek” verlauft in tiefem Einschnitt im Ge-
l&nde, seine Ufer sind begradigt, die Béschungen weisen ein steiles Regelprofil auf. Ostseitig wird
der Graben von héher wachsenden Gehélzen (Fichte, Rotbuche) begleitet. Ein Fischbesatz im Gra-
ben, v.a. mit dem Fisch "Groppe", ist nicht bekannt,

Das Plangebiet befindet sich nicht im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet und auch nicht im Be-
reich des HQ 100 (=natiirliches Uberschwemmungsgebiet) der Alme.

Bewertung

Die Belange des Wassers -Grundwasser und Oberflachenwasser- werden nicht beeintrachtigt. Dieses
Schutzgut wird nicht weiter untersucht. Zu den Belangen und Auswirkungen der Altablagerung auf
das Schutzgut Boden siehe auch Kap. 1.2.1.1.

11.2.1.5  Schutzgut Klima und Luft

Die Samtgemeinde Sibbesse gehodrt groBraumklimatisch zum Klimabezirk "Weser- und Leineberg-
land". Das Klima weist bei milderen Wintern und nicht zu heifen Sommern geringe Jahresschwankun-
gen der Lufttemperatur auf (ca. 16°C).

Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt bei rd. 700-750 mm. Das Maximum der Nieder-
schlage fallt im Sommerhalbjahr. Die Almeniederung ist die regionale Linie fir den Frisch- und Kaltl
ufttransport, von Westen nach Osten.

Das Schutzgut Luft wird auf der 3-stufigen Skala im Mittelbereich, der Wertstufe |1, eingeordnet. Es

handelt sich hier um Bereiche mit geringen Funktionen fir den Klimaausgleich sowie wenig beein-
trachtigte Bereiche.
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Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch den Vollzug der Planung sind, auch aufgrund der
geringen PlangebietsgroBe, nicht zu erwarten. Flr das Schutzgut Klima / Luft ergibt sich kein Kom-
pensationsbedarf. Dieses Schutzgut wird nicht weiter untersucht.

11.2.1,6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Schutz und die Pflege des Landschaftsbildes sind wichtige Ziele der Naturschutzgesetzgebung.
Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind entsprechend § 1 NNatG als Le-
bensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern.

Die Landschaft wird raumlich als Ganzes erlebt, welches aus dem Zusammenspiel von Topografie und
Bewuchs gepragt wird. Auch Gerausche und Gerlche treten angenehm oder stérend in Erscheinung.
MaBstab fir die Bewertung ist die naturraumtypische Eigenart einer Landschaft. Dieses ist das Ergeb-
nis der naturraumangepassten Nutzungsformen durch den Menschen. So entwickeln sich regional un-
terschiedlich ausgepragte Landschaften, bedingt durch Gelandeform, Bodenverhaltnisse, wirtschaftli-
che Bedingungen. Dieses naturraumtypische Erscheinungsbild bietet Identitat und ist fir den Einzel-
nen mit Erinnerungen und einem Heimatgefth! verbunden.

Beeintrachtigungen liegen vor:
- Vereinsheim, Turnhalle, Feuerwehr im Norden
- Stallgebdude, Sandplatz, Abreiteplatz im Geltungsbereich.

Die Vielfalt der Landschaft und ihre Naturnahe werden als von allgemeiner Bedeutung bewertet
(Wertstufe |1), da das Landschaftsbild in Teilen beeintrachtigt, im wesentlichen aber erkennbar ist. Es
haben sich besonders in den Randzonen im Osten und Stden, auBerhalb desPlangebietes, stabie Ge-
hélzkomplexe entwickelt, die auch mit ihrer bisherigen Aufwuchshéhe zu einer Eingrinung des Orts-
randes an dieser Stelle gefuhrt haben, eine Einsehbarkeit ist hier nicht gegeben. Von Westen hat die
Flache eine hohe Einsehbarkeit.

Der Raum wird in nicht von externen Erholungssuchenden frequentiert, da es sich kierbei um ein
privat genutztes Geldnde handelt. Insgesamt ist dieser Bereich von Almstedt jedoch fiir den Freizeit-
sport ausgebaut: mit 2 FuBball- und 3 Tennisplatzen, einer Reitanlage ostlich des FuBballplat-
zes, der Turnhalle und dem értlichen Kindergarten. Auch das Vereinsheim befindet sich an der "Jahn-
strafie".

Bewertung
Obwoh! eine gewisse Vorbelastung durch Bauten in diesem Bereich vorhanden ist, werden die Belan-
ge des Landschaftsbildes, gerade in Bezug auf die Fernwirkung der geplanten Reithalle, von der west-

lichen Seite her beeintrachtigt. Erholungsfunktionen werden nicht negativ bertinrt. Aus diesem Grund
ist der Eingriff hinsichtlich des Belanges Landschaftsbild erheblich und wird weiter untersucht.

16

KOPIE




KOPIE

em. Almsieds, B-Flan nNr o - Ua imstady

1.2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter

Der Gemeindeverwaltung ist im Planbereich das Vorkommen von Kultur- oder Sachgiitern bzw. von
Bodendenkmalen o.4. unbekannt. Dieser Belang wird nicht weiter untersucht.

11.2.1.8 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MafBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgilitern sowie Wechse
Iwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgi-
tern zu betrachten. Die aus methodischen Grlinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sog. S
chutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes, komplexes Wirkungsgefilge.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der Funktion des Bo-
dens und der Pflanzen / Vegetation. Bei Uberbauung des Bodens kann sich der Abfluss des Oberflé-
chenwassers erhéhen. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen sind im Plangebiet fiir die Schutzgiter Boden und Landschaftsbild zu erwarten. Die Entwick-
lung im Bereich des FFH-Gebietes "Subeek" ist bei den MaBnahmen angemessen zu berlicksichtigen.

Tab.1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch .Geruchsbelastung der Umgebung durch Pferdekot -
Pflanzen Entfernung von Pferdeweide =
und Tiere |
Boden Beeintrichtigung der Boedenfunktion durch Uberbauung A
Wasser Oberflachenwasserabfluss wird erhaht =
|Luft /Klima Ver&nderung des értlichen Kleinklimas e
Landschaft Beeintrichtigung Landschaftsbild durch Halle von Westen aus Wi
Kultur- u, nicht vorhanden y -
Sachgiter
Wechsel- bezogen auf Boden sowie Landschaftsbild ¥
wirkungen

Erlduterung: ** erheblich / * weniger erheblich / - nicht erheblich

11.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

11.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Kap. 11.2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden und Landschaftshild verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen
auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe fir den Boden und Pflanzen und Tiere sowie die
Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung Verbesserungen erreicht werden.

17



11.2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfilhrung der Planung

Ohne die beabsichtigte Bebauung mit dem Projekt Reithalle wilrde die Flache weiterhin ihre Funkti-
on als Pferdeweide behalten. Die Bodenfunktionen und die Bedeutung filr die entsprechenden Tier-
und Pflanzenarten bleiben erhalten, das Landschaftsbild wirde durch die Gehtlzstrukturen in die-
sem Bereich durch eine Bebauung mit Reithalle nicht beeintrachtigt.

11.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in ihrer Abwagung nach § 1 Abs.7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § la Abs.3 BauGB i.V.m. § 21 Abs.1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung an sich stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, sie bereitet einen Eingriff
vor. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen
durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung der betroffenen Schutzgtter findet in den nachfolgenden Teilkapiteln statt. Gleich-
falls erfolgt dann die Beschreibung der geeigneten MaBnahmen zur Verminderung bzw. zum Aus-
gleich (Anpflanzungsgebote, Aufwertungsflachen etc.).

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammengefasste
Zielvorstellungen und anschlieBend durch die auf die jeweiligen betroffenen, Schutzgliter bezogene
MaBnahme konkretisiert.

11.2.3.1  Allgemein umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umweltbezo-
genen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen flr
folgende Teilbereiche:

Extensivierung / Sukzession von Teilflichen am Grabenlauf Subeek zur Weiterentwicklung der
nattirlichen Gewéasserdynamik als FFH-Gebiet
- MaRnahmen fir das Orts- und Landschaftsbild durch Neuanpflanzung von Obstgehdlzen.

11.2.3.2  Schutzgut Boden

Bei der Festlegung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind die GroBe der versiegelten Flache,
die betroffenen Bodeneigenschaften und die Bodenfunktionen zu berlicksichtigen. Bei einer Versiege-
lung von Béden mit mittlerer Qualitat (Wertstufe 1) sind die KompensationsmaBnahmen im Verhalt-
nis von 1 : 0,5 fir voll- und teilversiegelte Oberflachenbeldge in Anrechnung zu bringen (Nds. MELF,
Hannover, 2001),
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Die Kompensation errechnet sich wie folgt:

1. 9.060 gm ausgewiesene Dorfgebietsflache mit einer GRZ von 0,4
(entspr. BauNVO ist eine Uberbaubarkeit zusatzlich auf 50 % der GRZ moglich, d.h 60 %
der Flache kénnten Gberbaut werden)
9.060 gmx 0,6 = 5.436 gm (ca. 5.430 gm)

Bisher sind in diesem Areal jedoch schon Flachen berbaut bzw. versiegelt, die von der ermittelten
maximal dberbaubaren Flache abzuziehen sind, und zwar:

- Sandplatz, sandige Bereiche 990 gm
- Abreiteplatz 50 gm
- Zuwegung, Stellplatze, Stallgebaude 1.020 gm
- Summe: 2.060 gm
---=5.430 gm - 2.060 gm = 3.370 gm.

2. Kompensationserfordernis 1 : 0,5 in gm,
d.h. 3.370gmx 0,5 = 1.685 gm

Fiir Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden missen rd. 1.700 gm an Kompensationsflachen zur
Verfligung gestellt werden. Fiir die Kompensation ist vorrangig die Entsiegelung von Flachen erfor-
derlich. Soweit keine entsprechenden Entsiegelungsmaéglichkeiten bestehen, sind die Flachen aus
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und entsprechend zu entwickeln. Solche
Flachen sind im Geltungsbereich vorhanden und werden entsprechend herangezogen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und damit die anteilige Versiegelung des Bodens ist an diesem Standort fiir das aus-
gewdhlte Projekt unvermeidbar.

11.2.3.3 Schutzgut Landschaftsbild

Der Bau einer ca. 20 m x 40 m groBen und rd. 10 m hohen Reithalle bildet eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes sowie des siidlichen Ortsrandes von Almstedt. Durch das Gebaude wird die
Kulturlandschaft in diesem Abschnitt technisch Gberformt.

Die neue Halle kann in ihrer von Westen erlebbaren negativen Fernwirkung gemildert werden, wenn
die freie Einsehbarkeit durch einen héher wachsenden Anpflanzungsstreifen am westlichen Rand
des Plangebietes unterbrochen wiirde. Damit wére eine Gliederung des Landschaftsraumes sowie ei-
ne Ein- und Begriinung gegeben.

Ausgleich:

Auf einer Lange der westlichen Grundstiicksgrenze (145 m), also dem Bereich des direkten An-
schlusses an die freie Kulturlandschaft, ist in einer Mindestbreite von 6 m eine Ausgleichspflanzung
durchzufiithren: 145 m x & m = 870 gm.

Zuséatzlich wird tber eine "Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung" die farbliche Gestaltung des Da-
ches und der Wande der Reithalle geregelt. Fir das Dach sind nur mittel- bis dunkelgehaltene Rot-
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und Braunténe zu verwenden. Bei den Wanden beschranken sich die zu verwendenden Farben auf
die Farbtdne Griln und Braun. Mit dieser Farbvorgabe wird auf die Umgebung Riicksicht genommen,
da in der Ortslage die Dacher in den genannten Farbténen eingedeckt sind. Die Wandfarben spiegeln
die Farben der Gehélze und Stdmme wider.

11.2.3.4 Ubrige Schutzgiiter

Die Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima/Luft sowie Kultur-/Sachgiter werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Hier erfolgt keine weitere Betrachtung dieser Belange.

11.2.3.5 Kompensationserfordernisse

Die oben angefihrten Eingriffe in Schutzgut Boden und Landschaftsbild sind flachenméBig kompen-
sationspflichtig:

Schutzgut Boden 1.700 gm

Schutzgut Landschaftsbild 870 gm.

Fiir den Ausgleich werden 1.700 gm benétigt, denn die MaBnahme flr das Landschaftsbild mit 870
gm kann hier eingerechnet werden und wird nicht als zusatzliche Flache dargestellt. Im Geltungsbe-
reich werden auf 1.670 gm Verbesserungen beziiglich der Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild
durchgefiihrt.

11.2.3.6 AusgleichsmaBnahmen
Im Planbereich werden an zwei Standorten AusgleichsmaBnahmen durchgefahrt.

1. Am westlichen Grundstiicksrand ist auf 145 m Lange und in 6 m Breite ein Streifen der arten-
armen Pferdeweide zu extensivieren. Zusatzlich sind hier 14 hochstammige Obstbdume einer regio-
naltypischen Art anzupflanzen (Apfel, Birne, Zwetsche). Die aufzuwertende Flache hat eine Grofle
von 870 gm. Mit dieser MaBnahme werden ausgeglichen:

- Schutzgut Landschaftsbild mit 870 gm  ---> Ausgleich erfolgt zu 100%

- Schutzgut Boden mit 870 gm = Ausgleich erfolgt zu 50%

2 Am 6stlichen Grundstiicksrand, unmittelbar an den Grabenlauf "Subeek" angrenzend, ist auf
80 m Lange und in 10 m Breite (800 qm) die artenarme Pferdeweise zu einer Sukzessionsflache zu
entwickeln. Mit dieser MaBnahme soll der Tatsache entsprochen werden, dass der Grabenlauf Su-
beek Teil eines FFH-Gebietes ist, in dem die besondere Fischart Groppe angesiedelt werden soll. Der
10 m breite, zu extensivierende Streifen unterstiitzt in diesem Teilbereich das angestrebte Entwick-
lungsziel: Gewasserdynamik wieder erméglichen und zulassen. Damit wird dem Lebansraumanspruch
der Groppe begegnet, die eine gute und saubere Wasserqualitat bendtigt. Falls im Gewadsser kleinere
Bauwerke vorhanden sind, wiren diese langfristig zu entfernen, Auf dem Sukzessionsstreifen ist eine
Bepflanzung mit kleineren Gehdlzgruppen zulassig, deren Wurzelwerk die Uferbefestigung pasitiv be-
einflussen (z.B. Erle, Weidenarten, Schneeball). Mit dieser MaBnahme werden ausgeglichen:
- Schutzgut Boden mit 800 gm ---> Ausgleich erfolgt zu 50%

Die KompensationsmaBnahmen auf dem Flurstiick 73 werden in Teilbereichen als Doppelkompensa-
tion fiir die Schutzgiter Boden und Landschaftsbild durchgefiihrt. Die extensiven MaBnahmen fih-
ren zu einer angemessenen Verbesserung der Boden, durch die ortstypische Bepflanzung wird ein
neuer Ortsrand gebildet, die Fernwirkung der neuen Reithalle wird verringert.
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Beziiglich der Bepflanzung mit Erle und anderen Gehdlzen entlang des Grabens Subeek wird vom
Forstamt Liebenburg empfohlen, nur heimische Gehdlze gemaB Forstgutvermehrungsgesetz (FoVG)
zu verwenden. Begriindung: Der 6kologische Wert von Pflanzen nichtheimischer Herkunft kann
durch fehlende Anpassungsfahigkeit, z.B. durch fehlende Frostresistenz oder Blite und Fruktifikati-
on zur Unzeit stark gemindert sein.

Der Eingriff ist mit diesen MaBnahmen voll ausgeglichen.

11.3.0 Zusatzliche Angaben

1.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde fir diesen Bebauungs-
plan ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt, dessen Ergebnisse in die verschiedenen Teilkapi-
tel zu diesern Umweltbericht eingearbeitet wurden. Die Eingriffsregelung bezieht sich fachlich auf
den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim (1993) sowie auf eine durch das Planungs-
biiro SRL Weber ausgefiihrte Struktur- und Biotoptypenkartierung (Aug. 2005). Die Kompensations-
berechnung zur Bilanzierung in den Kapiteln 1.2.3.2 und 11.2.3.3 greift zurlick auf die "Natur-
schutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Nds.
Landesamtes fiir Okologie (Hrsg.) von 1994 sowie auf die "Leitlinie Naturschutz und Landschafts-
pflege im Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz" des Nds.Min.ELF (Hrsg.) vom Nov. 2001.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Zu allen Schutzgiitern
konnten eindeutige Aussagen zu Bestand und Bewertung gegeben werden.

Eine umweltbezogene Stellungnahme wie die des Landkreises Hildesheim vom 25.01.2006 (s. hier-
zu Teil Il der Begriindung) zu dem Belang Abfall- und Bodenschutz lag desweiteren im Rahmen der
offentlichen Auslegung zur Kenntnisnahme mit aus und ist im Rahmen der Abwagung bewertet wor-
den.

1.3.2 MaBnahmen zur Oberwachung der Umweltauswirkungen - Monitoring

Die Ausfiihrung der beschriebenen und festgesetzten AusgleichsmaBnahmen wird bei der Bauabnah-
me durch die Verwaltung der Samtgemeinde Sibbesse Gberwacht.

11.3.3 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Im slidéstlichen Bereich der Ortschaft Almstedt, dem Standort der sportlichen Aktivitaten in der Ort-
schaft, plant ein privater Investor auf dem Gelande eines schon eingefiihrten Reitbetriebes den Bau
und den Betrieb einer Reithalle.

Der Planungsraum am siidlichen Rand der Almeniederung hat insgesamt eine geringe (-mittlere) Be-
deutung fir den Naturhaushalt. Das Plangebiet wird derzeit schon pferdesportlich genutzt mit Zu-
fahrt, Stellplatzen, Stallen, Sandplatz und Pferdeweiden. Im Gebiet bestehen keine nach Europa-,
Bundes- oder Landesrecht zu schiitzenden floristischen oder faunistischen Strukturen oder Arten.
Im Osten grenzt der Grabenlauf "Subeek", Teilflache des FFH-Gebietes Nr. 387, an das Plangebiet.
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n. Almstedt, B-Plan N, 5 - 05

Die Anderung der Flachennutzung verursacht beim bei den Schutzgiitern Boden und Landschafts-
bild erhebliche Beeintrachtigungen. Diese Eingriffe sind nach der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung funktional auszugleichen. Im Geltungsbereich werden die naturschutzrechtlichen MaBnah-
men auf zwei Teilflachen durchgeftihrt. Die Farbgebung des Daches und der Wande wird durch eine
"rtliche Bauvorschrift (iber Gestaltung' der Umgebung angepasst.

Durch den Vollzug der Planung sind die Schutzgiter Mensch, Wasser und Klima/Luft nicht betrof-
fen. Die angrenzenden Nutzungen werden nicht beeintrachtigt.

AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften, nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind, wenn alle KompensationsmaBnahmen, auch die bestehenden Defizite, sach-
und fachgerecht ausgefihrt werden.

Alternative Planungsméglichkeiten sind im Zusammenhang mit der 18. Anderung des Flachennut-

zungsplans geprift worden. In der Bewertung ist der Standort, der Grundlage des Bebauungsplanes
Nr. 5 geworden ist, der Vorzug gegeben worden.
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ll. Teil: Abwdgungen

111.1.0 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeilge Betei-
ligung der Offentlichkeif) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behér-
den)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der frohzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB abgegeben worden sind, hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 08.02.2006 bera-
ten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt eine Gegenlberstellung der eingegangenen Stellungnahmen mit der
jeweiligen Abwéagung, wie sie der Gemeinderat beschlossen hat.

Zwischen der Beratung im Februar 2006 und der &ffentlichen Auslegung sind erganzende |nformati-

onen eingegangen, die im Sinne einer Aktualisierung der Gegeniiberstellung als redaktionelle Nach-
trage aufgenommen worden sind.

23



—— wlll

Ot

KOPIE

ALTIELE

e

-uaBunjyouuiassunziosiap usu

-3QaL1ag pun U3U3YyasaBion SUN UOA J3p ZAINYDJS WnZ usjiayleq
Asuaig uayoijugsiad uapjuelyasaq uoa Sundesui wn Jasal|uy
alp ue adap Jep Buniagnesap Joa nm uallig ‘IS! USYRSaBI0N Fjen
-11d 42unp usyonispunicy uoh Sungsi|yosid 21p ueg|d-g Wi Hamog

‘(/68SEES - 99060 3L 'Ipalsies /GITE ‘€ 2f

-BAISIQOOE[ ‘UUBLIMEH-NEL4 ‘Junysnes3unyia) Waplonzue 1pal
-SIBS Ul galag Wasasun ul Yyouyas augjdspueisag uajjanpe
alp puis usliageneqjal] 1ag "piim usuuodaq Sungaljyasi3 Jap
JIW YJN[IY2ASSNEION LUBM ‘YIne sun 3|S uadiyduydeuaq anig

‘Bundiyouyoeu
‘uadjopa pam Sundnyauydeusg 21g -ag win Im uaniq ‘Jey 18ueps Yensiyosy ue|d-g Jap pleqos

"UaULUgY uspiam
15105190 SeSpi3 JIW SUN UOA URINEE U3UapuBeyIoA pun uajue|das

‘1zuesie puaysaudsiua pam Bunpunidag aig alp ssep ‘uswiyaunzjne Jw Sunpunisag aip ul ‘31 UG JIM

9002° 1070 ‘1paIsies
— "3pUEMUIF BUIY Uagey JIM ‘9 uodeny NO'3

Sunsemqy awyeusunjjals apigyaqyae4

aduefag sayd1fjuayo sa3el) JaSisuos pun uapioyag +op Sundijisjeg asmezynid - goneg (1) ¥ § pun

yayyousyQ 49p sunsijia)ag adnrezynid - goneg (1) € § ydeu uawiyeusun||a}s 12p gundemay
Ipelswiy HeYISHQD
SYeiisuyer, € "IN sauejd-g sap Sungayne|ia] Jw Sunispamiy
agesjsuyer,Sunyjelsan Jaqn YuUYssioAneq JaYdl|Uo pun sgessuyer, € "IN sauejds8unneqag sap sungayjne|ial jw g N ue|ds8unneqag
wiaysapiiH sianjpue
pejswly spulsway =



KOPIE

‘uagadaBiapaim Bunpunisag Jap Ul IS USlUBIpAH
iap Yavsiyeyssunysia aiq "1Sjops ajamR|RiW Isi Sunynid 21q

:BexyoeN

‘U
-13 NZ ,agelIsuler, 1ap ul uajueiphy, Jjap a8uUaLLISSSEMYISOT 3Ip
N ‘Ua1yniyunp qoidiassemyaso sure piim Yismpuepaqn seq

"9||elSepiald USUIpUBLION Jap
Y21|pou ‘HUBINZ USINEQIBSNE J3p apu3 We 'suozsaun|yoimiuyg
aisliam 3UIB YIS J9puUljaq 15Q|9S ¥INISPUNIL) Wap Ny “aplam
1Z1NU38 aydelisBuUN|YIIMIUT S|B Uuey 3uUd7 3S3Ip “loqianaleH
sayUelyosasula Ula Jyaisaq ,ageiIsuler, lap ayaspns Jap iny

1|2 usBuniapioiuy

UD}||315a8 2Ip Yane aip '15g19s ¥onispunio wap jne uyeinz a8
-Ue| W 9 "p4 3uia sa 1q13 ydljziesnz "Jessun3iisajag pun ayoH
Ja1yd1| "slleig Nz usduniapio4 BIp 1INUS 3geIlS JIp ‘UIsSSO|Uds
-l3 Bgeiisuyer, snegagsne aip Jaqgn 1s1 ¥omspunidney seg

‘usyoesq Nz MOAQ Won TEE M S8HE|q

-SHaqUy Sap usiuljyouusiuelpiy, aip puis uajuelpfy Jap Suni
-ynisny pun 8unug|d Jap 13g "U3UPIONZUE UlUBIPALIISSEML IS
|YEZUY JSpUBLYIIRISNE Ul DUIS U3||31SALULRUILRIISSEMUISOT S|y

‘uapiam 1jje1sad SunBnpiap INZ apulawen) /
1pe1S UsBIpuUBISNZ J3p UOA USPUNIS Z UOA 118ZY2s0T aula Jng uiw
/| ODR] "PUILL UOA 82ULI2SSEMUISET Ul (f'0 |UBZUaYDBISSOLYIS

-30) '| 9850425a3||opA ‘W Q02T H4) QW Sunzinp suassimassne
31 4N} SsNW sala1gasueld sep SunsI0sIanassemydso] Nz z2'1

‘uias 18nsajeq pusyoalaisne pun Sue| w QT ‘32ig

W G "pulll uUassnw uaydejd aig "usuejdnzuia JIW usyyeinz
-IUamiana4 uap Ul puis (ZJesul3 wi agnaziyelysmianad 1ap ug)
-[31s9)|eH) JuBmBNa P JNJ UBYDE|YSTUNYIIMIUT SUDILIBPI0NT

"uias 181isajaq adnaziye4-} 91 4Ny pun uaqey W Qg'E
uoA 3UQH 214DI| aUIs pun uIss }iaug W g SUIISIPUIWL uassnw
‘puUIS Yolj4apiola Uuayanispunigneg usp Nz UUeinZiyamiana
S|e alp ‘adajp pun uagens aig ‘usdsinzue adnaziyejsuniiay

pun -yasgana4 Jng Uspyeing 0g0wT NIQ J2p "urp’t gnegnade
§ aImos Qnegp G § "wad puis usyonispuniBneg usjje nz 1°1

:U381Iy21SYINIag Nz uaSuniapio4 spuayaisydeu ‘uajjey
-38 UDI|J3PIoKS N} S8 PAIM 1YDISUIH JBYISIUYIBIZINYISPURI] U]

Zinyaspuelg hmu_....__._mm:m__u.__n_h____F T

25

9002'10°62
‘WIBYsap|iH SiapueT

Sungemqy

awyeusun||als

apigyaqyoey _

—————




T

- hllll[

‘puis (g N uejdsBunnegeg Sungayine|ial Jw
G 1N uejdsBunnegag) Sunueld Jessip |121pueisag dIu usyd
-e|4 usuaydoidsaBue a1p Bp ‘USSAAIMBBHONUNZ PIIM SIBMUIH J3QJ

‘UssaIMIBA SunLBIUT JBYDIPIQU W O "PJ Ul W]y Jessemas
-gall4 Sep ine plim 3||31sallyeulualassemyasg aiBueygeun siy

"18aj28i0n BunSI0SIaNIBSSEMIISOT Jap Bunu
-gjds8ungal|yosi3 31p pam SunFiwysussneg Jep usiyeusp wi

‘dundnyap, Jnz

Jeyu| | 0¥ W 3naziyejyasopjuel uid YdijZjesnz Jyamiana
13p Jya1s ZyeSuIalsig Usp In4 "sejelqasueld sap Y2i[Iso W 08 Pl
Y2IS 19pUILag 1PaISW]Y Ul Jysmiamna4 Jap LIOpuels Jag ‘uspuey
-JOA UBlUBIPAH W (R P4 UOA PUBISQY Wi pUIS BgeiiSuyer, J3p U|

Sun||21siayolg JNZ ssep ‘uasaimaBuly Jnesep YOI SI0SIon pIIm JBs
-semuy2s0 uoa Sunjjaisyaieg 1ap aBuapy a1p Jeqn ussyepsassunu
-e|d usuaSueSaSueioa uap ul aBessny UIPUS|YSY JSp puUnIBINY

SIaMUIH

‘uayuapeg aulay 1YISUlH JayIsIuyIa1ZINyIs
-pueiq ul usysisaq saueid-g "B-0 sap Sungayyne|iz] aip uadey)

"USpJam USSSELIRGN SIUIUURY Jnz ‘Bunuploneg

206 g4 wep siamydeN sje uuiBagsSuniynysny Joa sujsajeds
gunue|ds8ungal|ydsi3 Jap uuiSeg Joa 31]|0S US||8jSRUYBLIURIRS
-semUosQT JaBiBueyqeun ‘131a]iam UIBSUSPUBLIOA 3LDI[E0W sep
2IMOS (J9]|BYSQIaSSEMLISOT Jop a8eT pun agoJn) us||slsswyeu
-Ju3 usdiBueyqeun s2p pun (usjusipAH Jap ade] pun Uy ‘|yez
-uyy) SunSiosianiassemyasg Jeop Bunuejdssungalyosiaaig €1

‘UaUyIsZULRY NZ OZZr 1 MIQ "wad

puIs uajueipAyin|pajun "uspiam 1219598 usjuelphyn|uaiun uau
-UQY ‘(UBLIBISISNIBA UI) 1UB1SBQ HBHYDI[SQN SISpUR BUlSH OM
‘Joq “uuey uadjopa Jydiu Jysxiaasnaziyed younp Sunsipeydsag
auIa SSep ‘Uajuyem Nz os puls szjejdpuels 21Q "UBYILB NZ ZZZE
NIQ puayoaidsiua uajuelpAyiniiagn HayydijSo Yyoeu puis s3

‘Jep ua||e} Jeq G°T Jalun Jyoiu usjuelphH wi %onig

J3p 1200M ‘USIBMINE UIW/] 009 "PUIW UOA BUN]SIaT aula SsNL
JueIpAH Japar "uIas JUIajus usjuelpAy waula uos W Q9 s|e ia}
-1am |jos a8ejuy aydIneq auisy "uaqey W g S|e puelsqy uaiag
-0I8 UBUISY JBPUBLIRISIUN UBY||0S usjuelpAH USpUB||alsia NZ 3i]

WI3YSP|IH SIBHPUET

:yoou

SunZemqy

awyeudun|a1s

apiguaqyoed

26



KOPIE

1stedt

y-Ts 13 t
P20 B

§ =

Almis

(Ipsiswyy [/ Jeyieloy Wy) 617 ¥ #OF
"yolaseqssunyjan usp ue puszusigue Gz "IN Bunisde|gel)y 21SSeLa WIBYSAP|IH Sasiampue sap Jal
Jeqpepwiun yoopal ‘gleyssgne yais 18puljeq SunieSeiqelly aig | -Sejey Wi Aip ydlaiaqueld usp ue Jzuaid yai|pns JeqaRiwun (e

‘9SIaMUIH

+ BPIQUBGZINYISUSPOG PUN -|[elqQY B3N '€

"IS1 USUYDJ3J NZ JSWILWI U3P
-un4 UaYdj0s W Bp ‘uapiam uayooidsadsne Jyoiu yoopal uuey

UayBisojuayuapag aulg "usulsiSal spunjuspog aulay Jaysiq
'SIUIULRY INZ SIBMUIH USP JWLWIU Spulawsas) aiq UapINMm 3YEN UaJeq(aliwiun Jaulas ul pun 1aigadssunueld w

ZINYIS|BWYUA(] "2

"JIBD U3j|e} JeqQ G 431UN JY2IU USIURIDAH Wi ¥oNnJg Jap 12gom
‘ussIamINE UIW/] 009 “PUiw uoa Sunisia auia sjiamal uzyssnw
usluelpAH 21Q "Ulas JaupioaBue ualuelpAulassemUDSO |UBZ
Uy JBpUBYIIRISNE Ul USISSOLL U3j|3]SallyBUIuIasSemMyIsy Siy

*21||0S UIpIM
1191528 Bun8nyiap ANz spulawan) f 1pe1s uadIpuelsnz Jap uoa
UspUNIS Z UoA USZYISOT BUI3 I0) UIW/] D09 T "pulw uoa aBusw
-13SSEMLS0T aula BUNZINUIBPUOS J3p Ydlalag Wi ‘uapunis g
LOA HIBZYISOT SUID 4N UILL) Q08 "PUll uon 28UBLLISSSEMLISO
aula (ualesiapuly yamianad ‘B|leyuwinl) 0S HepaquIsLwaL uap
N4 uayIe[4 USP BIMOS (' [UBZUBYIR|SSOYISAY) ‘| BsS0YIsad
-11op) QW Bunziny) susssImMa3sne 3P JNJ SYRISUYET, £ N UBld
-g sajaIga8ue|d sap SunSI0SIanISSEMLISYT USYdILISpIouMa J3p

i WSYBASuler, g UN
saug|dsEunnegag sap |Islpuelsag y2iu s Sunzinulapuos auig

27

WIaYsap|iy SiaipueT

:yoou

Gen.

sundemaqy awjeudun|jals

apigyaqyoey __




KOPIE

Almstedt

"UsLwwou
-a8yonunz usyuapag aules JBigasueld sep AN} sassiugasiassdunyd
-nsisjun) usased sap punuBine g0z 90 80 LWOA UaqIBIYIS Hll

1By - 9PIQUBAZINYISUSPOE UBJUMN - WIBYSSP|IH SI3puET Jaq

‘SesyoeN

‘USULIOY U3pJam }||215a815a) ualse|l|y aulsy 1910a8ue|d

wi SUNYINsIajun UapUSISIUBLIO Jap HW |1am ‘paia w3y eyad yol|
-i2pJ0MD N YW Yo gunyansialunpurudneg sule j8p Yoeu
'Jon a8essny aieds auls WIBYSAP|IH SISIPUET LWUOA 1821 53
:BenyaeN

-Seiyneasq pim Sunyansisiunpunisneg aul3

“SIUJLLSY INZ SBS3IP JWLIU BpUIBWaY 31Q

"yol|sow

(JydeizInydsuapog Yoeu Sunyansisiun apuaJialualo) uase
-jejun Japuaydaidsiua aSepio) Yoeu 1S3 It 3pJQyBqZINyYIsU3pog
321U 31p YoINp uonenyS Jap Sunuamag apusgal|yasqe sutd (a

‘uauUQy uaduIpaq puemneys|y usuia usiiaqieneqial]
LOA 3JjE4 Wi BIP ‘UBULIRI NZ UaSSIU}|gylanpuruBneg uadisund
-un pw gewadsSuniyeps 1si usBuniade|qely UoA ydleiag W P

“UBYRJSIUA USISONIYBYY UBULQY U2INpeq "Is! usiymnznz
Sunuamiap 1apo Sungiosju] uageLadsBUNupIo JBUid JYIIS S8yl
-Jy02i||BIGE SNE SSUI[AM ULy UB|[BjuE |BLSIBLIUBPOE SAIRISE3]
uajaqJep ] UOA 3|4 Wi SSep ‘UdUYdal NZ Hwep IS UlLISHSM (2

-usuuQY uagey Sunziny sjue|das aip jne UaBunyiim

-sny JIWep pun uaBal|Jon SIYIBUZINYISUBPOY SIP BUULS WL ISE]
-}y auls Japo usBuniapuegIBAUSPOg BYJI|PEYIS SSBP ‘uagalyos
_nzsne Jyd1u 11 uadepsslun uspuadal|IoN J3lY USp geWRD (q

WiaYsap|iH SieHpUeT

1yoou

Sun3emqy

awyeusun||ais

9pIgUaGWIRL | oo




KOPIE

an MNr, 5 -

Fla

Almetadt
ATISTIRL

HP

€] =
1=

11121558 Biyazyydal uaplam a8enuy apuayseudsiug

"JyoepaBue augluNelg pun -unleg

puUls spuep, 3ip JnJ ‘us}eyulag uUneaq sig Jod uoA usgied [jos
Yoeq sep Jn) wnipadsg seq - 'uja8a) nz Buny|eisag) Jaqn UUYas
-ioAneg Uayaijlg Jauie ul 3)|eH Jap Bungasgqied 21p ‘Mzqg ual|
-BUBIEJ JIWLWISaq Sunpuamiap s1p ‘1810488 paim Bundaiuy 1ag

‘Bunpunudag
Jap |1e1puelsag SiUQasi] USPUISSEJUSLULLBSIZ LI PUn UIpIom
19}1agJeadsne ajlamiajiiw 1s1 SUnyansialun apualanuano aig

:Senyoep

"UYNBEYIND pliM 3pIlouaqzinuyisuapog Uassiun Jsp nw
ayoeidsqy saSuaJon Yoy ‘Bunyonsiajun SpuasnjuaLio suig

"US|[a1S NZ BpIOYSCIISSEN “IUN J8p
130 Z}25aB19SSEN, 'SP Wap Yyoeu s8eijuy apusylaidsius puis
‘uaiyniag aBuelag SUDIILBYISLIMIBSSEM 3IP ‘UsLIYBUgRY 404

BpJIOYSQIaSSEM, RJ3IUN "G

: *URIBILLIUIW NZ ulq
-IB4 "MZQ U3l|elaley 191ydaaa8s)ieyospue] yoIu Sunpuamiap, 2ip
Yainp sap|lgsyeyospue sap uadundijyoeijuiaag aydnjgaydas wn
‘uagaBnzion Bunz1asisa4 aUdIa] SE 2jjeH Jap Sungadqieq aip
'MZQJ UBI[BLISIEW I81WWIlsag Sunpuamiap 31p ‘18aia8Ue plm s3

SpaQysqANYIsINIEN ausjun

"uapiam JwiwnsasSqe apigy
-3gZINYISUSPOg "IN P 1 QRIOA UR1|j0s uaBunyonsiaun aig
"pUIS Jequialan usgeylop Wap Hw aduejag aydijjydaljieliqe pun
BL21[IY03UZINYISUIPO] LiayaImul ‘uajnid Nz Wwn ‘usayninzyoinp
1Y224ZINY2suspog Yoeu SuUnyonsiajuf) spuaIsijusiIo suld 1S! 53

:BunSaluy

WiBYSAP|IH SlanpueT]

Bun3emqy

swyeusun||=s

29



1121528 Bsziydal Uspiam aSesuy apuayoasdsiul

E “UsiZnpay
Suniayaisiap Japo Sunjassoiq / Sunyjeuyany yanp aBuay asa1p
Jne pun ussalmaBydeu yostnespAy ssn|jay sydipTed Iop ||ey2z
-U1g usp Jng paim uasyeparsdunsiwysuadneg uapuagjojydeu wj

‘18eiyneaq piim suapog sap
12y SiyeiSBUNISNDISISA Jap gunjaniuLg Jnz unyansisiun aul3

‘usplam HBIS
-1jeSe| 1yoiu ayde|4 ualeqneqiaqn J1ap gjeylagne JWos uuey pun
sajoysalay sap gunzinujdney inz afel4 auyo Jaqe HYez yeyd
-8y Jo( "uazZIISNZIS3Y SYOEl4 aleqneqiaqn Jydiu aula ueid-8
uanau wi Jaiy 181ydisgeaq isi 53 1BPULEq zZyejdsyagay uie Bun
-1371-AM 02 Uspuayeissq Jap g|eyaiun Yois ssep ‘uage8ssue pam
Jnmjuasdunnegag Wi pun SunpuniSag Jap £'1°1 Mund 4=31UN

woaissunueld | Neqalpels '9

uaBa|nzZIon SIISSEMBIE) S3P
yaxSiyeysBunisian aip A0y SISMUIEN sayosi|nelphy uie “483 18!
Sunyiajulg surd N4 ‘ussesuesq nz aguawie|uiy uayoipyel Jap
Suniajiamud aip 1S siugneps3 spuayslssq aula In} ‘Mzq ussesue
-aq Nz BpIQYSGIASSEM “JUN 43P 13 35! siugnejJ3 asa1q "OMN 0T
pun ¢'c §§ gewas siugqnep3 UaYDI[IYD2.IBSSEM J3UIR HEpaq JBS
-seMaK) U3 U1 Jassems3e|ysiapalN Loh gunyajuil ayeized a1 (9

‘ugJaIZnpas Nz 3und

-ay2isiap Japo un|asseid / Bunjjeyyany yaunp aduay asaIp ine
pun uasiamnzyeu yasinesphy jey(azur3 uapal iy 1s! SSNIAY
aydijinieu 1aQ “Sunneqag Jap JOA S|E uapiem ja11a|28qe Jossem
-sSejyosiapalN Jyaw JyYdiu pep 191ga8neg uajue|dad Wap UOA (e

WiaysapiH sienpue’

:yo0u

SunSemqy

awyeusun||21s

apiguaqyoed

30



KOPIE

"UaljeyaSuId USPISM Z}eS ‘uslyoERq Nz sazjesadsiydauequoep “sispaln

-88s1U0aLeqUIBN "SPN WaP PUayIAIdsIUa SPURISGRZUBIL) I sap 2Buejag S1p UBYJE|JZINY USYDI[HEYISUIMPLE] UBpUaZURIE
-ue uap JaqnuaBas ualem uawyeUgeWZIeS ] pun -syd|Ssny
usyasuada|dsyeyaspue| usuayasaiion 1eigasue|d wi uap 1eg "7

"UBpIaM LUNESBYND JasSemMan)
e usliyeugewsSunyjeyailn Yone usuugy SnNe 1aly o 'Uassim

-a8sne uapiaIsialng Jelialg W QT Ui plIm 15q|es yolasaqueld "u1as 18IsIapyemas ulytaliam Yyone ssnw

w| “sayodlaiegsBunian sap gleylagne 1821 yeagnsg Jen|pop 430 SISIN|UOA Uspuadal| yalaiagueld Wi sap Sunjjewaiun 21q "1
‘ua1agas pam asiamulH Japuadjo) uniyoesg wn 9002 10°01
‘WisypoN
g JUWILLIISAENZ paim uaBunue|d ‘uasyoesiapalp Jaw
.L U3 “JPMoMINIag YijZiespunis s1I9sIaIasun plim UsgeLIo SBQ -LUBYSLEYISUIMPLUET

Al

- 08

"18s1ayne Jadenssunsiosianaidiaul] uadip

m -UBISNZ Wap 11w 10gadsSunuwiwisqy Uid uayiai]ssliayiayolg wap

W “LB1| N0} SUNZ]BS]Sa4 BUDIIXa) apusydaidsiua auje pims3 | Ul USWYBUgE|Y BYdineq iny B1p ‘usial|nwio) nz Bunz}esisad ayo

o -1]1%21 aua Sunlia|Wwollg Jap uaBam Lop pun uajyaidws nz yaial WIBYSap|IH Sienpue]
= "U3pAam 13]1amadsne ||0s YoIaieg Wasalp ul ayde|d aliegneq -ag uasaIp i} 3Yoe|4 UIBqNEqIaqgn J3p SUNISMSNY aUI3 M

E -13q0 91 "1817y2isqeaq 1yaiu Isi sazjejdyiay sap Sungajsep sul3 ‘U13s 181Yoisqeaq seziejdyay sap SunJalia) auisy Ose 91|0S ‘yoou \

SunSemqy awyeudunjjals apigyaquoey |

31



FI

NE 5 - 03

KOPIE
Almstedt

[=

1=

‘usgjopa pam seq

1ssed
-38ue paim ualelljenbzijoyan usp nz Sunz}asisa4 sYdl|Ixa] 8p
-uayoaidsiua 21Q "1Zuedis Pund WassIp Ul plim Sunpunisag 3iQ

‘JUENZ uauIY UIZ|QYIE) UOA
gunjje4 Jap Yo1|3nzaq HONISPUNID SIS jne jey apulawasy sid
“)oeqng suagels) Sap allag UBLDI[ISO JBp JNe g|eyssgne uispuos

‘Suniapueue|d Jop Yyaraagssunypn wi ydiu yaopal Yyals uap
-uljaq az|oya9 uauaydoidsadue a1Qg "Is! YIsIWIBYLIOpUE]S JYIIU
131y a1ydine|g aip ssep ‘nz adessny Jap Juwwils apuisliay 310

"1137 Jauaqa8eB
nz uaSepajunueld UaBijjeNsIYORI Jap Bunpuasiaq) wn a1)1q yaj

“UBYaSaBION JUYDIU Z8Y T 9P Yd1aiag uap Ny puls AGS Jep
18A0ULEBH SUD1aI3qS]BY0sas) Sap UsWeugejy pun uagelioaue|d

‘uaBuLIgNZIoN SJYIIU SN 1Y Uon Y21
aqey Sunynudyamwn Jap pesSsduniai)jie}ag pun Suejwn wnz

"uaon
-0 JY2IU UoAIBIY Uapsam Bungar|yasiy usydiysianusges Jap
yoSnzeg Sunjjemiannequagens Jop sBue|ag ‘281 SYRJIISS3pUET
13 S]1aSQE “IPa]SW]Y UOA PUBISLIQ LBYdI[ISEPNs We uadal| usyd
-g|4 uBUAY0IIag B "USHUIPag BUIPY UaY3]SA] YIS JaulsL SNy

"uIas Yapuiwl

-8 YIRS J8zZUn INZ UolieNIIYNI4 pun S10|g 48P0 ZUs]sISaAsold
apuajys} yaunp ‘gz ‘NaySiyejsdunsseduy apuajya) yanp uuey
LUMISH JBydSIWIBYIYIU USZUB|Y] UOA LB BYIsIBojoyo Jaq

:Bunpunudsg "2002°'G0°2C A
(9A04) ZyesaBsBuniyswiannidisiod gewWwss ayunyiay Jayasiuiay
Sunpuamap, a1p M usjyaydwa 3|43 uoA Sunzue|id 1sp yasnzag

"Jey Uayans nz siyaiu
uspumSzINyoSINIEN SNE Jyd1Nne|d 2P OM ‘WESIN3paq ¥8aqng
$9191G90-H44 Sep Ud1aiag wi Bun|yoimus aip inj st s31q “ap
-InM USYJIMaq Sapuean sap Bunj|eisen alayeuInieu auia ayang
J3p URISUNSNZ S)ydI4Ne|g ISP AWYBUIUT BUIS SSEp ‘ujJsnzue
151 U3ZUB|ld pun 2431] InBZANYIS 2" 1°2" 11 JUDdlBgyamwn wnz

9002'10°11
‘IBhoULEH

LIyadap TN nequay
-BAS "1 3pJQysqsapuUe]
auyosisyaesIapalp

900z 10°G0
‘Bingquagal 1WeIsio4
SBUYISISYIBSISPRIN

Sundemqy

awyeudun|21s

apigyaqyoed

e ————————————————— R ——

32



KOPIE

0S Almstedt

Plan Nr, 5 -

8|

ite

IEEENERTIERTBIN]
U2¥IN}sin| 4 Uauajjoilaq usp Ine 1S 12y eqisuaippunio) auig

"Hyn
-aBiaquay AnpnasieiSy Jnj JWy wiaq Suniejy suid pum NzZisiH

"pam uayeyasd Jyoaune Sum

-137 Jop 1el|euoipjun aip uuam ‘Bunnegqiaqp) auid uadad uayusp
-3g sulay 1By Wy Sep ‘uswwowiaqn uejdsBunnegag uap Ul pun
121yoeaq paim SunjaT aip Y8|ous 9OOE 1uUNf Wi IS| Mejuoy Jeg

:SenyoeN

Jwwiisa3qe Jnejap uaydljyoesiel Jap
pUN UoIIjuUn4 3Ip USpJam JaAoUUeH Ul Jniyniisielsy Jny Wy uag
-IPUBISNZ Wap 1IN "ualjeyls uoiijund Jauias ul 191s|q uagels) Jag

uapiam
HEYa8 yoou ssnw ‘15 uaSelladuls USYINISPUNID) UBUBL0.R]
usp ine Bunuapiyoy Jap Yol 3nzag yeyleqisusippunisy auia qg

‘Jwwnuiagn Sunjsjyoy Jep ue

n:mE:m%:E.meE_.,_ UIPUaYIISIUS YM|ZIBSNZ “[IA2 U312 Jam
‘ualepq NZ ulyssliam _m_ S3 "pdim 1313ydeauIsaq JYoiu Bunpspyoy
Jap uoiyun4 BIp SSEp 'U3)|SISNZIaYS 18I 'Uspiam ualwouagion
Sunjisliyoy "mzg Suniynjuagels) Jap ue UaBunJapURIaN USY|0S

"1g18|Q UB}EYID LIOIIMUNS JBUISS Ul USgRIn) J2s3ip

SSep 'uslyde nz jnesep 1si 53 3| |eyliay uajuedad Jap ayoeyneg
31p LaiBue] uagels) ALYOLIBA J3( "18UpI0aBnzZ UayINISpuUnIL)
uagi|lamal usp pun uagssadine Bunsiulalagin]4 Jap uswyey W)
apinm ajpziedusqels) aiQ "UQRIS) JSUIYCIIA LI YNE[Ian Haagns
1ap pun  Jswey, SamsSunpuidgia Uay1jjiiaqn Wap uayosimz

‘uad|ops sun yaunp uaBun3uipaqssn|yasuy 8|y usp gewsd
pim Sunsiosianiassep pun -woals 3ig "puls 181yoisyoniag spist
-3¢ 28uejag alasun ep ‘uaBulgnzion USYUIPag BUlaY USGRY JIA

8002 1061
‘Jpaa3syoRUY

"H MaH 18puszysiop
‘1Pl LEBYISUIIUSS
-salajuisdunddoyap n
-s8Un|ial pueglanjeay

90021021
‘neuntn) 'Hguwe
|EIBUIBT Miampuepadgn

|

Bundemqy

awyeusun|a}s

apigyaqyoey \

‘Ua7 Jausqasasd

33



L
o
O
X

o
o
i

of )

3 - '\:‘

B-Pian Nr

nstedt,

Al

Gem.

104
-1ana)jeH semueydsadula UIs Wapnz jysisaq ,afeJsuyer, Jap 31
-13SPNS Jap INY "USSISMNZLJRU WNRIUSGRS Wi YD1 pun 1sq|3s
YONISPUNIS) Wap jne isi uszig|d|[als ue |yezuy apuaydiaisne aiq

‘uapiam 1311yoenuieaq Sigeuusgn

JUaydap BYdI|YeYISUIMPUR| ISP 31UUQY D18 JaBueyuy ‘a8naziyeq
apuajied wneiuagens usydljuajo wi yaljzigsnz yaung "piim
LaLRYISIE LAy ¥OOIspuUrIL) wap jne uszie|d||91S ue |yezuy
apusy2lalsne aula ssep ‘Usjyde Nz jnesep is! Sunuejd Jap 188

Sundemqy

awyeusdun||als

puUBqIaA[EaY 40U

apigyaqyoed

34




KOPIE
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11.2.0 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (dffentliche Ausle-
gung) und § 4 Abs. 2 BauGB (erneute Beteiligung der Behdrden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2)

BauGR abgegeben worden sind, hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 08.11.2006 bera-
ten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt eine Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige
Abwagung dazu, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.
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IV. Teil: Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begrindung
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Anlage 3 zur Begriindung:
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Nr. 5 “JahnstraBe-Erweiterung”

ANLAGE 3

zur Begrindung
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0  Zusammenfassung

Im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zum Bau einer Reithalle auf dem Flurstiick 74/1
in Almstedt waren aufgrund behdrdlicher Vorgaben Boden-, Bodenluft- und
Grundwasseruntersuchungen erforderlich. Mit den auf dem Flurstiick 74/1 durchgefiihrten
Untersuchungen sollte gepriift werden, ob es durch Schadstoffemissionen einer unmittelbar
angrenzenden Altablagerung zu Geféhrdungen bei der Nutzung der Reithalle und des

Grundstiickes kommen kann.

Im Ergebnis zeigen die Untersuchungen keine Belastungen des Oberbodens und der

Bodenluft durch Emissionen aus der Altablagerung.

Im Grundwasser wurde allerdings eine Belastung durch Xylole festgestellt, die offenbar aus

der Altablagerung und dort eingelagerten Hausmiillanteilen stammt.

Beziiglich der geplanten Reithalle geht von der festgestellten Grundwasserkontamination
keine Gefihrdung aus. Eine Nutzung des Grundwassers auf dem Flurstiick 74/1 ist jedoch
nicht méglich.

Aufgrund der festgestellten Grundwasserkontamination ist eine orientierende Untersuchung
der Altablagerung nach den Vorgaben des Nds. Altlastenprogramms erforderlich, um
mogliche Gefidhrdungen des angrenzenden Vorfluters (Subeek) und einer landwirtschaftlich
genutzten Teilfliche auf der Altablagerung genauer beurteilen zu kdnnen.

\
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1 Anlass
74/1 Es ist geplant, auf dem Flurstick 74/1, Flur 10 (Lage s. Abb. 1 und 2), in Almstedt cine
und Reithalle zu errichten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens verlangen das Bauamt
rten der Samtgemeinde Sibbesse und die Untere Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Hildesheim
Ibar eine orientierende Altlastenerkundung, da sich auf einer im Siiden unmittelbar angrenzenden
des Fliiche eine Altalblagerung befindet.
Auf Grundlage unseres mit dem  Landkreis Hildesheim  abgestimmten
der Untersuchungskonzeptes und unseres Angebots vom 03. Mrz, 2006 wurden wir von der
Samtgemeinde Sibbesse am 27. Mrz. 2006 mit der Durchfiihrung der orientierenden
Untersuchungen beauftragt. Diese Untersuchungen sollten sich nur auf das Flurstiick 74/1 und
' aus
nicht auf die Altablagerung selbst beziehen.
ition
foch 2  Allgemeine Angaben zum Standort
Das Flurstiick 74/1, auf dem die Familie Eckert die in Abb. 2 und 4 dargestellte Reithalle
ung errichten méchte, befindet sich am siidostlichen Ortsrand von Almstedt. '
s Die siidlich angrenzende Altablagerung wird beim Land Niedersachsen unter der Anlagen-Nr.
tlich

254 044 419 und der Bezeichnung ,,Am Hofacker® gefiihrt. Im Rahmen des Nieders.
Altlastenprogramms wurde fiir die Altalblagerung im Jahr 1994 durch das Ing.-Biiro Wersche
eine ,,Gezielte Nachermittlung® durchgefiihrt /1/.

Bei der in Abb. 2 dargestellten Altablagerung handelt es sich nach dem Befund der gezielten
Nachermittlung um eine ca. 35 * 40 m groBe und etwa 1,5 m tiefe ehemalige Gelindesenke,
die in den 40er und 50er Jahren des letzten Jahrhunderts mit Bodenaushub, Bauschutt,
Hausmiill, Asche und Griingutabfillen verfiillt wurde.

Die Altablagerung wurde im siidlichen Bereich mit Boden abgedeckt und wird dort
gegenwirtig als Ackerland genutzt, im mittleren Bereich befindet sich in einem Restloch ein

Teich, auf dem nérdlichen Bereich, der an das Flurstiick 74/1 angrenzt, stehen Biume und
Striucher,
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Ostlich der Altablagerung und des Flurstiickes 74/1 verliuft der Vorfluter Subeek, der ca.
150 m nérdlich in die Alme entwissert.

Der Teil des Flurstiickes 74/1, auf dem jetzt die Reithalle gebaut werden soll, wurde bisher als
Weideland genutzt.

2.1 Kontaminationspotenzial aus der Altablagerung

Die in der Altablagerung befindlichen organischen Abfille konnten noch nicht vollstéindig
mineralisiert sein und durch noch andauernden biologischen Abbau zur Anreicherung von
Kohlendioxid und Methan in der Bodenluft fiihren.

Uber Wegsamkeiten im Porenraum der ungesittigten Bodenzone kénnten Deponiegase bis in
den Bereich der geplanten Reithalle gelangen und dort bei entsprechend hohen

Konzentrationen und konzentriertem Austritt an die Oberfliche zu Geféihrdungen fiihren.

Es ist moglich, dass der Grund- bzw. Sickerwasserabfluss aus der Altablagerung nicht direkt
in die 6stlich angrenzende Subeek abflieBt, sondern teilweise parallel zum Vorfluter in
Richtung Norden bis in den Bereich des Flurstickes 74/1 gelangt. Bei
Grundwasserentnahmen auf dem Flurstiick 74/1 kénnten dann Gefihrdungen durch im
Grundwasser geloste Schadstoffe bestechen. Denkbar ist auch, dass bei hohen
Grundwasserstinden mit kapillar aufsteigendem Wasser Schadstoffe bis in den Oberboden

gelangen und sich dort anreichern.

Letztlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass es wiihrend der Verfiillung der Bodensenke
zu Staubverwehungen und entsprechende Depositionen auf dem Flurstiick 74/1 gekommen
ist. Auch konnten infolge von Deponiebrinden — deren Aufireten jedoch nicht bekannt ist —
RuB- und Rauchgaspartikel emittiert worden sein. Sofern mit Staub oder RuBpartikeln
Schadstoffe emittiert wurden, kénnten sich diese noch heute im Oberboden des Flurstiickes
74/1 befinden und bei entsprechend hohen Konzentrationen zu Gefiihrdungen iiber den
Transferpfad Boden/Mensch fiihren.
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ca.
3  Untersuchungskonzept

i In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde beim Landkreis Hildesheim wurde zur
Erkundung moglicher Belastungen und Gefihrdungspotenziale auf dem Flurstiick 74/1
folgendes Untersuchungskonzept festgelegt.

e Im siidlichen Teilbereich des Flurstiickes 74/1 sollte iiber drei Kleinrammbohrungen
dig der generelle Bodenaufbau geklért werden. Dabei sollte auch gepriift werden, ob sich
o auf dem Grundstiick noch Abfallablagerungen befinden, die {iber die bisher bekannte

Ausdehnung der Altablagerung hinausgehen.
s o Die der Altablagerung am niichsten gelegene Bohrung sollte zur
ey Grundwassermessstelle (Ausbaudurchmesser 50 mm) ausgebaut werden. Uber die
Beprobung und Analyse des Grundwassers aus dieser Messstelle sollte gepriift
skt werden, ob mit dem Grundwasserabstrom aus der Altablagerung Schadstoffe emittiert
. in werden.
P o Zur Ermittlung der GrundwasserflieBrichtung sollte der Wasserstand in den
b Kleinrammbohrungen sowie im Ober- und Unterstrom des angrenzenden Vorfluters
hen eingemessen werden (Héhe {iber N.N.).
den
» Sofern sich in den Bohrprofilen der Kleinrammbohrungen in der nicht wasser-
gesiittigten Zone ein effektiver Porenraum zeigt, sollte Bodenluftproben entnommen
nk
8 und auf die Gase Sauerstoff, Kohlendioxid, Methan und Stickstoff untersucht werden.
nen
st — * Aus der siidlichen Teilfliche des Flurstiickes 74/1 sollte eine tiefenorientierte (0,00 —
celn 0,10 m und 0,10 — 0,35 m) Oberbodenmischprobe n. BBodSchV /2/ entnommen und
'kes deren Feinfraktion (< 2mm) auf Schwermetalle, PAK' und EOX” untersucht werden.
den Die Mischprobe aus dem unteren Teufenabschnitt sollte nur untersucht werden, wenn

im oberen Abschnitt relevante Schadstoffkonzentrationen festgestellt wiirden.

|
, PAK = Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
X = Extrahierbare organisch gebundene Hologene (Chlor, Brom, Jod)
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3.1 Grundlagen zur Bewertung der Befunde und Gefahrdungsabschatzung

Die Bewertung der Befunde erfolgt nach den Regelungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) /3/ mit Fragestellung, ob an dem Standort eine schédliche Bodenverinderung
vorliegt, deren AusmaB eine Gefahr fiir die offentliche Sicherheit darstellt oder in Zukunft

darstellen kann.

Die Beurteilung der bestehenden oder potenziell méglichen Gefahren, die von dem Standort
bzw. hier der angrenzenden Altablagerung ausgeht, erfolgt nicht schematisch sondern unter
Beriicksichtigung folgender Kriterien:

» Schadstoffeigenschaften
e Natiirliche Standorteigenschaften
¢ Standortnutzung

Die Gefahrenbeurteilung erfolgt ferner schutzgutbezogen, wobei folgende Schutzgiiter

betrachtet werden:
e Gesundheit von Menschen, Tieren und Pflanzen
e Gewisser (Grundwasser, Oberflichengewdsser), Wasserschutzgebiete
¢ Boden
e Natur- und Landschaftsschutzgebiete
e Sachgiiter

Zur Bewertung ggf. festgestellter Schadstoffe werden neben den genannten Kriterien
toxikologisch und wasserrechtlich begriindete Priif- und Maflnahmenwerte der Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV)/2/ herangezogen. Fiir Schadstoffe, die in der
BBodSchV und noch nicht erfasst sind und fiir die auch noch keine abgeleiteten Priifwerte
nach der Bekanntmachung im Bundesanzeiger /4/ bestehen, werden Prif- und

l
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MaBnahmenwerte der LAWA? /5/ sowie beziiglich der Emission von Schadstofffrachten der
Baden-Wiirttembergischen Verwaltungsvorschrift zur Bearbeitung von Schadensfillen /6/

verwendet.

Dabei ist zu Beriicksichtigen, dass Priifwertiiberschreitungen noch nicht die Feststellung einer
konkreten Gefahr bedeuten, sondern erst einen Gefahrenverdacht darstellen, der durch weitere
stoffliche und standortbezogene Untersuchungen und Recherchen zu verifizieren ist. Diese

Untersuchungen wiire dann ggf. Gegenstand einer sich anschlieienden Detailuntersuchung,

Bei Uberschreiten von MaBnahmenschwellenwerten kann hingegen von einer konkreten
Gefahr ausgegangen werden, was i. A. sofortige MaBnahmen zur Minderung der Gefahr
erfordert.

4  Durchgefiihrte Untersuchungen

41 Geléandeuntersuchungen — Probenahmen

Die in Kap. 3 genannten Geléindeuntersuchungen wurden am 11. Apr. 2006 durch Mitarbeiter
unseres Biiros durchgefiihrt.

4.1.1 Kleinrammbohrungen, Entnahme von Bodenproben

An den in Abb. 4 darstellten Positionen wurden drei Kleinrammbohrungen (KRB-1 bis
KRB-3) jeweils bis in drei m Tiefe u, GOK niedergebracht. Die in den Bohrkernen
angetroffenen Schichten wurden n. DIN 4022 protokolliert und beprobt. Die Schichtenprofile
n. DIN 4023 zu den Bohrungen sind in Anlage 1 beigefiigt.

4.1.2 Oberflichenmischprobe

Aus der in Abb. 4 dargestellten Teilfliche des Flurstiickes 74/1 wurde eine tiefenorientierte
Oberflichenmischprobe n. BBodSchV /2/ mittels Schlitzsonde {iber insgesamt 25

* LAWA = Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser
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Einzelsondierungen entnommen. Aus den einzelnen Sondierungen wurden jeweils die
Tiefenbereiche 0,00 bis 0,10 m und 0,10 bis 0,35 m beprobt. Aus den Einzelproben der beiden
Tiefenbereichen wurden vor Ort Mischproben hergestellt und in Braunglasbehilter abgefiillt.
Das Pmbenahmgpmtokoll ist in Anlage 2 beigefiigt.

4.1,3 Grundwassermessstellen, Entnahme von Grundwasserproben

Die Bohrung KRB-1 wurde zur Grundwassermessstelle DN 50 ausgebaut, der Ausbauplan ist
auf dem Schichtenprofil in Anlage 1 dargestellt.

Nach Einstellung des Ruhewasserstandes wurde die Messstelle klargepumpt und anschliefend
bei geringem Flow mittels schwach saugender Pumpe beprobt. Die Bestimmung der
physikochemischen Parameter Temperatur, pH-Wert, spez. el. Leitfahigkeit und Sauerstoff
erfolgte wiithrend der Probenahme vor Ort. Die Daten sind in dem als Anlage 2 beigefligtem
Probenahmeprotokoll dokumentiert.

Fiir die Laboranalytik wurden Teilproben zur Analyse der Parameter Ammonium, Nitrat,
Chlorid, Sulfat, Schwermetall, LHKW‘ und BTXE-Aromaten® abgefiillt und
parameterspezifisch stabilisiert.

4.1.4 Entnahme von Bodenluftproben

Da sich in den LéBablagerungen oberhalb des Grundwassers ein fir Gase durchldssiger
Porenraum befindet wurde an den Bohrungen KRB-1 und KRB-3 Bodenluftproben
entnommen, um Informationen iiber die Zusammensetzung der Bodenlufthauptkomponenten
(Sauerstoff, Stickstoff, Kohlendioxid und Methan) zu erhalten.

Aus der zur Grundwassermessstelle ausgebauten Bohrung KRB-1 erfolgte die Beprobung
{iber einen auf den Brunnenkopf aufgeschraubten und abgedichteten Anschluss aus dem
Filterraum oberhalb des Grundwassers. Die Bohrung KRB-3 wurden bis zur Tiefe von 2m
mit einer Bodenluftsonde aus Kupferrohr ausgebaut. Die Gaseintrittséffnungen der Sonde

* LHKW = leichtfliichtige Halogen-Kohlenwasserstoffe
* BTXE = Benzol, Toluol, Xylole, Ethylbenzol

1
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die befinden sich ca. 30 cm oberhalb der Sondenspitze. Der Ringraum zwischen Sonde und

den Bohrlochwand wurde zur Oberfléche hin mit Quellton abgedichtet.

illt.

Vor dem Einbau wurde die Probenahmesonde auf System-Dichtigkeit liberpriift.

Aus den Gasmesspegeln wurde die Bodenluft mit einer flusskonstanten Pumpe abgesaugt.
Dabei strdmt die Bodenluft in den Anschluss am Brunnenkopf (KRB-1) bzw. in die
Offnungen an der Spitze der Sonde. Der Luftzutritt in den Ringraum des Bohrlochs erfolgt

1ist
iiber die gesamte Liinge der Bohrung. Nach Definition der VDI-Richtlinie 3865, Blatt 2 /7/,
handelt es sich um eine integrierende Probenahme, Variante 2.
iend
4 Die Vor-Ort-Analytik und Beprobung der Bodenluft erfolgte jeweils nach Absaugung des
er :
- Brunnen- bzw. Sondentotvolumens mit niedrigem Flow (0,8 l/min). Die
ito
Deponiegaskomponenten Sauerstoff, Methan, Kohlendioxid und Stickstoff wurden vor Ort
tem ’ ; y R . _—
mit einem Deponiegasmonitor gemessen, der zuvor mit zertifizierten Priifgasen kalibriert
wurde. Die Bestimmung des Methans und des Kohlendioxids erfolgt dabei mittels IR-
trat, Detektion, die Sauerstoffbestimmung mit einem elektrochemischen Verfahren, Stickstoff wird
und aus der Summe O, + CO; + CH, und der Differenz zu 100 % berechnet.
Die Probenahmeprotokolle zu den Bodenluftmessungen sind in Anlage 2 beigefligt.
4.1.5 Vermessungen
iger . .
: Die Vermessung der Bohrungen und der Wasserstands-Messpunkte im Vorfluter wurde
. En b4 - L] - 3
mittels eines GPS-Empfingers der Marke Trimble 5700 durchgefiihrt. Der Empféinger arbeitet
nten :
mit 12 Kanilen als Echtzeit-Differential-GPS unter Nutzung des SAPOS®-Systems und des
hochpriizisen Echtzeit-Positionierungs-Service HEPS der Landesvermessungen. Die
ung Kalibrierung erfolgte mittels einer 7-Punkte-Transformation unter Anwendung der vom
dem Katasteramt Hildesheim zur Verfiigung gestellten Korrekturwerte.
2m :
) Die vom Empfinger gemessenen Koordinaten (Rechtswert, Hochwert und Hohe) sind im
nde

Messprotokoll dokumentiert. Als Bezugssystem wurde das GauB-Kriiger-Koordinatensystem
gewilihit, Im Messprotokoll sind zudem die angewendeten Transformationsparameter sowie

die erreichten horizontalen und vertikalen Genauigkeiten aufgefiihrt.
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Der im Unterlauf des Vorfluters gelegene Vermessungspunkt fiir den Wasserstand wurde im
klassischen Verfahren mittels optischem Nivelliergerit eingemessen, da hier wegen der nahe
liegenden Bebauung und der Biume kein Kontakt zu einer ausreichend groBen Anzahl von
GPS-Satelliten bestand.

Die Vermessungsprotokolle sind in Anlage 3 beigefiigt.

4.2 Laboruntersuchungen

Mit den Laboruntersuchungen wurde die Fa. P + W Analysen-Direki-Dienst, Hildesheim,
beauftragt. Die Proben wurden noch am Tag der Probenahme unter Kithlung ins Labor
geschafft. Die Priifberichte zu den chemischen Untersuchungen sind in Anlage 4 beigefiigt.
Neben den Ergebnissen der Untersuchungen enthalten die Priifberichte auch die Angaben zu

den jeweils eingesetzten Untersuchungsverfahren und Bestimmungsgrenzen.

5  Ergebnisse / Bewertung

Im folgenden Kapitel werden die Ergebnisse der der geologischen Befundaufnahme vor Ort

sowie der chemischen Laboruntersuchungen aufgefiihrt und bewertet.

5.1 Untersuchungsergebnisse / geologisch - hydrogeologische Situation

Regionalgeologisch lieg der Standort an der Stidwesflanke des Hildesheimer Waldes, einer
durch Salzaufstieg gebildeten geologischen Sattelstruktur, Die préquartéren Festgesteine sind
durch den Salzaufstieg sattelférmig aufgewdlbt und fallen im Bereich des Standortes noch
flach nach Siidwesten ein, bevor der Ubergang in den s6hlig (flach) lagemnden Scheitel der
sich weiter in Richtung Siidwesten anschlieBenden geologischen Muldenstruktur des
Sackwaldes erfolgt.

Die priquartiiren Festgesteine sind an der Oberfliche meist von geringméchtigen Lagen aus
FlieBerden, Geschiebelehm oder Lo8 iiberdeckt.

In allen drei Bohrungen wurde unter einer stark humosen Mutterbodenschicht von 0,30 m

zunéichst weichselzeitlicher L6 und LoBlehm angetroffen, der bis in Tiefen von 0,65 m
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(KRB-1) bis 2,80 m (KRB-3) ausgebildet ist. Unterhalb der LoBablagerung folgen in allen
drei Bohrungen stark verwitterte Kalkstein, die zur Formation des unteren Keupers gehdren,
fiir den lagenweise eingeschaltete Kalkbinke durchaus typisch sind. Der in der Geol. Karte
von Nds. fiir diesen Bereich ausgewiesene Geschicbelehm unterhalb der LofBablagerungen
wurde in keiner Bohrung angetroffen,

Die Verwitterungszone des Kalksteins ist stark wasserfithrend, wobei das Wasser bis in die
LéBablagerungen reicht, jedoch nicht gespannt ist. Aufgrund der wesentlich besseren
Durchléssigkeit erfolgt der Grundwasserabfluss allerdings vorzugsweise in der Kalkstein-
Verwitterungszone, wihrend in der LoBauflage ein eher stagnierender Grundwasserkérper
vorliegen diirfte.

Der Gstlich angrenzende Subeek hat die Quartéirsedimente weitestgehend erodiert, die

Gewiissersohle liegt im Bereich der Kalkstein-Verwitterungszone.

Aus den in den Kleinrammbohrungen sowie in dem Bachober- und Unterlauf gemessenen
Wasserstinden ergibt sich ein Grundwasserabfluss nach Nordost. In Abb. 4 sind die
Grundwassergleichen der Stichtagsmessung vom 11. Apr. 2004 eingezeichnet.

5.2 Chemische Untersuchungsergebnisse / Kontaminationssituation ’

Die Ergebnisse der Laboruntersuchungen sind in den Analysenberichten des Labors, die in
Anlage 4 beigefligt sind, dokumentiert. In den Tab. 1 bis 3 sind die Ergebnisse mit den zur
Bewertung verwendeten Referenzwerten zusammengefasst.

5.2.1 Bodenanalysen

Die entnommene Oberbodenmischprobe bestand ausschlieflich aus Feinsand und Schluff,
eine Separierung der Feinfraktion fiir die Laboranalyse war daher nicht erforderlich. Die
Analyse der Oberbodenmischprobe (s. Tab. 1) ergab bei keinem der untersuchten Parameter
einen auffilligen Befund. Die Ergebnisse liegen beziiglich der untersuchten Metalle durchweg

im Bereich der natiirlich vorkommenden Konzentrationen.

Die untersuchten organischen Parameter PAK und EOX waren nicht nachweisbar,
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Auf dem an die Altablagerung angrenzendem Grundstiick sind im Oberboden keine
Schadstoffe nachweisbar. Hinsichtlich der Transferpfades Boden-Mensch oder Boden-Pflanze

sind keine Gefahrdungen vorhanden.

Auch durch Staubverwehungen bei einer Nutzung als Reitplatz bestehen keine Gefihrdungen,
da mit der durchgefiihrten Analyse bereits die verwehbare Feinfraktion des Bodens erfasst

wurde.

Bei Bauarbeiten anfallender Bodenaushub ist nicht belastet und kann ohne Einschrénkungen

umgelagert oder verwertet werden.

5.2.2 Bodenluftanalysen

Die Ergebnisse der Permanentgasanalysen sind in Tab. 2 dargestellt. Eine relevante

'| Gasemission aus der Deponie ist anhand der gemessenen Befunde nicht erkennbar. Der
CO»-Gehalt von 0,2 Vol. % liegt im Bereich natiirlich vorkommender Gehalte in Lof3b&den.
Methan ist nicht bzw. nur in nicht relevanten Spuren (0,1 Vol. %) nachweisbar.

Eine Gefihrdung durch Deponiegasemissionen aus der Altablagerung ist auf dem Flurstiick
74/1 nicht gegeben. Diesbeziiglich sind keine Sicherungsmafinahmen erforderlich.

5.2.2 Grundwasseranalysen

Die Ergebnisse der Grundwasseranalyse aus KRB-1 sind in Tab. 3 zusammen mit den

bewertungsrelevanten Priifwerten aus /2/ und /5/ zusammengestellt.

Der pH-Wert des Wassers liegt geringfiigig unter dem Neutralpunkt, die spez. el.
Leitfihigkeit ist mit 830 pS/em  typisch fiir Grundwisser in kalkhaltiger
Boden/Gesteinsmatrix. Der Sauerstoffgehalt weist mit 4,3 mg/l auf eine O,-Zehrung durch
den biologischen Abbau organischer Boden- oder Wasserinhaltstoffe hin. Das sind im
oberflichennahen Bereich — wie in diesem Fall - meist Humusbestandteile aus dem
Oberboden.

Die Konzentrationen der gemessenen Schwermetalle liegen meist unterhalb der

Bestimmungsgrenze, lediglich Nickel ist mit einer Konzentration von 4,6 pg/l nachweisbar.
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‘ine Die Konzentrationen liegen im untersten Bereich der natiirlichen Gehalte in
e Grundwasserleitern und sind typisch fiir Grundwisser, die keinen langen Kontakt mit der
Bodenmatrix hatten,
i Chlorierte Kohlenwasserstoffe, sind nicht nachweisbar.
asst
Auffallend sind jedoch deutlich erhdhte Gehalte an BTXE-Aromaten, die mit einem
qummenwert von 81,7 pg/l iiber dem Priifwert der BBodSchV und iiber dem unteren
gen Mafnahmenschwellenwert der LAWA-Richtlinie /5/ liegen. Hauptkomponenten der
Aromaten sind Xylole (s. Einzelisomere im Priifbericht 2006PB00769, Anlage 4).
Das aus der Stoffgruppe der Aromaten aufgrund seiner nachgewiesenen karzinogenen
Wirkung als besonders gesundheitsgefdhrdend eingestufte Benzol ist nur in einer
inte Konzentration von 1,5 pug/l nachweisbar und liegt damit nur knapp iiber dem Priifwert der
Der BBodSchV.
len.
Die fiir die vorliegende Grundwasserkontamination maBgeblichen Xylole sind ein typischer
Bestandteil von Farb- und Lacklosemitteln und werden héufig im Sickerwasser von
tick Altablagerungen mit Hausmiillanteilen gefunden.
Uber die Aromaten zeigt sich somit eine Emission von Sickerwasser aus der Altablagerung in
das Grundwasser.
Auch der Chloridgehalt von 43 mg/] ist fiir ein oberflichennahes Grundwasser erhSht und ist
i hier vermutlich ebenfalls auf Emissionen aus der angrenzenden Altablagerung
zuriickzufiihren.
‘ o Auf dem hier zu beurteilendem Flurstiick 74/1, auf dem die Reithalle errichtet werden soll,
B kénnen Gesundheitsgefihrdungen durch die im Grundwasser festestellte Kontamination
"'f:h allerdings ausgeschlossen werden. Das Grundwasser darf jedoch nicht geférdert und genutzt
1m werden.
iem
Eine Anreicherung von Aromaten im Oberboden durch kapillaren Aufstieg des Grundwassers
; kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da die Aromaten bereits an der Basis der
er

: LoéBablagerungen vorzugsweise an Ton- und Schluffpartikel gebunden werden.
ar.
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6 Zusammenfassende Gefahrdungsabschéatzung

Nach dem Ergebnis der durchgefiihrten Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen
konnen Gesundheitsgefihrdungen auf dem Flurstiick 74/1 durch Schadstoffemissionen aus

der angrenzendén Altablagerung ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Belastung des Grundwassers durch BTXE-Aromaten, ist eine Nutzung des
Grundwassers (z. B. als Trink- und Brauchwasser oder zum Triinken von Vieh) jedoch nicht
moglich.

7 Handlungsbedarf, weitere Manahmen

Auf dem Flurstiick 74/1 ergibt sich aus der festgestellten Grundwasserkontamination kein
Handlungsbedarf. Lediglich die Grundwassermessstelle KRB-1 sollte erhalten und vor
Beschidigungen gesichert werden, damit ggf. eine erneute Beprobung des Grundwassers im
Zuge einer fiir erforderlich gehaltenen Untersuchung der angrenzenden Altablagerung
maglich ist.

Aufgrund der festegestellten Grundwasserkontamination ist davon auszugehen, dass im
Bereich der Altablagerung noch hohere Belastungen des Grundwassers bestehen, die

{iberwiegend in den angrenzenden Vorfluter emittiert werden.

Auch kénnen relevante Belastungen des Oberbodens im Bereich der landwirtschafilich

genutzten Teilfliche der Altablagerung nicht ausgeschlossen werden.

Um die Belastungssituation und dadurch méglicherweise bestehende Geféhrdungen beurteilen
zu konnen, ist eine orientierende Untersuchung der Altablagerung ,Am Hofacker®
entsprechend den Vorgaben des Nds. Altlastenprogramms erforderlich. Hierfiir ist allerdings
nicht der Eigentiimer des Flurstiickes 74/1 bzw. der Betreiber der Reitanlage zustindig.
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en 8  Oberflachenwasserversickerung
e Untersuchungen zur Beurteilung einer moglichen Versickerung von Oberflichenwasser
wurden entsprechend unserer Empfehlung nicht durchgefiihrt, da dies aufgrund der 6rtlichen
les Situation (Bodeneigenschaften und hydrogeologische Verhiltnisse) schon ohne konkrete
oht Untersuchungen ausgeschlossen werden kann.
Es ist u. E. jedoch méglich, die Oberflichenentwiisserung an eine Drainage anzuschlieflen, die
die landwirtschaftlichen Flichen westlich des Flurstiickes 74/1 entwiisserst. Die Drainage
quert das Grundstiick und fithrt das Wasser in den angrenzenden Bach ab.
Da von der Dachentwisserung der geplanten Reitanlage keine Emissionen zu erwarten sind
e (sofern diese vollstindig in Kunststoff ausgefiihrt wird) kann es zu keiner negativen
42 Beeinflussung der Gewisserqualitdt in den Vorflutern Subeek und Alme kommen.
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Projekt: Altablagerung "Am Hofacker"

Projekt-Nr.: 059-010

Tabelie A-1: Analysenergebnisse Boden -Wirkungspfad Boden-Mensch-

B

Matrix Boden
Bewertungsgrundlage: Anhang 2 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

MP Einheit
Oberboden . ;
0,00-0,10 m 25

:
§3| 2 |2

Itrﬂfwcrh

ibe

nd @ : 20 200 ma/kg
Cadmium 0,29 10 markg
Chrom 16 200 mg/kg

g Nicke! 10 70 malkg |

e |Quecksilber <0,10 10 ma/kg

Benzo(a)pyren < 0,050 2 mg/kg
Ejmme PAK (EPA) n.n. mg/kg |

me EOX =10 ma/kg

ber

41, t = die Schadstoffkonzentrationen erlauben nur die markierte Nutzung

= der Boden iiberschreitet die Priiffwerte fiir Industrie- und Gewerbeflachen
n. n. = alle Einzelsubstanzen kleiner Bestimmungsgrenze
kein Einfrag = nicht analysiert

aen
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Projekt: Altablagerung "Am Hofacker"
Projekt-Nr.: 059-010
Tabelle A-2: Analysenergebnisse Bodenluft
Matrix Bodenluft
Bewertungsgrundla LAWA Empfehlungen flir die Erkundung, Bewertung
ge: ~und
g Einheit
KRB-1 KRB-3 & < E 2
HE: %
3613
Iﬂsﬂmmnzrmtar
|Lufttemperatur 8.0 8.0 °c
|Umgebungsluﬂdruck 1008 1005 mbar |
Luftdruck im Boden 1005 1004 mbar
Parmanentgase
Methan 0,00 0,10 Vol.-%
Sauerstoff 20,70 20,40 Vol.-%
Kohlendioxid 0,20 0,20 Vol.-%
Stickstoff 79.10 79,30 Vol .-%
[Explosionshemmende § 2,13 345
Luftanteil 97.87 96,45
QEUFGHEIBU
Schwefelwasserstoff ppm
Summe BTXE-Aromaten 5-10
|Benzol mg/m’
Toluol 3
o-Xylol /m’
m-,p-Xylol ma/m’
Ethylbenzol m QLIIIB_
Summe LHKW 5-10 ma/m®
Dichlormethan ma/m®
Trichlormethan mg/m’ |
1,1,1-Trichlorethan micn®
Tetrachlormethan ma/m’
Trichlorethen ma/m’
Tetrachlorethen ma/m®
Vinylchlorid ITL‘JLUJi
1,1-Dichlorethan ma/m’
1,1-Dichlorethen mu[ma
1,2-Dichlorethan rrmimf'_
cis-1,2-Dichlorethen msuma_
trans-1,2-Dichlorethen malm’
farblg unterlegt = die Schadstoffkonzentrationen Uberschreltet die entsprechenden Priif- oder
n. n. = alle Einzelsubstanzen kleiner Bestimmungsgrenze
kein Eintrag = nicht analysiert
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Projekt: Altablagerung Am Hofacker

Projekt-Nr.: 059-010

Tab. A-3 Analysenergebnisse der Grundwasserprobe

Matrix Grundwasser

Bewertungsgrundlag LAWA Empfehlungen fiir die Erkundung, Bewertung und Behandlung von

e: Grundwasserschéden /5/

5 8 sg
>
KRB-1 E ¢ E E E Ef § Einheit
58 | 53% ; 8 g.% £8

Aussehen triib - % F 5

Farbe braun - - - -

Geruch ohne e = - &

Temp 6,4 g . & E

pH-Wert 8,7 - - - -

spez. el. Leitféhigkeit 830 2 - s

Sauerstoff 4,3 g % 3 =

Arsen <1 2 20 80 10 [Vell]
Blei <1 10 80 200 25 pg/!
Cadmium <05 1 10 20 5 ug/l
Chrom-gesamt <1 10 100 280 50 g/l
[Nickel 46 15 100 250 50 pa/l
Zink <10 100 500 2000 | 500 g/t
LHKW-gesamt n.n. 2 20 50 10 g/
LHKW-karzinogen n.n. 1 5 15 - pa/l |
BTXE-gesamt 81,7 10 50 120 20 g/l
Benzol 1,5 1 5 10 1 g/
Ammonium < 0,025 a - - -
[Nitrat 59 5 ! 2 z

Chlorid 43 . £ < i

Sulfat 59 - - -

Ergebnisse farbig unterlegt = die Schadstoffkonzentration tberschreitet den betreffenden
LAWA-Priif- oder Malinahmenschwellenwert
n.n. = alle Einzelsubstanzen kleiner Bestimmungsgrenze
fett = Uberschreitung des Priifwertes n. BBodSchV
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Messprotokoll

PN 04.1
Version 02.2 Einmessung der Héhe von Fixpunkten
2005-02-25 mittels GPS
IPrujaktbuzaichnung: Altablagerung "Am Hofacker"
Projekt-Nr.: 059-010
Auftraggeber: Samtgemeinde Sibbesse
— —
Datum: 2006-04-11
Beaobachter: D. Neufeld
Verwendete Transformation: lTransvumal-Mamalor
Vaerwendete Transformationsparameter:
Translation in x 663,8050 m Rotation inx |- 1,161004 [*
Translation in y 41,6048 m Rotationiny |- 2414361 |
Translatoninz |- 371,9326 m Rotatoninz |- 2552316 |"
|Mafstabskorr. |- 7,6157 ppm
Messergabnisse
Messpunkt Hihe Horizontale Vertikale
[Geliinde] Bezeichnung | Rechtswert | Hochwert (mo.NN]  |Genauigkeit [m}|Genaulgkeit [m
KRB-1 ROK 3566494,068| 6766523,490 130,110 0,008 0,013
KRB-1 GOK 3566404,049| 65766523,566 129,183 0,008 0,011
KRB-2 3566503,680| 5766540,143 128,977 0,005 0,010)
KRB-3 3566480,416| 5766548,640 130,246 0,005 0,010
Bachbriicke 3566402,265| 5766508,511 128,278 ' 0,006 0,011
[Becbachter: Prifer;
D. Neufeld Dr. J. Réhrs
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PN 04.1 Messprotokoll
Version 02.1 Einmessung der Héhe von Fixpunkten
[guttig ab 2005-02-25
Projektbezeichnung: Altablagerung "Am Hofacker"
Projekt-Nr.: 058-010
Auftraggeber: Samtgemeinde Sibbesse
Name der Messung: Einmessung des Wasserstans in der N&he der Scheune
Datum: 2006-04-11
Beobachter: D. Neufeld
Ablesung Berechnung
Riickblick Vorblick Hohendlifferenz Héha i{i. NN. Punkt Lagebeschraibung
1,361 128,977 KRB-2 slehe Lageplan
2,608 2,535 -1,174 127,803 Bach Scheune |slehe Lageplan
1,435 1,170 128,873 KRB-2  [siehe Lageplan
| Messergebnis
Bach Scheune 127,80 m . NN m 0. NN
m . NN m i, NN
m U, NN m 4. NN
md. NN m . NN
m i, NN m 0, NN
F@bachmr Priifer:
D. Neufeld Dr. J. Réhrs
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Auftraggaber:

Legende Samtgemeinde Sibbesse

s W Projekt:

™ Bearbeitungsgebiet Altablagerung "Am Hofacker"

Projeit-Nr.: 059_01 0 Abb.: 1
Ubersichtskarte

Grundiage: Malstab der Langs: | Mastab dar Hone:
TK 1:25,000 1:25.000 1:25.000
aufgasteli:

Dr. Réhrs & Herrmann
Beratends ingenieure und Gealogan

Iny leurloigtungon mall@roahrs-hermmann, da Tal: 05121-89085-0
hﬂm und Beden  www,roahrs-harrmani, da Fiax: 05121-89985-11
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7. Weichsel-Kaltzeit
'LOR, Loklehm

3. Weichsel-Kaltzeit
' Drenthe-Stadium
L6R, LoRlehm, Geschiebelehm

96: Unterer Keuper
' Kalkstein, Schiuffstein, mirbe

Samtgemeinde Sibbesse

Projekt

Altablagerung "Am Hofacker"
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Dr. Réhrs & Herrmann

Beratende Ingenieurs und Gaologen

Inganiaurialstungen  mali@roehrs-herrmann.da Tol: 05121-99985-0
InWassor und Boden  www.roehrs-hermmann.de  Fax: 05121-99985-11
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Gem. Almstedt, B-Plan Nr. 5 - 0% Almstedt

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Almstedt hat in seiner Sitzung am 19.09.2005 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 5 "JahnstraBe-Erweiterung" mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 "JahnstraBe"
(Ortschaft Almstedt) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGB am
21.12.2005 ortstblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 5 mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 "JahnstraBe® und értlicher
Bauvorschrift iber Gestaltung wurde ausgearbeitet vom

Planungsbtro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.02.2006 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr.
5 mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 "JahnstraBe" und &rtlicher Bauvorschrift tiber Ge-
staltung einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und dle offentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden unter Angabe der verfigbaren umweltbezogenen
Informationen am 05.07.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5 mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 "JahnstraBe"
und ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht und
der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 13.07.2006
bis einschlieBlich 14.08.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.11.2006 den Bebauungsplan Nr. 5 mit Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes Nr. 3 "JahnstraBe* und 6rtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung mit
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 "JahnstraBe" und értlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung ,
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.
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