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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Sibbesse hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Ortsmitte
Sibbesse” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Ortszentrum Sibbesse westlich der HauptstraBe und nérd-
lich der SchulstraBe. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaBstab 1:5.000
dargestellt.

Teilplanaufhebung

Der vorliegende Bebauungsplan tUberdeckt einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
»,Am Burgerpark®, der mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes insoweit aufgehoben
wird. Der betroffene Bereich wird auf der Planzeichnung dargestellt.

erneute Offentliche Auslegung

Aufgrund einer Verschiebung der westlichen Uberbaubaren Flache nach Studen und einer
geringfigigen Verschiebung des 6stlichen Zufahrtsbereiches wird der Bebauungsplan-
entwurf erneut gemaB § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Sibbesse ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2001 (RROP) fir den Landkreis
Hildesheim als Grundzentrum festgelegt worden. Es sollen daher hier zentrale Ein-
richtungen und Angebote fir den allgemeinen, téaglichen Grundbedarf bereitgestellt werden.

Laut Landes-Raumordnungsprogramm sollen alle Gemeinden fiir ihre Bevélkerung ein zeit-
gemaBes Angebot an Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen taglichen Grund-
bedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern und entwickeln. Neue Einzelhandels-
groBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen
Ortes zulassig (Konzentrationsgebot). Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kern-
sortimente innenstadtrelevant sind, sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen
zulassig (Integrationsgebot). Diese Flachen missen in das Netz des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs eingebunden sein. Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirk-
lichung, die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte
sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung dirfen durch neue Einzelhandels-
groBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).



2.2

2.3

2.4

2.5

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sibbesse weist fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes bislang im Westen eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Saalbau sowie im Osten eine gemischte Bauflache aus. In Folge dieser
Bebauungsplanung im beschleunigten Verfahren wird er gemaB § 13a (2) Nr. 2 BauGB
durch die Samtgemeinde Sibbesse berichtigt. Ein entsprechender Ausschnitt des urspring-
lichen Flachennutzungsplanes sowie die Berichtigung werden im Folgenden im MaBstab
1:5.000 dargestellt.

Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Burgerpark® sah flr den vorliegenden Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 bislang einen kleineren Teil einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Seniorenwohnanlage” vor, die bis zu dreigeschossig bebaut werden
durfte. Der &stliche Teil ist bislang als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage*“ einschlieBlich etlicher zu erhaltener Gehdlze und Gehdlzflachen sowie einer
Wasserflache festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird im Folgenden aus dem MaBstab 1:500 verkleinert dargestellt. Der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist zur Information eingetragen.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gelande ist bislang im Osten straBenbegleitend zur HauptstraBe bebaut; die Bebauung
ist zum Teil abgéngig. Im Westen ist erheblicher Gehdlzbestand vorhanden; ansonsten wird
dieser westliche Bereich derzeit nicht genutzt. Im Ubrigen wird auf den Fachbeitrag des
Landschaftsarchitekten Michel, Hildesheim, verwiesen, der dieser Begrindung als ihr
gesonderter Teil beigefligt und in dem der Zustand von Natur und Landschaft ausftihrlich
dargestellt werden wird.

Denkmalschutz
Der Landkreis Hildesheim hat auf folgenden Sachverhalt aufmerksam gemacht:

,Im naheren Umfeld gibt es keine bekannten archaologischen Fundstellen. Das Plangebiet
schlieBt jedoch unmittelbar an die historische Kernlage des Ortes Sibbesse an und befindet
sich damit nahe der Kirche St. Nicolai. Sibbesse ist eine mittelalterliche Griindung und
wurde das erste Mal 989 urkundlich erwahnt. Seine historische Ausdehnung ist aber
unbekannt. Mit Siedlungsspuren ist vor allem im Plangebiet noch zu rechnen, insbesondere
da dieses, soweit bekannt, in groBen Teilen von spéaterer Bebauung frei geblieben und
damit ungestort ist.

Ein Bauvorhaben bedarf daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 10 in Ver-
bindung mit § 13 NDSchG.

Daher ist flir das Plangebiet eine fachgerechte archaologische Begleitung bei jedem
Oberbodenabzug (ErschlieBung, Verkehrsflachen, Bauwerke etc.) durch einen Grabungs-
techniker oder Arch&ologen notwendig.

Aus Grinden der Planungssicherheit wird empfohlen vor Beginn mit der UDSchB Kontakt
aufzunehmen.

Der MaBnahmenbeginn ist vier Wochen vorher der UDSchB und NLD - Referat Arch&o-
logie - anzuzeigen.*



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000
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2.6 Baugrund

3.1

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie weist auf Folgendes hin:

,Im Untergrund der Planungsflache kénnen I6sliche Gesteine in einer Tiefe anstehen, in der
lokal Verkarstungserscheinungen madglich sind (irregulédre Auslaugung). Erdfélle aus dieser
Tiefe sind jedoch selten und im Planungsbereich sowie im ndheren Umfeld nicht bekannt.
Die nachsten bekannten Erdfélle liegen in mindestens 1 km Entfernung nérdlich / nord-
Ostlich der Planungsflache. Somit erfolgt eine Einstufung der Planungsfléche in die Erdfall-
gefédhrdungskategorien 1 bis 2 (gemaB Erlass des Niedersachsischen Sozialministers Bau-
maBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten“ vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).
Damit kann bei geplanten Bauvorhaben bezuglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive
SicherungsmaBnahmen verzichtet werden.

Flr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2009-09 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geo-
technischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN
4020:2010- 12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vor-
abinformationen zum Baugrund kdénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.”

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die bisherige Planung einer Seniorenwohnanlage mit angrenzendem 6ffentlichem Park hat
sich bislang nicht verwirklichen lassen. Sie wird daher zugunsten einer Neugestaltung der
Ortsmitte Sibbesses aufgegeben. Stattdessen soll hier inmitten der Ortslage ein Fachmarkt-
und Dienstleistungszentrum errichtet werden kdnnen, das entsprechend der Funktion der
Gemeinde als Grundzentrum in zentraler Lage die Versorgung der Bevdlkerung sicher-
stellen soll. Insbesondere diese zentrale Lage entspricht den Zielen der Landes-Raum-
ordnungsplanung, die eine stadtebauliche Integration von Einzelhandelsnutzungen fordert,
da in der Regel in den Ortsmitten keine ausreichend bemessenen Fléchen verflgbar sind,
um Einzelhandelsmarkte einschlieBlich der notwendigen Stellplatze der heute Ublichen
GroBen aufnehmen zu kénnen.

Zusétzlich soll die Errichtung eines neuen Rathauses ermoglicht werden, das als 6ffent-
liches Dienstleistungszentrum in Verbindung mit Einzelhandel und privaten Dienst-
leistungen die Zentralitat dieses Bereiches weiter betonen wird.

Der nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan Uberdeckte Teil des bisherigen Bebau-
ungsplanes Nr. 10 ,Am Buirgerpark” wird in einem gesonderten Verfahren aufgehoben, da
er alleine fur sich nicht mehr funktionsféahig ist. Er wird in den vorliegenden Planbereich
nicht einbezogen, weil fir ihn noch kein abschlieBendes Nutzungskonzept erarbeitet
werden konnte.



Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Birgerpark®, verkleinert aus M 1 : 1.000
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3.2

3.3

Die vorliegende Bebauungsplanung dient durch das Angebot einer Lebensmittelversorgung
in der Ortsmitte Sibbesses der Innenentwicklung im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass
in der Summe eine zulédssige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Satz 2 BauGB
Uberschreiten wirde, festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht,
das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begrindete. Es
liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
kénnten. Der Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaB § 13a (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen ,Fachmarktzentrum, éffentliche und
private Dienstleistungen” ausgewiesen, dessen zulassige Nutzung textlich bestimmt wird.
Danach sollen ein Lebensmittelmarkt mit Backshop erméglicht werden. Als private Dienst-
leistungen sollen ein Friseursalon, eine Bankfiliale sowie eine Toto-/Lottoannahmestelle
das Angebot erganzen. Auch die Ansiedlung einer Apotheke oder die Errichtung von Arzt-
praxen sollen méglich sein. Zusatzlich soll ein Rathaus als 6ffentliches Dienstleistungs-
zentrum das Angebot an Dienstleistungen abrunden.

Zu Dienstleistern gehdren nicht nur die im § 13 BauNVO erwahnten freien Berufe. Im Gabler
Wirtschaftslexikon heiBt es: ,In Abgrenzung zur Warenproduktion (materielle Giter) spricht
man bei den Dienstleistungen von immateriellen Gitern. Als ein typisches Merkmal von
Dienstleistungen wird die Gleichzeitigkeit von Produktion und Verbrauch angesehen (z.B.
Taxifahrt, Haarpflege in einem Frisiersalon).“ Laut Duden handelt es sich um eine Leistung
bzw. Arbeit in der Wirtschaft, die nicht unmittelbar der Produktion von Gtern dient.

Die Verkaufsflache fir den Lebensmittelmarkt wird Gber die Festlegung einer Grund- und
Geschossflachenzahl hinaus begrenzt, um sicherzustellen, dass raumordnerische Belange
hinsichtlich der Versorgung der Bevélkerung auBerhalb des eigenen Versorgungsbereiches
nicht geféahrdet werden. Dariliber hinaus ermdglicht das MaB der baulichen Nutzung eine
Bebauung, die dem Zweck des Sondergebietes entspricht. Die Grundflachenzahl soll durch
Stellplatze und ihre Zufahrten auch Uber das grundsétzliche MaB von 50 % hinaus Uber-
schritten werden dirfen, weil ein Markt einen im Verhaltnis zur Gebaudeflache erheblich
héheren Bedarf an Stellplatzen hat als ein tbliches Grundstulck. Insofern wird von der Aus-
nahmemaglichkeit des § 19 (4) Satz 3 BauNVO Gebrauch gemacht. Anderenfalls misste
die Grundflachenzahl unnétig hoch festgesetzt werden, um mit der allgemeinen 50 %-Uber-
schreitung auskommen zu kénnen. Dies ist aber stadtebaulich unerwiinscht, weil dann
gréBere, eben unerwiinschte Baumassen entstehen kénnten und viel gréBere Gberbaubare
Flachen ausgewiesen werden mussten, um diese groBere Grundflache zu ermdglichen.
Damit ware das stadtebauliche Ziel, den Standort und die begrenzte GréBe des Markt-
gebaudes zu bestimmen, unterlaufen.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird keine bestimmte Bauweise festgesetzt, weil hierflr keine Notwendigkeit besteht.
Die Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung fiir die Regelung von ausreichenden
Bauabstanden sind ausreichend.



3.4

3.5

Die Baugrenzen sind so gefasst, dass Gebaude in ausreichendem Maf errichtet werden
kénnen. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die westliche Gberbaubare Flache nach
Siden verschoben, um einen gréBeren Bauabstand zu den nérdlich benachbarten Géarten
zu erreichen. Daraus ergab sich die Notwendigkeit einer erneuten 6ffentlichen Auslegung
geman § 3 (2) BauGB.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches kann fur den motorisierten Verkehr von
den direkt angrenzenden StraBen HauptstraBe und SchulstraBe innerhalb von festgelegten
Bereichen erfolgen. Gegenlber dem ersten Planentwurf wurde der éstliche Zufahrtsbereich
dabei geringfligig nach Norden verschoben, um eine direkte Kreuzung mit der HauptstraBBe
und der Danziger StraBe zu erreichen. Nach Westen zur StraBe ,Kurze Halbe* wird eine
FuB- und Radwegverbindung vorgesehen. Zusétzliche interne 6ffentliche Verkehrsflachen
sind nicht erforderlich.

Direkt angrenzend verkehrt Uber die vorhandene Bushaltestelle die Buslinie 44 Hildes-
heim - Sibbesse - Alfeld sowie die Linie 661 Gronau — Sibbesse — Almstedt. Alle Mitglieds-
gemeinden der Samtgemeinde Sibbesse sind somit direkt und ohne Umsteigen erreichbar.

Grin

Festsetzungen zur Eingriinung des Planbereichs ergeben sich aus den Vorschlagen des
griinordnerischen Fachbeitrags , der durch den Landschaftsarchitekten Michel, Hildesheim,
erarbeitet wurde und der dieser Begrindung als ihr gesonderter Teil beiliegt. Eine
Bestimmung, nach der unbebaute Flachen als Griinflachen anzulegen sind, ist nicht erfor-
derlich; dies ergibt sich bereits allgemeingultig aus der entsprechenden Regelung im § 9
(2) NBauO- Diesen Vorschlagen schlieBt sich der Rat der Gemeinde Sibbesse an.

Die Durchsetzung der vorgeschlagenen externen KompensationsmaBnahmen wird Uber
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert, der vor Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
abgeschlossen wird.

Der Landkreis Hildesheim verweist darauf, dass im Kapitel 6.1 des griinordnerischen Fach-
beitrags ein Flachenvergleich vorgenommen werde. Als ,insgesamt versiegelbar® werde
eine Flache von 8.030 m2 angegeben. Als Grundlage flr die Eingriffsbilanzierung sei jedoch
die maximal zuldssige Uberbauung gemanB Festsetzungen des B-Planentwurfs anzusetzen.
Danach seien es 8.366 m2. In der Bilanz fir den Ausgleich fehlen damit rund 330 m2. Wirde
man die Griinflachen als solche im B-Plan festsetzen, kénnte die geman Bebauungsentwurf
ermittelte geringere FlachengréBe fur die Berechnung des Kompensationsbedarfs heran-
gezogen werden.

Die Gemeinde Sibbesse ist dagegen der Auffassung, dass die zu bebauende Flache nicht
kleiner wird, wenn das Baugrundstiick zugunsten von Griinflachen kleiner wirde, weil keine
Grundflachenzahl als Verhéltniszahl festgesetzt wird, sondern absolute Grundflachen-
gréBen. Der Wert 8.366 m? einschlieBlich Stellplatzen ist zwar richtig, jedoch ist in § 9 (4)
der Niedersachsischen Bauordnung festgelegt, dass Stellplatze und ihre Zufahrten
zumindest zur Halfte wasserdurchlassig angelegt werden missen, also den Boden nicht
vollstandig versiegeln. Wie im grinordnerischen Fachbeitrag dargestellt ist, sollen auf dem
Baugrundstick insgesamt 38 groBe bis mittelgroBe Laubbaume angepflanzt werden. Eine
gréBere Anzahl dieser Baume ist zur Gliederung der Stellplatze vorgesehen. Dies ist dem
Bebauungsentwurf (Martin Raube 22.12.2014) zu entnehmen. Im Bebauungsplan sind
diese Einzelbaumstandorte innerhalb der Gberbaubaren Flachen nicht ausgespart, um die
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weitere Freiflachen-Detailplanung nicht zu sehr einzuschranken und die Mdglichkeit der
Verschiebung der Baumstandorte gewahrleistet werden kann. Die Ausfihrungsplanung der
Freiflachengestaltung, der die 330 m2 begrunte Flachen innerhalb der Gberbaubaren Flache
zu entnehmen sein wird, wird der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Hildesheim
zur Freigabe vorgelegt.

Dem Vorschlag des Landkreises zur Erarbeitung eines Bepflanzungsplans auf Grundlage
des Bebauungsentwurfs wird zugestimmt. Die AusfUhrungsplanung der Freiflachen-
gestaltung mit dem Nachweis und der Konkretisierung der Arten der 38 Baume wird der
Unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Hildesheim zur Freigabe vorgelegt.

Im Umweltbericht zu dem parallel verlaufenden Aufhebungsverfahren des westlichen
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Birgerpark” wurde die mégliche anrechenbare Aufwertung
durch den Verzicht auf Bebauung errechnet. Diese soll als Ausgleich fir den B-Plan Nr. 14
angerechnet werden. Laut Landkreis Hildesheim werde dieser Bereich mit der Aufhebung.
10 bauplanungsrechtlich zum Innenbereich. Bebauungen waren gemas § 34 BauGB zu
genehmigen. Bei diesen Verfahren sei die Eingriffsregelung ausgesetzt. Dies bedeute, dass
mit der Aufhebung des B-Plans Nr. 10 keine Absicherung der KompensationsmaBnahmen
vorliege. Eine Anrechenbarkeit sei damit nicht gegeben. Es entstehe ein weiteres Defizit.
Dieses sei entweder extern zu kompensieren, oder es sei flir den westlichen Bereich des
B-Plans Nr. 10 keine Teilaufhebung, sondern eine Anderung des B-Plans vorzunehmen.
Diese Anderung musse die Festsetzung der im griinordnerischen Fachbeitrag skizzierten
Grunflachenentwicklungen, die Grundlage fir die Berechnung der Werteinheiten seien,
zum Inhalt haben. Sollte sich der Planungstrager fur die Option ,geeigneter B-Plan Nr. 10*
entscheiden, bestehe bei einem B-Plan Nr. 10, der die Kompensation absichere, ein
Junktim zum Inkrafttreten des B-Plans Nr. 14: der B-Plan Nr. 14 kénne erst rechtskraftig
werden, wenn sichergestellt sei, dass der ,Kompensations-B-Plan“ ebenfalls rechtskraftig
wird. Ohne die angeregten Anderungen bzw. ohne die Festsetzung weiterer externer Kom-
pensationsmaBnahmen seien die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die Fest-
setzungen des B-Plans Nr. 14 nicht kompensiert. Der B-Plan wére bei Nicht-Anderung
fehlerhaft.

Dagegen verweist die Gemeinde Sibbesse darauf, dass fir den Bebauungsplan Nr. 10 ,Am
Burgerpark® seinerzeit (2001) eine externe 3.650 m? groBe AusgleichsmaBnahme
(Gemarkung Sibbesse, Flur 14, Flurstiick 38) festgesetzt wurde. Auf ihr war nur ein
Kompensationsbedarf von 2.880 m? erforderlich. Es verblieb rechnerisch eine Uber-
kompensation von 770 m?, die fir anderweitige MaBnahmen angesetzt werden kann. Das
ist bisher nicht erfolgt. Bei einer Aufwertung um zwei Wertstufen stellt dieses eine bisher
noch nicht verwertete Aufwertung von 1.540 Werteinheiten dar. Diese werden fir das
Defizit im B-Planbereich Nr. 14 mit angerechnet, das sich durch die Nichtanerkennung der
der Okologischen Erhaltungsaufwertung aus der Teilaufhebung des B-Plans Nr. 10
"Westteil" aktuell wieder als negativ darstellt. Daraus ergibt sich noch ein Restdefizit von
2.610 Werteinheiten. In der Argumentation, dass durch die Teilaufhebung West des
B-Plans Nr. 10 ,Am Burgerpark® dieser Bereich zum Innenbereich geméaB § 34 BauGB, das
heiBt ohne die Anwendung der Eingriffsregelung wird, wird im Umkehrschluss die externe
AusgleichsmaBnahme die fir diesen westlichen Teil ermittelt wurde, ebenfalls mit
aufgehoben. Sie steht dadurch fir andere notwendige AusgleichsmaBnahmen zur
Verfligung, denn in den grunordnerischen Bilanzierungen zum B-Plan Nr. 14 und der
Teilaufhebung B-Plan Nr. 10 wurde die externe AusgleichsmaBnahme indirekt
beriicksichtigt, da als ,Bestand’ der aktuelle Status der rechtlichen Festsetzungen
(einschlieBlich der externen AusgleichsmaBnahme) als Basis der Bilanzierungen angesetzt
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wurde. Die zwischenzeitliche Veranderung der aktuell vorhandenen Betonplatte im Teil-
Aufhebungsbereich West entspricht in etwa dem gleichen AusmaB des ehemalige Festplatz
in diesem Teil-Aufhebungsbereich ,West’, der bereits vor der B-Planfestsetzung 2001 ver-
siegelt war. Somit ist dahingehend keine weitere Kompensationsberechnung erforderlich.
Ein differenzierter Vergleich zwischen der Riick- und der Neubilanzierung ist auf Grund der
sich zwischen 2001 und heute geédnderten Ansatze in den Bilanzierungsmodellen ohnehin
auBerst schwer méglich. Die Gemeinde Sibbesse halt an der 3.650 m? groBen externen
AusgleichsmaBnahme in der Gemarkung Sibbesse, Flur 14, Flurstliick 38 vollumfanglich
nun zur Anrechnung des Restdefizites flr die extern erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
fir das B-Plan-Gebiet Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse” fest und verzichtet dabei auch auf die
weitere ,Bevorratung‘ der bisherigen Uberkompensation von 770 m2.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Bereich des Bebauungsplanes vor-
handen gewesen. Durch das Ingenieurblro Dr. Réhrs und Herrmann, Hildesheim, wurde
eine Voruntersuchung erarbeitet, in der Aussagen Uber die derzeitige Bodenbeschaffenheit
und Bodenkontaminationen enthaltenen sind. Abbrucharbeiten werden durch das Blro
begleitet, und es wird dann ein Schlussbericht erstellt.

Auf dem Grundstlick Schulstr. 5 war eine Tischlerei vorhanden, so dass es sich hier um
einen Altstandort handelt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die ausreichende Léschwasserversorgung ist entsprechend den einschlagigen Richtlinien
zu garantieren.

Das Gebiet wird durch einen Regenwasserkanal gequert, der die hier verrohrte Despe
ableitet, die hier insofern kein Gewasser darstellt. Ein Anschluss des Baugebietes ist, wie
bislang bereits, mdglich.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von ca. 1,0725 ha
davon sind:
Sonstige Sondergebiete 1,0047 ha

Verkehrsflache 0,0678 ha
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Die Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 14
,Ortsmitte Sibbesse"
vom 26.08.2015 bis einschlieBlich 28.09.2015

gemanB § 3 (2) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde
Sibbesse beschlossen.

Sibbesse, den 03.11.2015
Siegel

gez. Amft
Gemeindedirektor
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1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Ortsmitte der Gemeinde Sibbesse im Landkreis Hildesheim sind ein Fachmarktzentrum, wie
auch Neubauten fiir 6ffentliche und private Dienstleistungen geplant. Daftir wird der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse' im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Im aktuellen Bebauungsplan-Verfahren sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
bzw. -bildes mit zu bertcksichtigen. Dieses ist die Aufgabe des hiermit vorgelegten Griunordneri-
schen Fachbeitrags.

Plane auf den sich die hier dargestellten Inhalte beziehen, und aus denen die Flachen ermittelt
sind, sind den Unterlagen des Bebauungsplans zu entnehmen und fir diesen grinordnerischen
Fachbeitrag nicht gesondert erforderlich.

2 Bestand

Das geplante Bebauungsplangebiet hat eine Grof3e von 10.725 gm. Ein Teilbereich vom geplanten
B-Plangebiet Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse' betrifft eine etwa 5.462 gm grof3e Flache, die aktuell der
noch gultige B-Plan Nr. 10 ,Am Birgerpark' abdeckt. Der aktuell noch giiltige B-Plan Nr. 10 ,Am
Birgerpark' ist in der Begrindung fur das B-Plangebiet Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse’ verkleinert
eingefligt. Dieser Bebauungsplan wird aufgehoben. Fir den hier betroffenen 6stlichen Teil davon
erfolgt die Teilaufhebung im hier betrachteten Bebauungsplan-Verfahren Nr. 14. Fir den restli-
chen, d. h. westlichen Teilbereich, erfolgt ein gesondertes Bebauungsplan-Teil-
Aufhebungsverfahren.

Der 6stlichste Teil des B-Plangebietes Nr. 14 liegt mit einer Flache von etwa 4.585 gm im Innenbe-
reich von Sibbesse ohne aktuelle B-Planfestsetzung. Im gultigen Flachennutzungsplan ist dieser
Bereich als Mischgebiet ausgewiesen. Diese Flachen waren unterschiedlich, u. a. durch eine
Gaststatte mit Nebenanlagen etc. bebaut. Dazu gehérten auch Stellplatze, Hofflachen, aber auch
unversiegelte Flachen wie Grabeland, Garten etc. Der Rest ist Teil der Straf3enflache der Landes-
stral3e 485, von der die Anbindung fir die neue Ortsmitte erfolgen wird.

Die unterschiedlichen Bestdnde der Flachen des Bebauungs-Plangebiets Nr. 14 ,Ortsmitte
Sibbesse* befinden sich aktuell bereits im Hinblick auf die geplante Bebauung im Rickbau. Die
Gehdlze wurden aus artenschutzrechtlichen Erwagungen vor dem 01.03.2015 beseitigt und die
Gebaude, wie auch befestigten Flachen werden aktuell abgerissen.

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Birgerpark’ wurde im Jahr 2001 aufgestellt, um innerhalb des
Gebiets eine Seniorenwohnanlage realisieren zu kénnen und den Birgerpark auszuweiten. Im
seinerzeitigen Bebauungs-Planverfahren wurden Utber die Abhandlung der ,Eingriffsregelung‘ die
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes entsprechend bertcksichtigt und durch entspre-
chende Festsetzungen innerhalb des direkten B-Plangebiets, als auch auf3erhalb davon gewrdigt.
Dazu gehort eine ca. 3.650 gm groRe externe Ausgleichsflache nordlich von Sibbesse, auf der
,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft'
bereits durchgefihrt wurden. Von dieser waren 2.880 gm fur die zusatzlich méglichen Versiege-
lungen und Verluste an Biotopqualitdten im B-Plangebiet erforderlich. Die restlichen 770 gm
stellen eine ,Bevorratung‘ fir anderweitige MalRhahmen dar.

Im B-Plangebiet selber wurde mit den BaumalRnahmen zur Errichtung der Seniorenwohnanlage
begonnen, aber nach kurzer Zeit tUber die Errichtung der Beton-Bodenplatte und diverse Baufeld-
raumungen hinaus nicht fortgesetzt. Der geringste Teil der seinerzeitig begonnenen Baumafinah-
men liegt im dstlichen Teil vom vorh. B-Plangebiet Nr. 10 ,Am Birgerpark’, der hier durch die
Neufestsetzungen und Teilaufhebung betroffen ist. Dort waren primar 6ffentliche Grinflachen mit
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Wasserflachen und Flachen zum Erhalt von flachigen Gehélzbestanden, aber auch 19 Stiick vorh.
unterschiedlichen Einzelbaumen festgesetzt.

Auf die FlachengroRen der einzelnen Festsetzungen bzw. Bestdnde wird im Kapitel 6 ,Flachen-
und Wertstufenbilanzierung‘ néher eingegangen.

3 Planung — Bebauungsplan-Festsetzungen

Gem. den geplanten Bebauungsplan-Festsetzungen Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse’ handelt es sich
um 10.047 gm ,Sonstiges Sondergebiet' (Fachmarktzentrum, Dienstleistungen und offentliche
Verwaltung) und eine StraBenverkehrsflache von 678 gm. Innerhalb des Sondergebiets werden
3.344 gm bebaubare Flachen (davon 2.045 gm 1-geschossig und der Rest 2-geschossig) mit einer
sie umgebenden Baugrenze festgesetzt. Der Rest der Sondergebietsflache steht priméar zur
Errichtung notwendiger Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Fahrflachen mit entspre-
chenden Umgrenzungen gem. B-Plandarstellung und weiteren Nebenanlagen, wie auch dem
FulRweg zur ,Kurze Halbe* und Grinflachen zur Verfiigung. Auf die einzelnen FlachengrofRen der
geplanten Festsetzungen wird im Kapitel 6 ,Flachen- und Wertstufenbilanzierung‘ naher eingegan-
gen.

Im B-Plan Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse’ sind keine grinordnerischen Festsetzungen getroffen. Sie
werden Uber diesen Griinordnerischen Fachbeitrag geregelt.

4 Eingriffe in die Bodenpotenziale und Biotopstruktur — Zu erwartende Verluste

Durch die Festsetzungen im B-Plan Nr. 14 Ortsmitte Sibbesse‘ wird es méglich die bebaubare, d.
h. durch Gebaude, wie auch Stellplatze, Nebenanlagen etc. versiegelbare Flache umfangreicher
Zu gestalten, als es aktuell gem. dem noch gultigen und teilaufzuhebenden B-Plan Nr. 10 ,Am
Birgerpark’ mdoglich ist. D. h. dass Flachen, die gem. den aktuellen Bebauungsplan-
Festsetzungen bzw. real dem Naturhaushalt zur Verfiigung stehen (missen), diesem dauerhaft
entzogen werden (kdnnen). Dieses Defizit ist zu ermitteln und auszugleichen.

Die im Ostteil vom aktuellen B-Plan Nr. 10 ,Am Birgerpark’, der hier betroffen ist, festgesetzten 19
Stiick zu erhaltende Einzelbdume sind im B-Plan Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse' nicht wieder festge-
setzt. Sie wurden auch zwischenzeitlich gefallt. Auch dieses Defizit ist auszugleichen.

Die flachenméRige bzw. wertmallige Auseinandersetzung zu den vorgenannten, im Ausmal
umfangreicher maoglichen Eingriffen bzw. Verlusten und moéglichen Begriinungen bzw. den
dadurch erforderlichen AusgleichsmaRRnahmen erfolgt im Kapitel ,Flachen- und Wertstufenbilanzie-
rung‘ und die Darstellung der AusgleichsmalRnahmen im gleichnamigen Kapitel.

Es liegen keine Anhaltspunkte daflir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kdénnten.

5 Griunordnung

Zur Grunordnung sollen folgende Festsetzungen Bericksichtigung finden:

o PKW-Stellplatze der zentralen Stellplatzanlage, die an keine sie direkt tangierende, aufRere
Grunflachen angrenzen, sollen zwischen jeweils max. 6 PKW-Stellplatzen eine unversiegelte
Grinflache von mind. 10 gm erhalten. Darin ist jeweils ein hochstammiger mittel- bis grof3kro-
niger Laubbaum in einer Pflanzgrof3e von mind. 3 x v. m. Db. und einem Stammumfang v. 18-
20 cm (wie bisherige Festsetzungen zum B-Plan Nr. 10) zu pflanzen. Dieser ist dauerhaft art-
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gerecht zu entwickeln und bei Abgéngigkeit entsprechend zu ersetzen. Insgesamt ergibt diese
ca. 8 Einzelbdume in mind. 80 gm Vegetationsflachen.

o Fur den Verlust der gem. aktuellem B-Plan Nr. 10 ,Am Birgerpark’ im Teilbereich Ost festge-
setzten 19 Stlick zu erhaltende Einzelbdume sollen insgesamt 38 Laubb&ume zum Anpflanzen
Uber den B-Plan Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse' festgesetzt werden, jedoch nicht mit einem kon-
kreten Standort. So kann eine gewisse Flexibilitat in der Gestaltung der Freianlagen weiter
gewahrleistet werden. Diese Festsetzung dient auch der Anreicherung des Landschaftsbildes,
d. h. hier speziell des Ortsbhildes, der Schaffung von Lebensraum fiir angepasste Tierarten, wie
auch der Staubbindung und Anreicherung der Luftfeuchtigkeit, die dem innerdrtlichen Klima in
der umbauten Umgebung zu Gute kommen. Die vorgenannten, die PKW-Stellplatze gliedern-
den, Einzelbdume kdnnen auf diese Anzahl angerechnet werden.

¢ In den Randbereichen des Sondergebiets sind mind. 1.937 gm Flachen als unversiegelte
Griunflachen anzulegen, dauerhaft zu begriinen und innerhalb von ihnen Teile der 0. g. Baume
anzupflanzen. Diese Flache ist kleiner als 20 % der Sondergebietsflache. Dieses liegt daran,
dass es im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13a BauGB mdglich ist, die genauen
Flachen festzusetzen. Somit ergibt sich eine Uberschreitung der gem. BauGB iiblichen GRZ
von max. 0,8. Entsprechend hoher muss der Ausgleich sein.

Im Bebauungsplan sind die vorgenannten Einzelbaumstandorte innerhalb der lberbaubaren
Flachen nicht ausgespart, um die weitere Freiflachen-Detailplanung nicht zu sehr einzuschranken
und die Mdglichkeit der Verschiebung der Baumstandorte gewéhrleistet werden kann. Die
Ausfuhrungsplanung der Freiflachengestaltung, der die 330 gm Grinflachen innerhalb der
Uberbaubaren Flache wie auch die 38 Baume (mit Konkretisierung der Arten) zu enthehmen sein
wird, wird im Baugenehmigungsverfahren durch einen qualifizierten Freiflachen- und Begriunungs-
plan dargelegt.

6 Wertstufenbilanzierung - Ermittlung des Ausgleichsumfangs

Die Bilanzierung dient der Ermittlung des notwendigen Umfangs an Kompensations-
/AusgleichsmalRnahmen, damit die durch die B-Planfestsetzungen erméglichten Eingriffe in den
Natur und Landschaftshaushalt wie auch Landschaftsbild adaquat ausgeglichen werden. Eine
differenzierte schutzgutbezogene Bilanzierung erfolgt nicht. Dieses geschieht ausschlielich fur
die Schutzguter a) ,Arten und Lebensgemeinschaften” in Verbindung mit dem Landschaftsbild und
b) ,Bodenpotenziale“. Mit den sonstigen Schutzgitern liegt dahingehend eine Uberlagerung vor,
so dass diese nicht gesondert bilanziert werden mussen.

Die schutzgutbezogene Wertstufenbilanzierung erfolgt gem. der "Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (NLO, jetzt NLWKN, Informations-
dienst Naturschutz Niedersachsen Heft 1/94) unter Berlicksichtigung der "Einstufung der Biotopty-
pen in Niedersachsen" (NLWKN, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen Heft 1/12) nach
dem 5-stufigen Berechnungsmodell. Danach bedeutet:

Wertstufe (WS) Bedeutung

= von besonderer Bedeutung

= von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
= von allgemeiner Bedeutung

= von allgemeiner bis geringerer Bedeutung
= von geringerer Bedeutung

R NW”R~O

Die Multiplikation der Wertstufe (WS) mit der Grol3e der betroffenen Flache in gm ergibt die
Werteinheit (WE), die verloren geht, bzw. aufgewertet wird. Beispielhaft sind demnach 1 gm mit 1
WS > 1 WE, 3gm mit 1 WS - 3 WE und 1 gm mit 3 WS > 3 WE. Die letztendliche negative
Differenz der Werteinheiten (WE) zwischen Bestand und Planung muss ausgeglichen sein.
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Dadurch kann gewahrleistet werden, dass es sich um eine auszugleichende und somit erlaubnis-
fahige Malinahme handelt.

Die 0kologische Bilanzierung zwischen den aktuell noch giltigen Festsetzung bzw. Bestanden mit
den neuen Festsetzungen orientiert sich hinsichtlich des Bestandes an den Festsetzungen des
aufzuhebenden Bebauungsplans Nr. 10 ,Am Burgerpark' (hier Teilbereich Ost) und nicht den dort
realen Bestanden. Im aktuellen Bereich ohne B-Planfestsetzungen orientiert sich die Bilanzierung
an den realen Bestanden.

6.1 Flachenvergleiche

Das B-Plangebiet Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse' hat eine Grof3e von 10.725 gm. Innerhalb dieser
Flache bedurfen die ca. 678 gm Stral3enflache (der L 485) keiner Berticksichtigung in der Bilanzie-
rung. Diese versiegelten Stral3enflachen mit ihren Nebenanlagen (Geh-/Radweg) sind als solche
vorhanden und erfahren ausschlief3lich eine Veranderung der Art der Oberflachenbelage.

Bei dem Rest der B-Planflache von 10.047 gm ,Sonstiges Sondergebiet’ handelt es sich im
Bestand um ca. 4.585 gm Mischgebiet (gem. Flachennutzungsplan) ohne bisherige Bebauungs-
plan-Festsetzungen und ca. 5.462 gm Teilaufhebungsbereich Ost des ehemaligen Bebauungs-
plan-Gebiets Nr. 10 ,Am Burgerpark‘. Dieser hat eine Gesamtflache (aus der CAD gemessen) von
ca. 10.406 gm. Fur den Rest davon, also den ca. 4.944 gm grol3en Westteil findet ein gesondertes
Bebauungsplan-Teilaufhebungsverfahren statt.

6.1.1 Teilaufhebungen des B-Plans Nr. 10 ,Am Blrgerpark' - Teilbereich Ost = 5.462 gm:
Bisher gem. B-Plan ,Am Blrgerpark' im Teilbereich Ost versiegelbar:

Bebauung ca. 140 gm
Wege etc. ca. 340 gm
Summe ca. 480 gm

Neu versiegelbar gem. B-Plan Nr. 14
Bebauung ca. 2.870 gm
Nebenanlagen wie Stellplatze, Garagen,
Gemeinschaftsgaragen, Zuwegungen etc.
mit 1.650 gm abzgl. 8 Baumbeete je 10 gm
=80 gm = ca. 1.570 gm
= gesamt ca. 4.440 gm
Differenz ca. + 3.960 gm
(Rest = Grunflachen = ca. 1.022 gm)

6.1.2 Bereich ohne bisherigen B-Plan (ohne StraRenflache) = 4.585 gm:

Bisher versiegelt
durch Bebauung (Gaststatte, Scheune etc.) ca. 890 gm
durch Hofflachen, Zufahrten etc. ca. 365 gm
1.255 gm

Neu versiegelbar gem. B-Plan Nr. 14
Bebauung ca. 474 gm
Nebenanlagen wie Stellplatze, Garagen,
Gemeinschaftsgaragen, Zuwegungen etc.
ca. 3.116 gm
= gesamt ca. 3.590 gm
Differenz ca. +2.335 gm
(Rest = Griunflachen = ca. 995 gm)
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Gesamtsumme der Zusatz-Versiegelungen ca. +6.295 gm
(Kann teilweise durch Teilaufhebung des B-Plans Nr.
10 ,Am Birgerpark' — Teilbereich West ausgeglichen
werden)

6.2 Wertstufen-Verlustermittlung

Hinsichtlich der Biotopwertigkeiten der Arten und Lebensgemeinschaften des Bestandes ist von

folgenden Wertigkeiten auszugehen:

A) Im westlichen Teilbereich, d. h. dem Bereich des Sondergebiets der die Teilaufhebung Ost
umfasst, ist die gem. aktuell noch giiltigen B-Planfestsetzungen fiir die Vegetationsflachen zu
erwartende Wertstufe 3, d. h. von allgemeiner Bedeutung anzusetzen. Dieses ergibt eine Bio-
toptypendifferenz von zwei Wertstufen zu den geplanten versiegelten Flachen mit der dafir zu
erwartenden Wertstufe 1, d. h. von geringerer Bedeutung.

B) Im ostlichen Teilbereich, d. h. dem Bereich des Sondergebiets ohne bisherigen B-Plan, der als
Vegetationsflachen primar Grabeland und (zwischenzeitlich gefallte) Fichtenbestande aufwies,
ist die Wertstufe 2, d. h. von allgemeiner bis geringerer Bedeutung anzusetzen. Dieses ergibt
eine Biotoptypendifferenz von einer Wertstufe zu den geplanten versiegelten Flachen mit der
dafir zu erwartenden Wertstufe 1, d. h. von geringerer Bedeutung.

Fur die geplanten Vegetationsflachen wird davon ausgegangen, dass diese die gleiche dkologi-
sche Wertigkeit erlangen wie sie die bisher geplanten bzw. vorhandenen Vegetationsflachen
haben.

Aus den im vorherigen Kapitel errechneten Flachen ergeben sich folgende Verluste an Biotopwer-

tigkeiten:
Fur den Bereich A): ca. 3.960 gm x 2 WE/gm = ca. - 7.920 WE
Fur den Bereich B): ca. 2.335 gm x 1 WE/gm = ca. - 2.335 WE

Ferner gehen 19 Stick Baume verloren und es werden 38 Stlick neu festgesetzt.
Bei dem Ansatz von 50 WE/Baum ergibt dieses bei zusatzlichen 19 Baumen eine
Aufwertung von ca. + 950 WE

Dazu kommen die Verluste fur die Bodenpotenziale. D. h., dass bei einer
zusétzlichen Versiegelung im B-Plangebiet Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse‘ von ca.
6.295 gm x 0,5 WE/gm (bei Bdéden von allgemeiner Bedeutung) ein Verlust
entsteht von ca. - 3.148 WE

Nach der Umsetzung der durch den B-Plan Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse' mogli-
chen Bebauungen einschl. Nebenanlagen, Stellplatzen etc. betréagt der
okologische Wertverlust zwischen Bestand und Planung -12.453 WE

Fur diese 6kologischen Wertverluste im B-Plangebiet Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse' sind Kompensa-
tionsmalRnahmen an anderer Stelle erforderlich.

7 KompensationsmaflRnahmen - Externer Ausgleich

Die Kompensation der 6kologisch zu erwartenden Verschlechterungen im B-Plangebiet ist im
Bebauungsplanverfahren zu regeln. Die Darstellung des 0Okologisch notwendigen Ausgleichs
erfolgt hiermit. Es sind zwei unterschiedliche, miteinander addierte Kompensationsmaflinahmen
vorgesehen.
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7.1 Externer Ausgleich am Hahmbach ndrdlich von Eberholzen

Die Samtgemeinde Sibbesse fiihrt ein Kompensationsflachenkataster. Danach steht aus dem
Flurbereinigungsverfahren Eberholzen nérdlich von Eberholzen, parallel zum Hahmbach, noch
eine Restflaiche von 4.364 gm fir anderweitig erforderliche Kompensationsmalinahmen zur
Verfigung. Urspriinglich waren diese Kompensations-MafRnahmenflachen parallel des Hahm-
bachs intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Jetzt sind es Uferrandstreifen, die primar
einer ruderalen Entwicklung Uberlassen sind, jedoch im Jahr i. M. ca. zweimal gemahrt werden.
Dadurch ist gegeniber der urspriinglichen Nutzung als Acker mit der Wertstufe 1 und der aktuel-
len Wertstufe 3 ihre Wertigkeit um zwei Wertstufen erhéht.

Bei der Flache von ca. 4.364 gm x 2 WE/gm entspricht dieses einer Aufwertung um
insgesamt ca. 8.728 WE

Diese Werteinheiten-Erh6hung werden im kompletten Umfang fir den Ausgleich der durch die
Uber den B-Plan Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse* moglichen Bebauung in Ansatz gebracht.

7.2 Teilaufhebung B-Plan Nr. 10 ,Am Birgerpark' — Teilbereich West

Die Gemeinde Sibbesse betreibt in einem gesonderten Verfahren die Teilplanaufhebung fir den
westlichen Teil des B-Plan-Gebiets Nr. 10 ,Am Birgerpark’, der durch die Neuaufstellung des B-
Plans Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse* nicht betroffen ist. Dieser Teilbereich West ist ca. 4.944 gm groR3.

Wie im ,Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Am Blrgerpark' - Teilbe-
reich West" dargestellt ist, wird dafir die externe Ausgleichsmafinahmen nicht benétigt und kann
mit aufgehoben werden. Die Gemeinde Sibbesse héalt jedoch an der 3.650 gm grof3en externen
Ausgleichsmaflinahme in der Gemarkung Sibbesse, Flur 14, Flurstiick 38 vollumfanglich fest.
Somit wird der B-Plan wird fUr diesen externen Teilbereich nicht aufgehoben. Sie dient zur
Anrechnung extern erforderlicher KompensationsmafRnahme fir das hier betrachtete B-Plan-
Gebiet Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse".

Bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 10 ,Blrgerpark’ verblieb rechnerisch eine Uberkompensation
von 770 gm, die fir anderweitige MaRnahmen angesetzt werden kann. Das ist bisher nicht erfolgt.
Bei einer Aufwertung um zwei Wertstufen nach dem aktuellen NLWKN-Berechnungsmodell stellt
dieses eine bisher noch nicht verwertete Aufwertung von 1.540 Werteinheiten dar. Diese werden
fur einen Teil des Defizits im B-Planbereich Nr. 14 mit angerechnet.

Auch der Rest, also die 2.880 gm der externen B-Planflache (Nr. 10), d. h. der Ausgleichsflache
steht durch die Teilaufhebung des B-Plans Nr. 10 ,Am Blrgerpark* West fiir andere notwendige
AusgleichsmalBnahmen zur Verfigung. Wird dabei auch eine Aufwertung um zwei Wertstufen
nach dem aktuellen NLWKN-Berechnungsmodell in Ansatz gebracht, errechnet sich daraus eine
zusatzliche bisher noch nicht verwertete Aufwertung von 5.760 Werteinheiten.

Ein differenzierter Vergleich zwischen der Bilanzierung von 2001 und heute ist auf Grund der sich
geadnderten Anséatze in den Bilanzierungsmodellen ohnehin auf3erst schwer moglich.

8 Schlussbhilanzierung

Ziel einer 6kologisch ausgeglichenen Planung ist ein Gleichgewicht zwischen den zu erwartenden
und unvermeidbaren Eingriffen und den Aufwertungen herbeizufihren, die auch an anderer Stelle
liegen bzw. umgesetzt werden konnen. Rechnerisch zeigt dieses die folgende Schlussbilanzie-
rung:
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A) Okologische Wertverlust zwischen Bestand und Planung im B-Plangebiet

Nr. 14 ,Ortsmitte Sibbesse' ca. -12.453 WE
B) Externer Ausgleich am Hahmbach nérdlich von Eberholzen ca. + 8.728 WE
Rest-/Zwischensumme - 3.725WE

C) Fur diese Rest-/Zwischensumme wird die Gesamtflache der externen B-
Planflache (Nr. 10), d. h. der Ausgleichsflache in Ansatz gebracht, da die-
se durch die Teilaufhebung des B-Plans Nr. 10 ,Am Birgerpark’' — Teilbe-
reich West komplett zur Verfigung steht. Auf Grund der zwischen 2001
und heute geénderten Bilanzierungsmodelle wird sie entgegen der im Ka-
pitel 7.2 hoher berechneten Werteinheiten mit dem Pauschalwert ange-

setzt von + 3.725 WE
Gesamtsumme ca. +/- 0 WE
9 Schlussbemerkung

Die durch den geplanten B-Plan Nr. 14 Ortsmitte Sibbesse’ ermdglichten Baumalnahme ver-
schlechtern den Natur- und Landschaftshaus wie auch das Ortshild des Innenbereichs von
Sibbesse sowohl gegentiber den bisher Gber den B-Plan Nr. 10 ,Am Burgerpark‘ Teilbereich Ost
mdglichen MalRhahmen als auch dem aktuellen Bestand, der ohne B-Planfestsetzungen vorhan-
den ist. Trotz der Gestaltungsmafl3nahmen durch die Bepflanzung von 38 neuen Laubb&dumen und
der Neugestaltung von etwa 2.000 gm Grinflachen sind externe 6kologische Ausgleichsmali-
nahmen erforderlich.

Die vorgenannte Schlussbilanzierung des Kapitels 8 zeigt, dass sich die zu erwartenden Eingriffe
in die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, wie auch die Bodenpotenziale durch die
externen, anzurechnenden Kompensationsmafinahmen ausgleichen lassen. Dazu gehdren auch
die fUr die Erhaltung des Ortsbildes wichtigen Festsetzungen hinsichtlich der neu anzupflanzenden
38 Einzelbdume.

Letztendlich stellt sich die Gesamtmalihahme nach der Umsetzung der durch den B-Plan Nr. 14
,Ortsmitte Sibbesse' mdéglichen Bebauungen einschl. Nebenanlagen, Stellplatzen etc. mit den
dargestellten Kompensationsmafl3nahmen insgesamt als ausgeglichen dar.
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