PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141, ber. 1998 S. 137), und des § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), hat der Rat der Gemeinde
Westfeld den Bebauungsplan Nr. 6 "An der Alme" (Ortschaft Westfeld) mit textlichen Fest-
setzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Sibbesse, den 206220

(Zimmermann) (Herweg)
Burgermeister Gemeindedirektor
VERMERK

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK
Maf3stab 1:1.000
Gemarkung Westfeld, Flur 10

Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187), zuletzt gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989 (Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 0% ] 39).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-

wandfrei. .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Alfeld, den 13.03.2000

Hitssw il k RN AV |

kétasteramt Alfeld

Der Bebauungsplan Nr. 6 wurde ausgearbeitet von

Planungsbiro SRL Weber
Spinozastra3e 1
30625 Hannover

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.02.1999 die Aufsteliung des Bebau-

ungsplans Nr. 6 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB3 ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 09.09.1999 ortstiblich be-

kanntgemacht worden. -
(He w:%

Sibbesse, den 20.03.2000
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.12.1999 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 6 einschlieBlich der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
_'Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.12.1999  ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6 einschlieBlich der Begriindung haben vom
03.01.2000 bis einschlieBlich 02.02.2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen. o

Sibbesse, den 20.03.2000

(Herweg) \
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.02.2000 den Bebauungsplan Nr. 6,
nach Prafung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen. . _

Sibbesse, den 20.03.2000

(Herweg) O
Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschlu3 zum Bebauungsplan Nr. 6 ist geméf § 10 Abs. 3 BauGB am
d08.03.2000 im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim Nr. 10  bekanntgemacht wor-
en.

Der Bebauungsplan Nr. 6 ist damit am 08.03.2000 rechtsverbindlich geworden.

Hinweis: Dem Bebauungsplan Nr. 6 liegt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung vom
23.01.1990 zugrunde.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Zu erhaltende Geholze auf dem einbezogenen Teilabschnitt der
KreisstraBBe 321 sind 6 Bergahorn-Baume (Acer pseudoplatanus). Die
Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu sichern. Bei Abgangigkeit
sind sie durch die gleiche Art zu ersetzen.

Der Standort der Bdume ist durch die Planzeichnung exakt bestimmt.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 100 gm Uberbaute
Grundflache ein hochstammiges Obstgehdlz oder ein standortgerechter
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Die Flachen fur anzupflanzende Baume und Straucher sind mit min-
destens 1 Baum je 100 gm und mindestens 1 Strauch je 4 gm Anpflan-
zungsflache zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten der Pflanzliste 1
zu verwenden. Die Pflanzung ist 3-reihig, dicht und gleichmaBig durch-
zufthren. Die textliche Festsetzung Nr. 2 ist auf diese Festsetzung an-
rechenbar.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Flache fir
anzupflanzende Baume und Straucher am Westrand des Gebietes

unzulassig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind grundsatzlich in der Ab-
standsflache von 1,5 m zur StraBenbegrenzungslinie nicht zugelassen,
geman § 23 Abs.5 BauNVO.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist mit
4 Baumen und 20 Strauchern zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten
der Pilanzliste 1 zu verwenden.

Im Bereich des Flurstlicks der KreisstraBe 321 ist die Bergahorn-Rei-
he um einen weiteren Bergahorn-Baum zu erganzen (siehe Festset-
-zung anzupflanzender B&dume).

Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist von der bisheri-
gen Nutzung Acker eine artenreiche Wiese mit Gehélzinseln zu ent-
wickeln (Saumbiotop am Gewasser).

Die Wiese ist erstmals nicht vor dem 30. Juni eines Jahres zu méahen,
eine zweite Mahd ist erst nach dem 15. September zulassig. Das Mah-
gut ist abzutransportieren, ein Dinger- und Pestizideintrag ist ausge-
schlossen.

Die Gehdlze sind in 10 Gruppen von 1 - 3 Baumen und 5 - 8 Stréu-
chern zu pflanzen. Auf der Flache sind 20 Baume und 70 Straucher zu
verwenden. Die Auswahl| der Gehodlze erfolgt wahlweise aus Pflanzli-

3te 2.

Im StraBenraum ist je 250 qm versiegelter StraBenverkehrsflache min-
destens 1 hochwiichsiger, grosskroniger Baum entsprechend der
Pflanzliste 3 in einer Pflanzfldche von mindestens 12 gm anzupflanzen.

- Die Pflanzflachen sind dauerhaft offenzuhalten und gegen eine Uber-

fahrung mit geeigneten MaBnahmen zu schiitzen.

Im Bereich der offentlichen Parkplatze ist pro 5 Parkplatze minde-
stens 1 hochwuchsiger, grosskroniger Baum entsprechend der Pflanzli-
ste 3 in einer Pflanzflache von mindestens 12 gm anzupflanzen.

Die Pflanzflachen sind dauerhaft offenzuhalten und gegen eine Uber-
fahrung mit geeigneten MaBnahmen zu schiitzen.

Als Qualitaten der Gehdlze fir die Pflanzlisten werden festgesetzt:

Hochstamme StU mind. 16 - 18 cm

Heister mind. 2 X verpflanzt, 100-125 cm
Straucher mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Obstgeholze StU mind. 12 - 14 cm
(Hochstamm)

Die unter der textlichen Festsetzung Nr. 8 genannte MaBnahme ist
als AusgleichsmafBnahme gem. § 10 NNatG fur Eingriffe im Geltungs-
bereich anzurechnen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der hochbaulichen Anlagen sind
die PflanzmaBnahmen auszufihren.

Die Grundstiickszufahrten und die privaten Stellplatze auf den
Grundsticken sind mit wasserdurchlassigen Belagsarten mit einem Ab-
flussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986).

Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 4,0
m zulassig: Zonen Offentlicher Parkplatze dirfen fir eine Grundstlicks-
zufahrt unterbrochen werden.

An den Grundstiickseiten, die an die KreisstraBe 321 angrenzen, ist nur
eine Zufahrt in einer Breite von maximal 4,0 m zulassig. Von dieser Re-
gelung ausgenommen sind die Grundstlicke, flir die eine unmittelbare
Zu- und Einfahrt von der K 321 ausgeschlossen ist. Bereiche in einem
Abstand von mindestens 2,0 m beidseitig eines Baumstammes im Sei-
tenraum der Kreisstra3e dirfen durch eine Zufahrt nicht Gberbaut wer-

den.

Die Uberbaubaren Flachen dirfen gemafi § 31 (1) BauGB in Verbin-
dung mit § 23 (3) Satz 3 BauNVO ausnahmsweise
- mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 80% verglast ist,
von bis zu 12,5 gm Grundflache um bis zu 2,5 m Uberschritten
werden
- mit Windfangen von bis zu 6,0 gm Grundflache
um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

Die Traufhohe darf die Héhe von 4,5 m Uber dem hdchsten Schnitt-
punkt des Hauptbaukorpers mit dem gewachsenen Gelédnde an der
Bergseite nicht Uberschreiten.

Der Traufpunkt ist bestimmt durch die auBere Schnittlinie zwischen Au-
Benwand und Dachhaut.

FuUr die Grundsticke, die sich innerhalb der Fladchen fiir besondere
bauliche Vorkehrungen befinden, ist es nicht gestattet, bauliche Ein-
griffe (z.B. Keller oder kelleréahnliche Bauteile) unterhalb der gewachse-
nen Gelandeoberflache vorzunehmen.
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Dey Planbereich liegt im

Flurbereinjgungsveriahren Westteld,
Die Numerierung der Flursticke ( * ) bezieht
sich auf den z.Z. noch nicht

rechiskrafigen neuen Zusiand.

LISTE DER GEHOLZARTEN
PFLANZLISTE 1

(fur Bepflanzungen auf den Grundstiicken
und auf dem Spielplatz)

Laubbdume:

Acer pseudoplatanus Bergahomn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Laubstraucher;

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weif3dorn
Euonymus europaeus () Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare (*) Liguster
Lonicera xylosteum () Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus (%) Schneeball

(*) Diese Geholze durfen auf dem Spielplatz nicht verwendet werden

Obstgeholze:

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Win-
terrambour, Nordhauser Ontario, Goldparméne,
Bohnapfel, Klarapfel

- Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butter-

birne, Kdstliche von Charneux

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Friihz-
wetsche, Griine Reneklode, Nancy Mirabelle
SuBkirschen: Schneiders spate Knorpelkirsche,
Blttners Rote Knorpel, Kassins Friihe

PFLANZLISTE 2

(fur Bepflanzungen in der Naturnahen Zone
entlang der Alme und am Ruckhaltebecken)

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Quercus robur
Rhamnus frangula
Salix alba

Straucher:

Acer campestre
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

PFLANZLISTE 3

Bergahorn
Roterle
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche

Stieleiche
Faulbaum
Silberweide

Feldahorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Bruchweide
Purpurweide
Mandelweide
Korbweide
Holunder
Schneeball

(fr Bepflanzungen im StraBenraum)

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Bergahorn
Spitzahorn
Stieleiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Winterlinde

sowie Gastholzarten und geeignet

fir diesen Standort:
Crataegus laevigata
"Paul's Scarlett"
Crataegus crus-galli
Tilia "Pallida"

Tilia euchlora

Rotdorn
Hahnendorn
Kaiserlinde
Krimlinde

W

KartenmaBstab ca.1:7.100;  Kartengrundlage im Mafstab 1:5.000
Vervielfaltigungserlaubnis fir Karte M. 1:5000 erteilt durch Ka-
tasteramt Alfeld
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PLANZEICHENERKLARUNG

: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

—— - Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie
a a a a a Bereichohne Ein- und Ausfahrt

Hoéhenlinie mit abe der Héhe Uber NN
ST e 78 (nach HéhenaufrmeAg;glng, Biro"s Stockisben, Northeim)

Allgemeines Wohngebiet
)

”//[ Z L/_G/?/ Uberbaubare Grundstlicksflache
——— 7-—-—— Nicht Oberbaubare Grundstiicksflache

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GF2)

offene Bauweise

Maximal zulassige Traufhdhe in
Metern {iber Gelandeniveau

StraBenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:

Oftentliche Parkflache

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Regenwasserrickhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchem

zu erhaltender Baum

anzupflanzender Baum
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X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
g Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind
X
X
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