PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), und des § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), hat der Rat der Gemeinde Sib-
besse den Bebauungsplan Nr. 11 "Westlich der Despe” (Ortschaft Sibbesse) mit textli-
chen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Sibbesse, den 04.09.2000 e

(Herweg)
Gemeindedirektor

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab 1:1.000
Gemarkung Sibbesse, Flur 6, 14 u. 15

Die Vervielfaitigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187), zuletzt geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989 (Nds, GVBI. S. 345). Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baugchen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand:
an. 1398 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Alfeld,den 37 2 AN j

Wil 3
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Der Bebauungsplan Nr. 11 wurde ausgearbeitet von

Pianungsbiro SRL Weber
Spinozastraf3e 1
30625 Hannover

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.1999 die Aufstellung des Bebau-

ungsplans Nr. 11 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 23.09.1999 ortsublich be-

kanntgemacht worden.
Sibbesse, den 04.09.2000

H&&Aﬁ

(Herweg)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.12.1999 dem Entwurf des Bebauungs-
pians Nr. 11 einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
& 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.02.2000 ortsublich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 einschlieflich der Begriindung haben vom
06.03.2000 bis einschlieBlich 05.04.2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Sibbesse, den 04.09.2000

(Herweg)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.06.2000 den Bebauungsplan Nr. 11,
nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Sibbesse, den 04.09.2000

(Herweg

Der Satzungsbeschlu3 zum Bebauungsplan Nr. 11 ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
16.08.2000 im Amtsblatt flir den Landkreis Hildesheim Nr. 34 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplans Nr. 11 ist damit am 16.08.2000 rechtsverbindlich geworden.

Hinweis: Dem Bebauungsplan Nr. 11 liegt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung vom
23.01.1990 zugrunde.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Die Flachen fiir anzupflanzende Baume und Straucher sind mit min-
destens 1 Baum je 100 gm und mindestens 1 Strauch je 5 gm Anpflan-
zungsflache zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten der Pflanzliste 1
zu verwenden. Die Pflanzung ist dicht, lickenlos und gleichméfig auf
den 4 m und 5 m breiten Streifen 3-reihig, bei den 3 m breiten Streifen
2-reihig durchzuflihren. Die textliche Festsetzung Nr. 2 ist auf diese
Festsetzung anrechenbar.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 100 gm Uberbaute
Grundflache ein Obstgehdlz oder ein standortgerechter Laubbaum ent-
sprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Die éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist mit
6 Baumen und 40 Strauchern zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten
der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Flachen der Geholzbereiche sind
mit autochthonem Saatgut einzusden.

Die offentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die sldlich gelegene
Teilflache ist mit 15 Baumen und 100 Strauchern, die mittig gelegene
Teilflache ist mit 3 Baumen zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten
der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Fléachen sind mit autochthonem
Saatgut einzusden. Die Wiesen der stdlichen Parkanlage sind erstmals
nicht vor dem 30. Juni eines Jahres zu mahen, eine zweite Mahd ist
erst nach dem 15. September zuldssig. Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren, ein Diinger- und Pestizideintrag ist ausgeschlossen.

Auf der mittig gelegenen Parkanlage sollte nur die gleiche Gehélzart ver-
wendet werden.

Die Grabenflache nordlich der Planstraf3e A ist sidseitig mit 8 Laubge-
holzen zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten der Pflanzliste 2 zu
verwenden. Die Flachen der Geholzbereiche sind mit artenreichem, au-
tochthonem Saatgut einzuséen.

Die Private Griinflache nordlich der Grabenfliche und der Planstral3e
A ist mit 8 Laubgehdlzen zu bepflanzen. Wahiweise sind die Arten der
Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Flachen der Gehdlzbereiche sind mit
artenreichem, autochthonem Saatgut einzusaen.

Die Freiflachen um das Regenwasserriickhaltebecken sind mit 16
Baumen zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten der Pflanzliste 2 zu
verwenden. Die Flachen sind mit artenreichem, autochthonem Saatgut
einzuséen.

im Bereich des Flurstlicks 3/4, Flur 20, Gemarkung Sibbesse, ist auf ei-
ner Flache von 16.317 gm eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzu-
fUhren.

Die Flache ist von der bisherigen Nutzung intensiv genutzte Ackerfléche
in eine extensiv zu nutzende Streuobstwiese umzuwandeln. Eine Suk-
zession auf der Flache ist nicht zuldssig. Dazu ist eine artenreiche Gra-
ser- Wildblumenmischung anzuséen. Die Wiese ist erstmals nicht vor
dem 30.06. eines Jahres zu mahen, eine zweite Mahd ist erst nach dem
15.09. zulassig (Abweichungen nur in Absprache mit der Unteren Na-
turschutzbehorde Landkreis Hildesheim). Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren, ein Diinger- und Pestizideintrag ist ausgeschlossen.

Das Bepflanzungsmaf fir die Obstgehdlze betragt 1 Baum pro 100
gm Flache. Die Auswahl der Gehélze erfolgt aus Pflanzliste 1. Die
Obstbaume sind gegen Wildverbiss zu schutzen.

I

Der FuBweg in sldlicher Verlangerung der PlanstraBe C darf als Not-
Das Sichtdreieck ist in H6he von 0,80 m (iber Oberkante StrafB3e
von Bebauung, Bewuchs und sonstigen Maf3nahmen freizuhalten.

Die Traufhdhe darf die jeweils festgesetzte Héhe iber dem hochsten
Schnittpunkt des Hauptbaukdrpers mit dem gewachsenen Gelande an

Der Traufpunkt ist bestimmt durch die AuBere Schnittlinie zwischen

Von der festgesetzten Traufhdhe kann ausnahmsweise bei Errichtung

19.

zufahrt von Rettungsfahrzeugen befahren werden.
20.
21.

der Bergseite nicht liberschreiten.

AuBenwand und Dachhaut.

von Balkonen und Loggien abgewichen werden.
22.

Die Gebaudeoberikante darf die festgesetzteH6he Uber dem hoch-
sten Schnittpunkt des Hauptbaukérpers mit dem gewachsenen Gelan-
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Im StraBenraum ist je 150 qm versiegelter StraBenverkehrsflache, mit
Ausnahme der Verkehrsflachen auf dem Flurstuck der Landesstra3e
485, mindestens 1 hochwuichsiger, grosskroniger Baum entsprechend
der Pflanzliste 3 in einer Pflanzflache von mindestens 12 gm anzupflan-
zen. Die Pflanzflachen sind dauerhaft offenzuhalten und gegen eine
Uberfahrung mit geeigneten MaBnahmen zu schitzen. In einem Stra-
Benzug sollte nur die gleiche Baumart verwendet werden.

Innerhalb der Flachen fiir Parkplatze sind je 4 Parkplatze ein hoch-
wiichsiger Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 3 in einer Pflanzfla-
che von mindestens 12 gm anzupflanzen. Die Pflanzflachen sind dau-
erhaft offenzuhalten und gegen Uberfahrung mit geeigneten Maf3nah-
men zu sichern.

Die Flachen fiir Parkplatze, FuBwege und die Verkehrsgriinflachen
darfen flr Grundstlickszufahrten in einer maximalen Breite von je 4,0 m
unterbrochen werden.

Im Bereich des FuBweges als stidiiche Verlangerung der PlanstraB3e D
und auf dem Flurstlick 252/1 , Flur 6, Gemarkung Sibbesse, sind minde-
stens 16 Baume auf einem 3,5 m breiten, artenreichen Gréserstreifen
anzupflanzen. Wahlweise sind die Gehdlze aus Pflanzliste 3 auszu-
wahlen.

Im Bereich des FuBweges in der westlichen Verldngerung der Planstra-
Be E sind mindestens 3 Baume auf einem 3,5 m breiten, artenreichen
Graserstreifen anzupflanzen. Wahlweise sind die Gehdlze aus Pflanzli-
ste 3 auszuwéhlen.

Als Qualitaten der Geholze fir die Pflanzlisten werden festgesetzt:

Hochstamme StU mind. 16 - 18 cm

Heister mind. 2 x verpflanzt, 100-125 cm
Straucher mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Obstgehdlze StU mind. 12 - 14 cm
(Hochstamm)

Die unter den textlichen Festsetzungen Nr. 1 - 12 genannten MaB-
nahmen sind als AusgleichsmaBnahmen gem. § 10 NNatG fiir Eingrif-
fe im Geltungsbereich anzurechnen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der hochbaulichen Anlagen sind
die PflanzmaBnahmen auszufuhren.

Die Grundstiickszufahrten und die privaten Stellplédtze auf den
Grundstiicken sind mit wasserdurchléssigen Belagsarten mit einem Ab-
flussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986). Pro Grund-
stlick ist nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 4,0 m zuléssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Flache
fir anzupflanzende Baume und Straucher am West- und Nordrand des
Gebietes unzuléssig.

Bei der Anodnung von Garagen, Carports und Nebenanlagen ist
zwischen diesen Anlagen und der StraBenbegrenzungslinie ein Ab-
stand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen geméan § 31 BauGB
und § 23 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise

- mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 80% verglast ist, von
bis zu 10 gm Grundflache um bis zu 2,5 m Uberschritten werden

- mit Windféangen von bis zu 6,0 gm Grundflache um bis zu 2,5 m
Uberschritten werden.

de an der Bergseite nicht Uberschreiten.

Die Gebaudeoberk ante ist bestimmt durch die Cachhaut.

23. Luftschallddmmumg : Die GrundriBgestaltung der Wohngebaude ist
so vorzunehmen, dass Fenster fiir Schlafraume und Kinderzimmer

an der Westseite angeordnet »

verden. st die

ses aus anderen Grund-

riBbedingungen nicht mdglich, sind Fenster fiir diese Raume mit schall-

gedampften Liftungseinrichtungen zu versehen.ebaude

LISTE DER GEHOLZARTEN

PFLANZLISTE 1

(fur Bepflanzungen auf den Grundstiicken,
auf dem Spielplatz und den Parkanlagen)

Laubbdume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Laubstraucher:

Acer campestre Feldahom
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus (%) Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare (9 Liguster
Lonicera xylosteum ) Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus ) Schneeball

(*) Diese Geholze dirfen auf de'i, Spielplatz nicht verwvendet werden

Obstgehdlze:

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Win-

terrambour, Nordhauser Ontario, Gold-
parmane, Bohnapfel, Kiarapfel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue,
Gellerts Butterbirne, Kdéstliche von

Charneux

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangen-
heims Friihzwetsche, Griine Reneklo-

de, Nancy Mirabelle

SuBkirschen: Schneiders spate Knor-
pelkirsche, Blittners Rote Knorpel, Kas-

sins Frihe

PFLANZLISTE 2

(fir Bepflanzungen am Graben und an

den Regen-
wasserriickhaltebereichen)

Laubbaume:

Alnus glutinosa Roterle
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Silberweide
Salix viminalis Korbweide

PFLANZLISTE 3

(far Bepflanzuhgen im StraBenraum,
am FuBweg, an den Parkplatzen)

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus Bergahom
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

sowie Gastholzarten und geeignet

fur diesen Standort:

Crataegus laevigata

"Paul's Scarlett" Rotdorn
Crataegus crus-galli Hahnendorn
Tilia "Pallida" Kaiserlinde
Tilia euchlora Krimlinde
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ORTSCHAFT SIBBESSE
BEBAUUNGSPLAN NR. 11

"WESTLICH DER DESPE"

PLANZEICHENERKLARUNG

- 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebaungsplanes

—— | — Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Maﬁsfab:l 1:1000

( Stand vom Januar 1999 |

Flur 15

Flur 14

————— Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

B et A e Hénenlinie mit Angabe der HEhe iber NN
(nach Héhenaufnahme des Ing.-Blro Richter, Hildesheim)

,/ A Allgemeines Wohngebiet
WA
7

j sl =] —Uberbaubare Grundstiicksflache

/'/—/7 - r-_:l_;,._-—— Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

z.B. || Zahl der Voligeschosse
z.B. (03 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. [0.35 Geschossflachenzahl (GFZ2)
z.B. ZE& nur Einzelhduser zuléssig
z.B. ii nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
zB. 0 Offene Bauweise
TH .. m maximal zuldssige Traufhdhe
GR ...gm maximal zulassige Grundflache
OK .. m raximal zulassige Gebaudeoberkante

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zwackbestimmung:

Offentliche Parkflache

FuB- und Radweg NN FuBweg

Verkehrsgriinflache

Sichtdreieck

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz r°c o' Parkanlage

Regenrickhaltebecken

Graben

Private Griinflache

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchem

Flachen fir die Landwirtschaft
Zweckbestimmung:

Verkaufsstand landwirtschaftiicher
Erzeugnisse fir Endverbraucher

Flachen filr Stellplatze

Kennzeichnung von Flachen mit gleichen
Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und zur Bauweise

Elt. - Freileitung (20 kV)

Flachen flir Vorsorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elekirizitat
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KartenmaBstab ca. 1:6.500; Kartengrundlage im M
Vervielfaltigungserlaubnis fur Karte M 1:5.000 erteilt durch Katasteramt
Alfeld
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