PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt gedandert durch Gesetz vom
17.12.1997 (Nds. GVBI. S. 543) sowie des § 56 der Niedersichsi-
schen Bauordnung vom 19.07.1995 (Nds.GVBI. S. 199) in der derzeit
gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Eberholzen den Bebau-
ungsplan Nr. 6 "Westerfeld 11" mit textlichen Festsetzungen und 6rtli-
_cher Bauvorschrift Uber Gestaltung sowie die Teilaufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 4 "Westerfeld" als SatzuG: sowie s y
beschlossen. o

_' Sibbesse, den 03.02.1999

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage: Rahmenflurkarte 5869 C
MafBstab 1:1.000 .
Gemarkung Eberholzen, Flur 4

- Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
- stattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187), zuletzt geandert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 19.09.1989 (Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterla-
ge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstdndig nach (Stand: Juni 1998). |
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei. : i
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
- einwandfrei maoglich.

Katasteramt Alfeld

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.03.1998 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 6 sowie die 1. Anderung  des
Bebauungsplans Nr. 4 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 25, 06. 1998
ortsublich bekanntgemacht worden.

Sibbesse, den 03.02.1999

(HERWEG) E
‘Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan Nr. 6 sowie die Teilaufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 4 wurden ausgearbeitet von

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastrafBe 1
30625 Hannover

- Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.08.1998 dem Ent-

wurf des Bebauungsplans Nr. 6 sowie ger Teilaufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 4 einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17, 09, 1998
ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6
mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 einschlieBlich der Be-
griundung haben vom (5, 10. 1998  bis einschlieBlich 04. 11. 1998
gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. |

Sibbesse, den 03.02.1999

(HERWEG)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24111998 den Be-
bauungsplan Nr. 6 mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 4,
nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begruindu schlossen.

Sibbesse, den 03.02.1999

(HERWEG)
Gemeindedirektor

Der SatzungsbeschiuBB zum Bebauungsplan Nr. 6 mit Teilaufhebung
des Bebauungsplans Nr. 4 ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am
13.01. 1999  im Amtsblatt flir den Landkreis Hildesheim Nr. 1  be-
kanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 6 mit Teilaufhebung des Bebauungsplans
Nr. 4 istdamitam 13, 01. 1999 rechtsverbindlich geworden.

Hinweis: Dem Bebauungsplan Nr. 6 liegt die Verordnung (iber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Bekanntmachung vom 23.01.1990 in der derzeit giltigen
Fassung zugrunde.

BECCASBIGUNGSYERMERIK—

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit der Urschuifé=<eTrd hiermit
festgestelit.

Sibbesse, den

Verm.-und Katasterbehorde Alfetd/Hildesheigs
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Gemeinde:  Eberholzen
Gemarkung: Eberholzen
{Flur: 4

Mafstab: 1:1000 :
Rk.- Nr: 5869 (

: { Stand vom Mai 1998 )
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Kartenwerk : Deutsche Grundkarte : KartenmaBstab 1 : 5 000.

Die Vervielfaltigungserlaubnis fir die Karte M. 1:5 000 wurde
durch das Katasteramt Alfeld am 19.11.1997 erteilt ]

M. 1:1

Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 4

"Westerfeld"
: : X Raumlicher Geltungsbereich der
_ \ Teilaufhebung des Bebauungs-
x planes Nr. 4
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FESTSETZUNGEN

Die Flachen fir anzupflanzende Baume und Straucher sind mit
mindestens 1 Baum pro 100 gm und mindestens 1 Strauch pro 4 gm
Anpflanzungsflache zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten der
Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Pflanzung sollte auf dem 3 m brei-
ten Streifen 2-reihig und auf dem 6 m breiten Streifen 3-reihig durch-
gefuhrt werden.

Im Verlauf der 20-kV-Freileitung unmittelbar am westlichen Rand des
Geltungsbereichs sind nur Laubstraucher zulassig. Fur den Fall,
dass die Freileitung abgebaut oder verkabelt wird, gelten diese Ein-
schrankungen zur Bepflanzung nicht mehr.

Auf dem Spielplatz sind auf 300 gm Flache Laubgehdlze wahlwei-
se aus der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Das Bepflanzungsmas liegt
bei 9 Laubbdumen und 75 Laubstrauchern. Die Verwendung von
giftigen oder dornigen Pflanzen und Pflanzteilen ist nicht zulassig.
Die Geholze sollten in Gruppen zu je 5 bis 7 Stuck gepflanzt wer-
den.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Regenwas-
serriickhaltebecken ist mit mindestens 1 Baum je 200 gm Grunfla-
che und mit mindestens 1 Strauch je 25 gm Grunflache zu bepflan-
zen. Wahlweise sind die Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden. Die
Straucher sollten in Gruppen zu je 5 - 7 Stlick gepflanzt werden.

Im StraBenraum ist je 150 gm versiegelter StraBenverkehrsflache
mindestens ein hochwiichsiger Baum entsprechend der Pflanzliste 3
in einer Pflanzflache (Baumscheibe) von mindestens 12 gm anzu-
pflanzen. '

Bei 6ffentlichen Parkplatzen ist je 4 Parkplatze ein hochwlchsi-
er Baum entsprechend der Pflanzliste 3 in einer Pflanzflache
Baumscheibe) von mindestens 12 gm anzupflanzen.

Ausserhalb des Geltungsbereichs ist auf dem gemeindeeigenen
Flurstiick 435/1, Flur 4, Gemarkung Eberholzen, eine Laubbaum-
reine anzupflanzen. Es wird eine Bepflanzung mit insgesamt 12
Baumen festgelegt. Als Baume kénnen entweder Obstgeholze, alle
einer Art entsprechend, oder Winterlinden ausgewahit werden. Der
ubrige Streifen ist als artenreiche Wiese mit autochthonem Saatgut
anzulegen. Die Pflege des Wiesenstreifens soll extensiv sein, d.h.
als 1-schirige Mahd nach dem 15. Juli, ohne Dlngung.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener 100 gm versiegelter
Grundflache ein Obstgehélz oder ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Diese MaBBnahme ist
auf die textliche Festsetzung 1 anrechenbar.

In der Flache fiir anzupflanzende Baume ist pro Grundstick 1
hochwiichsiger Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 anzu-
pflanzen.

Als Qualitaten der Gehdlze fir die Pflanzliste werden festgesetzt:
Hochstdmme StU mind. 16 - 18 cm

Heister mind. 2 x verpflanzt, 100-125 cm

Straucher mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm

Obstgehdlze StU mind. 12 - 14 cm Halb- oder Hochstamm)

Die unter den textlichen Festsetzungen Nr. 1 - 6 genannten
MaBnahmen sind als AusgleichsmaBnahmen gem. § 10 NNatG
fir Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs anzurechnen. Die Ge-
holze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu er-

setzen.

Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der hochbaulichen Anlagen
sind die PflanzmaBnahmen auszufihren.

Die Zufahrten zu und die privaten Stellplatze auf den Grund-
stiicken sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Offentliche Parkflache, FuB- und Radwege) sind mit wasser-
durchldssigen Belagsarten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befe-
stigen (entsprechend DIN 1986).

Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Fla-

" chen fir anzupflanzende Baume und Straucher am Nord- und

Westrand des Plangebietes unzuldssig.
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Das Sichtdreieck ist in Hohe von _0,80 m Uber Oberkante StraBe
von Bebauung, Bewuchs und sonstigen MaBnahmen freizuhalten.

Die iiberbaubaren Flachen dirfen gemai §31 BauGB und § 23
(3) Satz 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise
-~ mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 80 %
verglast ist, um bis zu 2,5 m Uberschritten werden
- mit Windfangen von bis zu 6,0 gm Grundflache um
bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der GeschoBflache im "Dorfgebiet” sind Fla-
chen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Um-

fassungswande ganz mitzurechnen.
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TLICHE B
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Dachform -

Fur Hauptgebaude im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 6 ist das geneigte Dach vorgeschrieben. Die
Dachneigung von 28 ° bis 45 ° ist zulassig. Flachdacher
sind mit Ausnahme von Garagen und Nebenanlagen unzu-

|assig.

Ordnungswidrigkeit |
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs.3 NBauO, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich
oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfuhrt oder durch-
fihren lasst, die nicht den Anforderungen des § 1 dieser
Bauvorschrift, bezlglich Dachform und Dachneigung, ent-
spricht. '

Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach § 91 (5) NBauO mit ei-
ner Geldstrafe bis zu 10.000,- DM geahndet werden.

LISTE DER GEHOLZARTEN

PFLANZLISTE 1

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Laubstraucher:
Amelanchier lamarckii
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Rosa canina
Sambucus nigra

Obstgeholze:

Bergahorn
Spitzahorn
Stieleiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Winterlinde

Felsenbirne
Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnul3
WeiBdorn
Hundsrose
Holunder

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Bo-
skoop, Winterrambour, Nordhauser, Onta-
rio, Goldparméane, Bohnapfel, Klarapfel
Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gel-
lerts Butterbirne, Kostliche aus Charneux
Zwetschen: Hauszweische, Wangen-
heims Frihzwetsche, Grine Reneclode,

Nancy Mirabelle

SiBkirschen: Schneiders spate Knorpel-
kirsche, Blttners Rote Knorpel, Kassins

“Fruhe

PFLANZLISTE 2

Laubbaume:
Alnus glutinosa
Alnus incana
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Salix alba

Laubstraucher:
Acer campestre
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Salix fragilis

Salix purpurea
Salix triandra
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

PFLANZLISTE 3

Laubbdaume:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur

- Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Rot-Erle
Grau-Erle
Esche
Traubenkirsche
Silber-Weide

Feldahorn
Haselnuf3
Weil3dorn
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Holunder
Schneeball
Mehlbeere
Vogelbeere
Winterlinde

Bergahorn
Spitzahorn
Stieleiche
Mehibeere
Vogelbeere
Winterlinde

sowie Gastholzarten unc geeignet

far diesen Standort:
Crataegus laevigata
"Paul’s Scarlet"
Crataegus crus-galli
Tilia "Pallida”

Tilia euchlora

Rotdorn

Hahnendorn
Kaiserlinde
Krimlinde

FLACHE FUR ANZUPFLANZENDE

Ol BAUME UND STRAUCHER
21 ENTSPR. TEXTLICHER FESTSETZUNG 1
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PLANZEIC A N
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHS :
- DES BEBAUUNGSPLANES NR. b

- DER TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 4

BAUGRENZE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

L]

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

DORFGEBIET
722 %5)- UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
% ﬁmcm UBERBAUBARE — 1
. NICHT
] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

0.4 GRUNDFLACHENZAHL  (6RZ)
:8.{05]  GESCHOSSFLACHENZAHL 6F7)
; OFFENE BAUWEISE

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
% (LANGERE ACHSE DES HAUPTBAUKORPERS)

Ej STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

7 0F 7 OFFENTLCHE FUSS- UND
| ' PARKFLACHE " RADWEG
~=Z_ _  SICHTDREIECK

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

.".:' ) ZWECKBESTIMMUNG -

r RUCKHALTE- SPIEL-
taVaVeVaVa v ENTSPRRTEXTLICHER

FESTSETZUNG 3

/% it
KartenmaBstab ca. 1: 7100, Kartengrundlage Karte M. 1: 5000,
Vervielfaltigungseriaubnis fUr Karte M. 1: 5000 erteilt durch Katasteramt Alfeld

GEMEINDE EBERHOL ZEN
- BEBAUUNGSPLAN NR. 6 “WESTERFELD II”

- BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "WESTERFELD",

MIT GRTLICHER BAUVORSCHRIFT '
UBER GESTALTUNG. | TERAUFHEBUNG
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